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Verfahrensvermerke

Plangrundlage/Planzeichnung
Der Plangrundlage llegt der Inhalt des automatislerten Llegenschaftskatasters (ALK) des Rheln-Sleg-Krelses
(Stand ................) ZUgrunde.

Troisdorf, ...cccoenrerervenens Der Biirgermeister

Im Auftrag

Vermessungsingenieur
= 1= (= o (=72

Offentl. bestellter Vermessungsingenieur

Es wird beschelnigt, dass das Datum und dle Unterschrift des éffentlich besteliten Vermessungsingenleurs mit
der Unterschrift auf der Originalplangrundlage Uberelnstimmen.

Troisdorf, Der Biirgermeister
Im Auftrag

Leiter Stadiplanungs- u. Vermessungsamt

Es wird bescheinigt, dass die Festlegungen der stadiebaulichen Planung geometrisch eindeutig sind.

Offentliche Auslegung

Der Stadtentwicklungsausschuss des Rates der Stadt Troisdorf hat in seiner Sitzung am 02.12.2004 den Entwurf
des Bebauungsplanes und dle Begrlindung gebllliigt und dle &ffentliche Auslegung sowle die Betelligung der
Behdrden beschlossen.

Troisdorf,

Vors.Stadtentwicklungsausschuss / Vors. Umwaelt- u. Pla-
nungsausschuss / Vors. Sonderausschuss Innenstadtentw.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung mit den wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen
{ ohne umweltbezogene Stellungnahmen aufgrund bis zum 19.07.2006 (einschlieRlich) geltender Uberleitungs-
vorschriften zum Europarechtsanpassungsgesetz Bau (§ 244 BauGB) haben vom ................ bi gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB 6&ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung sind a

..................... ortsiiblich bekannt gemacht worden. Die Behorden und sonstigen Trager dffentlicher Belange sind
gem. § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt worden.

Trolsdorf,

Der Blirgermelster
In Vertretung

Erster u. Techn. Beigeordneter

Erneute 6ffentliche Auslegung

Der Stadtentwicklungsauschuss des Rates der Stadt Troisdorf hat in seiner Sitzung am den geéan-
derten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrliindung gebllligt und die erneute &ffentliche Auslegung gem.
§ 4 a Abs. 3 BauGB beschlossen.

Troisdorf,

TrOISAOM, s
Vors. Stadtentwlcklungsausschuss
------------------------------------------------------------------- Der geanderte Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom ............... bi8 .......ce..... geM. § 3
Offentl. bestellter Vermessungsingenieur Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung sind am ..............ec.... ortstiblich
bekannt gemacht worden.
Planverfasser Troisdorf, .....oeeeeeeeeeenn Der Biirgermeister
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde von der LEG Stadtentwicklung GmbH & Co. KG erarbeitet. In Vertretung
I3 o e
Erster u. Techn. Beigeordneter
Satzungsbeschluss

Aufstellungsbeschluss
Der Umweslt- und Planungsausschuss des Rates der Stadt Trolsdorf hat In selner Sitzung am 25.09.2003 den
Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan gefasst.

Trolsdorf,

Vors. Stadtentwicklungsausschuss / Vors. Umwelt- u. Pla-
nungsausschuss / Vors. Sonderausschuss Innenstadtentw.

Der Rat der Stadt Trolsdorf hat den Bebauungsplan nach Prifung der eingegangenen Stellungnahmen In seiner

Friihzeltige Betelligung der Offentlichkelt und Behérden

Sltzung am ........cceeenee als Satzung beschlossen (§ 10 BauGB), dle Begriindung Ist beschlossen worden.
Troisdorf,.......cccovee e

o rg e
Ausfertigung

Der Bebauungsplan wird hlermit als Urkundsplan ausgefertigt (Erstausfertigung). Dleser Plan stimmt mit dem
Urkundsplan lberein (Zweitausfertigung). Dem Bebauungsplan ist eine zusammenfassende Erklarung gem. § 10
Abs. 4 BauGB belgefligt / nicht beigefligt aufgrund bls zum 19.07.2006 (einschileRlich) geltender Uberieltungs-
vorschriften zum Europarechtsanpassungsgesetz Bau (§ 244 BauGB).

Dle friihzeltige Betelllgung der Offentlichkelt Ist gem. § 3 Abs. 1 BauGB durch 8ffentliche Anhdrung am Trolsdorf, ......ocovunnennanne
X 22.04.2004 durchgefiihrt worden. Die von der Planung betroffenen Behdrden und sonstigen Tréger Offentlicher |
8oy 5 Belange sind nicht friihzeitig beteiligt worden aufgrund bis zum 19.07.2006 (einschlieRlich) geltender Bargermelster
< Uberleitungsvorschriften zum Europarechisanpassungsgesetz Bau (§ 244 BauGB).
* PR = Ckai - In-Kraft-Treten
gE;:ugzaﬂhzg?qutggﬂuGrégc?,_?r:;hogggﬂﬁhkelt WA BT - auf anderer planerischer Grundlage gem. § 3 Der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung istam ................. ortsiiblich bekannt gemacht worden. Am
- Tage der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.
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Textliche Festsetzungen 2 Garagen 4 Planungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege 6.3 Bergwerksfelder
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft o . . . u
Garagen sind nur innerhalb der {iberbaubaren Flachen zulassig. Im Plangebiet sind erloschene Bergwerksfelder (Raseneisenstein und Eisenerz) vorhanden. St a dt T ro I s d o rf
1 Art der baullchen Nutzung 41 Aufforstun Eisenerz wurde nach Aussage der zusténdigen Bezirksregierung Arnsberg im Tiefbau abgebaut. ®
. g Dieser kann auch heute noch einwirkungsrelevant sein. Fiir diese Flachen ist im Vorfeld von ....°
: . - . Ty e BaumafRnahmen ein Sachverstandiger einzuschalten, um belastbare Aussagen zu
1.1 Gewerbegeblet GE In den mit A1.1 und A1.2 gekennzeichneten Waldflachen sind Aufforstungen mit einheimischer 5 e " i o00°
. 3 Anpflanzen von Baumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen, Forstware durchzufiihren. 30 % der Fléchen sollen durch Sukzession zu Wald entwickelt werden. In G;Légﬂ;lgg;ﬂ:é&tnahmen 2 Gl (U (BBt - AR iiaeion Sl i E s i sl e Stadtp I a n u n g Sal I It %
1.1.1  Einzelhandel . . . . ) 3 Bindungen fiir die Erhaltung von Bdumen der 5 Jahrigen Anwuchsphase sind die Aufforstungen durch Wildschutzzéune zu schiitzen. g ’
Elnialhar;‘delsp?jtrllebhet “”IC.'. sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsfiachen flir den Verkauf an letzte A 1.1: In der mit A1.1 gekennzeichneten Flache sind Eiche, Rotbuche und Erle zu verwenden.
erbraucher sina nicnt Zulassig. A 1.2: Inder mit A1.2 gekennzeichneten Flache sind Eiche und Hainbuche zu verwenden.
Abweichend von der vorstehenden Regelung sind Handwerksbetriebe und sonstige Gewerbebetrie- 31 Flichen mit Bindungen fiir dle Erhaltung von B&dumen und zum Anpflanzen von Biumen g 6.4 Munitlonsverdacht
g: g’étnli’;t:;%eaﬂrsdgggﬂ e\r{rel-?;?su':;slflll?:ghirt\agmeunng%r:ragg?r?elgﬁ?g\ﬁggrggfcg:{ m;”gl?:gseﬁ:ﬂgggte' In den mit P1, P2 und P3 gekennzeichneten Fléchen fiir die Erhaltung von B&umen und zum 4.2 Bachrenaturlerung Es liegt ein Verdacht fiir das Vorhandensein von Bombenblindgéngern / Kampfmitteln vor. Daher
Emissionen typischerweige nur in einem Gewerbe- .pder Inglustriegebiet zuléssig ist. sowje Kioske!. gggfkabnsztgﬂdvggr%;&nn?g sﬁll?ﬂ.,gl,z ;c;rl'haergdne: n;;;gg?%tgﬁég?‘nuﬁ% %@%E:drgn: jghem?ﬁgzsghle In der mit A2 gekennzeichneten privaten Grlnflache ist der Bachlauf des Katzbaches einschlief3lich Q;ZSS?S n\éo;ﬂeigag%:}r;t:l%ndE:gﬁézf?':ﬁ)%uer;g:;Loder ool s Lol el siiisg o
d.h. vom Kaufpublikum nicht betretbare Verkaufsstédnde, die der Versorgung der im Gebiet Beschaf- blelben davon unberiihrt seiner Ufer naturnah herzustellen und dauerhaft zu erhalten.
tigten dienen, allgemsin zuléssig. '
i . P 1: Inden mit P1 gekennzeichneten Fléchen ist fiir die Neupflanzungen Traubensiche 4.3 Schutzzaun 6.5 Entwisserung
"2 Enmggqnssi%rc?ggt?ire?agtﬁﬁgeAunqg;':adg:rnAbstandsklasse | bis VI der Abstandsliste zum Runderiass pg | lhiercus g;‘f;:fe)nﬁg;fgg’:g::; IxvmDb. 1820 ﬁ,“ef,gmrz'ﬂﬂggn Hainbuche Die Bauflachen sind gegeniiber den Waldflachen durchgéngig mit Zaunen abzugrenzen. Die Z&une Fur die Baufléchen (GI) nérdlich der Zufahrtsstraie und der Planstralie B wird angeregt, das auf
gﬁ:?‘lthHRel;l ;:srgn02.04.1998 sowie Betriebe und Anlagen mit einem vergleichbaren Emissionsgrad ( Carpinus betulus ) der Qualitét 3 x v m.D.b. 18-20 zu verwenden. . sollen eine Hohe von min. 1,8 m aufweisen. den Dachfléchen (keine Metalldécher) anfallende Niederschlagswasser auf den Grundstiicken zu
Al ' P3: Inden mit P3 gekennzeichneten Flachen ist fir die Neupflanzungen Gemeine Esche 4.4 AuBenbelsuchtung versickern. Auf den Grundstiicken innerhalb der Wasserschutzzone Ill B des Wasserschutzgebietes
Im GE 2 sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse | bis V der Abstandsliste zum Runderlass ( Fraxinus excelsior ) der Qualitdt 3 x v m.D.b. 18-20 zu verwenden. Ziindorf sind nur Mulden- und Muldenrigolenversickerungen ber die belebte Bodenzone zulassig.
des MURL vom 02.04.1998 sowie Betriebe und Anlagen mit einem vergleichbaren Emissionsgrad 32  An x Fiir die AuRenbeleuchtung auf den Bauflichen sind innerhalb eines Abstands von 50,0 m zur o : - .
3 . pflanzen von Bdumen und sonstige Bepflanzungen ' : : Das Einleiten von Niederschlagswasser in den Untergrund stellt eine Benutzung des Grundwassers
nicht zugelassen. > g oo . s o L Grenze des Naturschutzgebietes Natriumdampf - Hochdrucklampen zu verwenden. im Sinne der § 3 Abs. 1 Nr. 5 und § 7 des Wasserhaushaltsgesetzes dar und bedarf unabhéngig
: 117 : : : : T n den mi gekennzeichneten Flachen sind Strauchhecken aus einheimischen Laubgehélzen zu vom bauaufsichtlichen Anzeige-/Genehmigungsverfahren einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Diese
Ausdnahlrpswelse sind |thaw.erbegeb.|:jt Eatrlebshar;c)ei.n hunilAnrl]e‘:g.elm "é't vaﬁleé?hﬁargn;“E?lssmns pflanzen. Die Gehélze sind im Raster von 2 x 2 m zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. befristete und widerrufliche Erlaubnis zur Gewésserbenutzung ist bei der nach Wasserrecht
grad zu'assig, wenn nacngewlasan wird, dass srneviche facmiel's ocer ereblicne Belastigungen Folgende Gehdlze sind dabei zu verwenden: 5 Nachrichtliche Ubernahme zusténdigen Behérde vorher oder parallel zur Bauanzeige / zum Bauantrag rechtzeitig zu
in den Wohngebieten in Troisdorf-Spich und Kéin-Lind vermieden werden. beantragen
- S - . Deutscher Name Botanischer Name PflanzgroRe/Qualitat 5.1  Der nérdliche Teil des Geltungsbersich des Bebauungsplanes liegt in der Wasserschutzzone Il B .
Die Abstandsliste ist der Begrtindung als Anlage beigefligt. Faulbaum (Frangula alnus) 4 Tr. 0.B 100-150 des Wasserschutzgebietes Zindorf (Wasserschutzgebietsverordnung Ziindorf vom 07.02,1992, _
113 Tankstellen S;?#;\:gﬁg Egzlrléz(irfhnsageeafalus) ﬁ' ;ri"- 2?(-%%0; 01%0 125 Amtsblatt Nr. 9 fiir den Regierungsbezirk Kéln vom 03.03.1992, Anderungsverordnung der 6.6 Wasserschutzgebiet
i i Assi i i - . 0. 1UU= Wasserschutzgebietsverordnung vom 04.02.1999).
glses{\gacwhe?"? :;gsihzemgn3gBeﬂ\:Jeh:;ghae”r?ggt‘?:gbz?rlta:gs;i%?'tns-ir:dntitc? lﬁ;:éﬁl :[;Eciuggfwgrssv;%ﬁ;u Hundsrose (Rosa canina) 4 Tr. 0.B 60-100 E e ) Innerhalb der Wasserschutzzone 1l B des Wasserschutzgebietes Ziindorf sind keine Betriebe
dieses Betriebes dienen (Betriebstankstelle) Ohrweide (Salix aurita ) 4 Tr. 0.B60-100 5.2  Der Geltungsbereich des Bebaubauungsplanes liegt im Landschaftsschutzgebiet gem. Verordnung zuléssig, die aufgrund ihres Geféhrdungspotentials (Menge und Geféhrdungsklasse
' Salweide (Salix caprea) 4 Tr. 0.B 60-100 {iber die Landschaftsschutzgebiete im Rhein-Sieg-Kreis vom 04.07.1986 (siehe Begriindung). wassergefahrdender Stoffe) eine Trinkwassergefédhrdung vermuten lassen. Der Rhein-Sieg-Kreis als
1.1.4 Betriebswohnungen und Vergniigungsststten Schiehe (Prunus sp.inosa) 4 Tr. 0.B 60-100 Untere Wasserb"eh'o'.rde istim E.inzelfalll zu beteiligen. Stellplfétze und befahrbare Fldchen sind
Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO (Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Schwarzerle (Alnus glutinosa) Hei. 2xv 0.B. 100-125 53  Geringfligige Teile des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes liegen im Naturschutzgebiet wasserundurchlassig zu befestigen. Die Verbote und Beschrénkungen der
fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter) und Nr. 3 (Vergniigungsstétten) ausnahmsweise zuléssigen G?guablggg:_ghe Eggrrgﬂg gs::rl.?;:r)i a) ng' gi : g'g' 188'132 .IQN ahpe&‘ Hei)de und Teile der Aggeraue im Rhein-Sieg-Kreis" der Bezirksregierung Kain (siche Wasserschutzgebietsverordnung sind zu beachten.
ke i : .B. 100- egrindung).
etz ol Weilldorn (Cratasgus monogyna) 4 Tr. 0.B60-100 e E .
Espe (Populus tremula) Hei. 2x v 0.B. 100-125 54 Teile des Geltungsbereichs (Waldflichen) liegen in dem Bereich des Fauna-Flora-Habitat-Gebietes 6.7 Bodendenkmaler
Nr. DE-5108-301) sowie des Vogelschutzgebietes ,Wahner Heide" (Nr. DE 5108-401).
Ll e 3.3 Anpflanzen von Bdumen und sonstlige Bepflanzungen ( ) . . ( ) Im Plangebiet ist ein Auftreten von archéologischen Bodenfunden méglich. Auf die §§ 15
1.2.1 Einzelhandel (Entdeckung von Bodendenkmaélern), 16 (Verhalten bei der Entdeckung von Bodendenkmaélern) des
- Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsfichen fiir den Verkauf an letzte Sofern keine sonstigen Pflanzbindungen gem. 3.1. und 3.2 bestehen, sind unversiegelte Fléchen 6 Hinweise Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denkmaéler im Lande Nordrhein-Westfalen
Verbraucher sind nicht zuléssig. der Gewerbegrundstiicke gartnerisch zu gestalten und je 300 gm mindestens mit einem Baum der —_ (Denkmalschutzgesetz - DschG vom 11.03.1980; GV NW S. 226) wird hingewiesen.
Abweichend von der vorstehenden Regelung sind Betriebe mit untergeordneten Verkaufsfléchen fiir Liste 1 und zwei B&umen der Liste 2 zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten: 6.1 Bauschutzberseich des Flughafens
g;nm\'{“etrllﬁlg :?2"Igtez;'?e\;e;?frg#”cr.‘hdege\f%?‘ ?harﬁ ;nggﬁgnnd%E?Enr:’r};i?ot:;ns;gggﬁgairisstgmﬁn Lt 1 Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Konrad Adenauer - Flughafens. Geb&udeteile héher 2 Tl e
oyl e el LRl e e e ez B Deutscher Name Botanischer Name Pflanzgréfe / Qualit&t Slls\lr%los,?n? ;ﬁ‘:;ggﬁﬁg'gﬁ guakl_em\f:r!ﬁgﬂfsngéi:!;udc::g;gu)t'sgﬁ$algﬁg££1E;.uunts"L'?gep?j?:r als 82 m Die Baumschutzsatzung der Stadt Troisdorf ist zu beachten.
1.22 Emissionsgrad der Betriebe und Anlagen . . E:?r?:u che EE':;;:;%‘: %’éﬁ:ﬁgﬂ g:z mgg 13%8 Bezirksregierung Disseldorf zur Priifung vorzulegen. Ggfs. sind diese Bauteile mit nicht Bebau u ngsplan
Im Gl 1 sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse | bis IV der Abstandsliste zum Runderiass Stieleiche (Quercus robur) 3xv m.D.B. 18-20 reflektierenden Materialien zu verkleiden, um die Radareinrichtungen des Flughafens nicht zu 6.9 Darstellunaen innerhalb der StraRenverkehrsflichen
dps MURL vom 02.04.1998 sowie Betriebe und Anlagen mit einem vergleichbaren Emissionsgrad Traubeneiche (Qercus petraca) v m.D.B' 18-20 beeintréchtigen. ' g .
Lyl Winterlinde (Tilia cordata) 3xv m.D.B. 18-20 Die im Bebauungsplan dargestellte Aufteilung der Strallenverkehrsfléchen ist lediglich eine S P 1 72 -C a m p S p I c h -
Im Gl 2 sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse | bis Il der Abstandsliste zum Runderiass T 6.2 Bodenbelastung Darstellung ohne Festsetzungscharakter.
des MURL vom 02.04.1998 sowie Betriebe und Anlagen mit einem vergleichbaren Emissionsgrad MaRstab 1:1000
llonsgales G Deutscher Name Botanischer Name PflanzgréRe/Qualitat gfosﬁgaﬂﬁg':&éﬁ} gwffdcgﬁemh,qh&gﬁ?mﬂ:mﬁf EggségEgndn‘:}z?aigﬁg:tlsnngllgﬂhmge:ﬁﬂ:?\rdenden 6.10 BGS, Bundeswehr
; ind i ; ; ; ; ; T Bergahom (Acer pseudoplatanus) 3xv m.D.B. 16-18 ! o ! S ‘ .
Falenbima ‘Robi il (Amelanciersrvorea Robi HIr) 3V mDE. 16-18 patum: 23.02:2009
in den Wohng'ebieten in Troisdorf - Spiciw und Kain - Lind vermieden werden. Apfel-Dorn (Crataegus "Carrierei’) 3xv m.D.B. 16-18 Jedoch emptohien, Frefleglings- oder Erdaushubarbeiten guiachieriich U beglelten. genutzt. Aufgrund der erforderlichen Ausbildungs- und Ubungsvorhaben muss im Plangebiet mit
gahgan-Dom Egra:aagus Ic:rus.galli) Peul’s Scartel) ng mgg :llg}g Werden bei Bauarbeiten verunreinigte Bodenhorizonte angetroffen, ist unverziglich der Larmimmissionen insbesondere aus dem SchieRausbildungszentrum gerechnet werden.
Die Abstandsliste ist der Begriindung als Anlage beigefiigt. ot-Dorn rataegus |aevigata "Paul’s Scarlet) 3xv m.D.B. 16- in-Sieg-Krei i 5 i f i i : .
¢ 9 9e DeIgeTis Weidomn (Crataegus monogyna) 3xv m.D.B. 16-18 Rh: -1y ':(retls. irm futr GﬂS_\.NiSSBFSC;hUIFZ undéﬂbflajllv;lrt;cl:hiﬁ. Zf]t')nfom'zren' Ege tbeiten. die di Die Bundesvermégensverwaltung beabsichtigt auRerdem, den Bereich der Wahner Heide Entwurf und Bearbeitung:
123 Tankstellen é:etrafplzfel (Iglalus ﬂorlburjfda u‘r'\s. Sorten) ng mgg :llg:g gsrzee:‘i;};:%igr?eerﬂng diicinvzfsiig;::g; fzgv‘:nU:arrquﬂnglfie?rflltlagt?lh;%%e%ng.etrea#ean ?slindn}mle 8 nordéstlich des Camp Spich als Standortiibungsplatz Siegburg einzurichten. .
3 3 et i 3 utpflaume runus cerasifera ‘Nigra xv m.D.B. 16- . '
%l;es?gacwe%g ggsihZeir:.l1gHZQBesvueNr;gha;IngeBrgterilgbziurllta:;rligéins'il'nadntitgIlar-l."lnsssg';cliigglli'ciugg?%zrssv;%iensu- Chir?esische Wildbime EPyrus calleryana 'Chgntigleer') 3xv m.D.B. 16-18 Vorfeld mit dem Rhein-Sieg-Kreis, Amt flr Gewasserschutz und Abfallwirtschaft abzustimmen. Die S ta d te n tWI C kl u n g
dieses Betriebes dienen (Betriebstankstells). Kaukasische Wildbime  (Pyrus caucasia) 3xv m.D.B. 16-18 vorhandenen Grundwassermessstellen (Altlast 5108/1282) sind zu erhaiten. 6.11 Koordinatenverzeichnis ﬂ
Mehlbeers (Sorbus aria) 3xv m.D.B. 16-18 i 2
1.2.4 Betriebswohnungen Vogelbeere (Sorbus aucuparia) 3xv m.D.B. 16-18 Der Begriindung ist ein Koordinatenverzeichnis zur Planzeichnung beigefligt. Die Koordinaten sind Petenelishen Sl dnd Leanri il
Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO (Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Schwedische Mehlbeere (Sorbus mterrned@) o 3xv m.D.B. 16-18 bei der Planung und Einmessung von Grundstiicken und baulichen Anlagen zu beriicksichtigen. 53115 Bonn Meckenheimer Allee 128 Tel.: 0228/72998-0 Fax.: 0228/72998-11
fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter) ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen sind nicht zuléssig. Feld-Ahom (Acer campestre "Elsrijk’) 3xv m.D.B. 16-18




