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Plangrundlage/Planzeichnung
Der Plangrundlage liegt der Inhalt des automatisierten Liegenschaftskatasters (ALK) des Rhein-Sieg-Kreises

(Stand ................) zugrunde.
Troisdorf, ........ccccoccceeerns

Es wird bescheinigt, dass die Festlegungen der stédtebaulichen Planung geometrisch eindeutig sind.

Troisdorf, ..o

Offentl. besteller Vermessungsingenieur

Vlermessungsingenieur

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde vom Architekturbiiro Heinz Hennes erarbeitet.

Lohmar, ...

Aufstellungsbeschluss

Der Stadtentwicklungsausschuss des Rates der Stadt Troisdorf hat in seiner Sitzung am ................ den Be-

schiuss zur Aufstellung / Anderung / Erganzung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a
gefasst. Der Beschluss wurde mit dem Hinweis, dass das Verfahren ohne Umweltprifung nach § 2 Abs. 4

BauGB durchgefiihrt werden soll, am ................. bekannt gemacht.

BauGB

Troisdorf, .......ccoovvvvivern.

Vors. Stadtentwickiungsausschuss

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Behrden

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist gPem § 3Abs. 1 BauGB durch 6ffentliche Anhérung am
s OffENtlichen Aushang des Planvorentwurfes vom ............... bis ................. durchgefuhrt
worden.
Die fr‘uhzeitizqe Beteiligung der Offentlichkeit wurde am ...................auf anderer planerischer Grundlage gem. § 3
Abs.1 Satz 2 Nr.2 BauGB durchgefiihrt.
Der Birgermeister
Troisdorf, ... Im Auftrag
Leiter Stadtplanungs- u. Vermessungsamt
Offentliche Auslegung
Der Stadtentwicklungsausschuss des Rates der Stadt Troisdorf hat in seiner Sitzung am ..................den Entwurf
des Bebauun?splanes und die Begriindung gebilligt und die 6ffentliche Auslegung sowie die Beteiligung der Be-
hérden beschlossen.
Troisdorf,..........cccoocoeen. 7
Vorsitzender Stadtentwicklungsausschuss
Der Entwurf des Bebauunggalanes und die Be?r‘undung habenvom .............. Dis ............... gem. § 3Abs. 2 i.
V.m. § 13Abs. 2Nr. 2 Bau

e, OMSUDlICh bekannt gemacht worden. Die Behdrden und sonstigen Tréger offen
gem. § 3Abs. 2u.§ 4 Abs. 2. V. m. § 13Abs. 3 BauGB mit dem Hinweis, dass von einer Umweltpriifung abge-
sehen wird, von der éffentlichen Auslegung benachrichtigt und beteiligt worden.

Troisdorf, ...,

B offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der dffentlichen Auslegun%sind am
tlicher Belange sind

Der Birgermeister
In Vertretung

Techn. Beigeordneter

Erneute 6ffentliche Auslegung

Der Stadtentwicklungsausschuss des Rates der Stadt Troisdorf hat in seiner Sitzungam .................... den gedn-
derten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung gebilligt und die erneute dffentliche Auslegung gem.
§ 4 aAbs. 3 BauGB beschlossen.

Troisdorf,........oooovvvveveene

Der geénderte Entwurf des Bebauungsplanes und die Begrindung habenvom .............. bis............... gem. § 3

Abs. 2. V. m. § 13Abs. 2 Nr. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der erneuten dffentlichen Ausle-

gung sindam.................ortstblich bekannt gemacht worden. Die Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher
elange sind gem. § 3Abs. 2u. § 4Abs. 2i. V. m. § 13 Abs. 3 BauGB und dem Hinweis, dass v

priifung abgesehen wird, von der 6ffentlichen Auslegung emeut benachrichtigt und emeut beteiligt worden.

Troisdorf, .......ovovrvviveene

Vors. Stactentwickiungsausschuss

ass von einer Umwelt-

Der Birgermeister
In Vertretung

Techn. Beigeordneter

Festsetzung von Grenzen, Fléchen und Anlagen
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

StraRenbegrenzungslinie
Baugrenze

dffentliche StraRenverkehrsflachen

Abfall

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Garage
Carport

Tiefgarage
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Dachneigung, untere-obere Grenze,
zB. 35° bis 45°

Firstrichtung

Mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten zu belastende Flachen

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Anlieger

Leitungsrecht zugunsten der Versorger

Ubergreifende Fléche

Art und Mass der baulichen Nutzung, Bauweise

WA Alligemeines Wohngebie TH=....NHN  Traufhdhe als HochstmaR auf NHN bezogen
FH=_...NHN  Firsthohe als HochstmaR auf NHN bezogen
M Mischgebiet ) )
TH= o {T)rlezg[g%hg ta)lls Hachstmal auf
04 Grundfachenzahl (GRZ), 2B. 0.4 ezogen
FH=.....m Firsthohe als HochstmaR auf
Geschossfachenzahl (GFZ), 28, 0.8 OKFB EG bezogen
SD Dachform : Satteldach
I Zah! der Vollgeschosse als Hachstmag, 0 offene Bauweise
hier: 2 lollgeschosse g geschlossene Bauweise
-1 Zahl der Voligeschosse als Mindest- und
Hdchstmal, hier: mind. 2 Vollgeschosse,
hdchstens 3 Vollgeschosse
Sonstige Darstellungen
1[/ Wohngebéaude mit Hausnummer z.B.: 10 L Vinkel 160
Y Winkel 90°
Nebengebduden z.B.: Schuppen
# Parallel
g Durchfahtt, Ackade Messlinie
— o Flurstiicksgrenze mit Grenzstein —— Neue Grenzen, die noch nichtins
. : Kataster Ubemommen worden sind
———  Flurstiicksgrenze mit Grenzpunkt
N N Zaun
s Héhenlage tber NN

Textliche Festsetzung

Art aer baulichen Nutzung & 9 (1) Nr. 1 E

1.11m all%emeinen Wohngebiet (WA1 +WA2) sind Ausnahmen gemaR § 4, Abs. 3, Ziffern 3,4 und 5 BauNVO
(Anlagen fiir Vlerwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zulssig.

1 .ghlm h;lischgebiet (MI) sind Nutzungen gem. § 6 Abs. 2 Ziffern 6 und 7 (Gartenbaubetriebe und Tankstellen)
nicht zulgssig:

Die ausnahmsweise zuléssigen Uer%nugungsstﬁtten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind auch
ausnahmsweise auferhalb der in § 6 Abs. 2 Nr. 8 bezeichneten Gebiete nicht zul&ssig.

2. Maf der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.v.m. §§ 19 und 20 BauNVQ

2.1 Die Grundflachenzahl &GRZ) darf gem. § 19 (4) BauNVO durch die Grundflachen von Garagen, Stellplatzen
und ihren Zufahren sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO um bis zu 50 % tberschritten werden.

2.2 Bauliche Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache, durch die das Baugrundstuick lediglich unverbaut wird,
dl;iréen die zul&ssige Grundfidche bis zu einer GRZ von 0,8 iberschreiten, wenn deren Decke intensiv begriint
wird.

2.3 Trauf- und Firsthdhe

2.3.1 Soweit nicht gesondert als NHN-Hohe festgesetzt beziehen sich die Trauf- und Firsthdhen auf die Hohe
der angrenzenden Verkehrsflache in Gebaudemitte. Bezugshahe der Traufe ist der Schnittpunkt AuRenwand
mit Qeia]ﬁhhaué‘Bel Eckgrundstiicken kann der jeweilige Bezugspunkte in einer Stralte fiir das gesamte Gebaude
gewahit werden.

4.1 Die iiberhaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Eine l]berschreitun%der
UB%r%%ubareF_ Fléchen bei baulichen Verspriingen oder Mauervorlagen aus konstruktiven Griinden ist bis
zu 0,30 m zulassig.

5. Fldchen fiir Nebenanlagen, Garagen, iiberdachte Stellplatze (Carports). Stellplatze und Tiefgarage
geméB § 9 (1) Nr. 4 BauG

5.1 Garagen, tiberdachte Stellglﬁtze (Carports) und Stellplétze sind nur innerhalb der iberbaubaren Grund-
stilcksflachen und auf den im Bebauungsplan dafiir festgesetzten Flachen zuléssig.

5.2 Im MI1 (Mischgebiet) ist eine Tiefgarage nur in der dafiir festgesetzten Flache zuldssig.

5.4 Im MI 2 (Mischgebiet) ist eine Tiefgarage auch auBerhalb der iiberbaubaren Fléche zuldssig.

6.1 Die Anzahl der Wohnungen fiir Einzelh&user im WA 1 wird mit maximal 2 Wohnungen festgesetzt.

6.2 Fiir Hausgruppen und Doppelh&user im WA 1 fir die offene Bauweise wird max. 1 WE je Hauseinheit /
Gebaude festgesetzt.

7.1 In Abhéngigkeit von einwirkendem AuBenldrm nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbaugwerden zur
Sicherstellun%evon zumutbaren Innenpegeln in Aufenthaltsrdumen von Wohnungen passive Schallschutz-
mafnahmen festgesetzt.

Erforderliche SchallddmmmaRe:

Fir die Straltenfront Hauptstralie B8 einschlielblich der Giebelseiten und Gehéude an der Rodderstrale
im MI-Gebiet 1 +2 sind die Fassaden dem Larmpegelbereich IV zuzuordnen bei einem maRgeblichen
Aultenldrmpegel 66 -70 dB (A). Es ist ein Gesamtschallddmm-Maf von R wres von 30 dB in
Wohnraumen einzuhalten.

Bei einem Ublichen Fenster-/AuRenwandverhaltnis wird der Schallschutz durch Einbau von Fenstern der
Schallschutzklasse 3 (SSK 3? emédR VDI 2719 - Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzein-
richtungen - mit einem SchallagmmmaR R'w > 37 dB erreicht. Der weitere Ausbau entspricht dem
heutigen Stand der Technik ohne besonderen Mehraufwand.

7.2 Schlafrdume und R&ume mit sauerstoffverbrauchenden Energiequellen hinter AuBenwénden fir die die
v.gr.f§challdammMaBe gelten, miissen ber eine entsprechend schallgedammte Liftungseinrichtung
verfiigen.

Die Luftleistung der Einrichtung muss eine AuBenluftrate von min 20 mh je (schlafende) Person erreichen.
IJblg1 tG_@tgﬁlusg?b(atlalstung des Innenraumes durch motorische Beltiftungseinrichtungen darf dabei 28 dB (A)
nicht Uberschreiten.

8.1 Zu- und Einfahrten

Zufahrten sind mit nichtwasserdurchléssigen Materialien zu befestigen.

9.1 Dachform und Dachneigung

Im gesamten Plangebiet ausgenommen Nebenanlagen und untergeordnete Bauteile sind nur geneigte
Décher gemaR Planfestsetzung zuldssig.

9.2.2 Drempelhdhe

Die maximal zuléssige Drempelhohe LOK FFB Dachgeschoss bis OK FuBpfette) ist fir zwei- und dreige-
schossige Gebédude auf max. 0,50 m begrenzt.

9.3 Dachaufbauten (Gauben etc.) Dacheinschnitte

9.3.1 Dachgauben sind nur bei einer Dachneigung von ber 30° zul&ssig.

9.3.2 Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Zwerchgiebel sind nur bis zu 1/2 der Gebéudelange zuléssig.
Die Einzelldnge bei Dachaufbauten darf 3,50 m nicht dberschreiten. Zum First ist ein Mindestabstand von
1,0 m einzuhalten. Vom Ortgang hzw. Gebaudetrennwand muss jeweils ein Abstand von mind. 1,20 m
eingehalten werden.

9.4 Dacheindeckung und Fassadenmaterial

9.4.1 Die Dacheindeckung bei geneigten Dachfléchen ist nur in dunklen Tonen dunkelgrau, schwarz,
dunkelbraun, Anthrazit (entsprechend RAL-Ton 7026, 8019, 8022, 9004, 9011) mit Dachpfannen, Zink- oder
Kupferfalzblech zuléssig. Weiterhin sind begriinte Dacher und Solaranla?en Zuldssig.

Die Vorschrift gilt nicht ftir Nebengebaude und untergeordnete Gebaudeteile.

9.6 Einfriedungen und Freifldchengestaltung

9.6.1 Einfriedungen sind grundsétzlich nur bis zu einer max. Héhe von 1,00 m in den Vorgarten zu éffentlichen
Verkehrsflachen zuldssig, Einfriedungen in Garten bis zu einer Hohe von max. 1,80 m.

9.6.2 Bei Doppelhausem, Hausgruppen oder geschlossener Bauweise sind im Bereich der Grenzbebauung

Abschirmwande bis zu 3,0 m Lange und einer max. Hohe von 2.00 m, senkrecht gemessen vom tiefer
liegenden Terrassenbelag, zuldssig.

Nachrichtliche Ubernahmen;
Kennzeichnungen und Hinweise

10. Wasserschutzzone lIIB

Das Planﬁebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone llIB der Wassergewinnungsanlagen Koln-Zindorf.
Die genehmigungspflichtigen Tatbestande und Verbote der Wasserschutzgebietesverordnung sind zu

beachten. Insbesondere wird darauf hingewiesen, dass das Einleiten von Abwasser (Schmutz- und Nie-
derschlagswasser) oder von wassergefahrdenden Stoffen in den Untergrund verbaten ist. Ausgenom-
men von diesem Verbot - und somit genehm|gun?spﬂ|cht| durch die Untere Wasserbehtrde - ist das
Versickern von Niederschlagswasser ber die belebte Bodenzone. Es wird besonders darauf hingewie-
sen, dass Stellplétze wasserundurchléssig zu befestigen sind.

Die auf dem Baugrundstiick anfallenden unbelasteten Niederschlagswésser von Dachflachen und ver-
siegelten Flachen sind unter Beachtung der Vorschriften der Wasserschutzgebietsverordnung (siehe
Hinweis Nr. 10) qemél& § 51a LWG auf den Grundstiicksflachen zu versickem, sofem die Grundstiicke
nacidjdem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die dffentliche Kanalisation angeschlossen
werden.

GemaR vorliegendem Bodengutachten sind die Werte einer Versickerung tiber die belebten Bodenzone
nur mit erhdhten Staureserven mﬁglich. Wieiterhin ist durch die Altsubstanz und Grenzahsténde der Ge-
béude in Teilbereichen eine Versickerung nicht maglich.

12. Bodendenkmalpflege

Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde und Befunde ist die Stadt Troisdorf als Untere Denkmalbe-
horde oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Overath, Gut Eichtal, 51491 Ove-
rath, Tel.: ({}2206?I 800 39, Fax: (02206) 80 517 unverzuglich zu informieren. Bodendenkmal und Fund-
stelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmal-
pflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten. Auf die §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetzt NW
wird hingewiesen.

Rechtliche Grundlagen: )

- Baugesetzbuch (BauGB) vom 24.06.2004 1. d. F. der And. vom 21.12.2006

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990

- Planzeichenverordnung (PlanzV/) vom 18.12.1990

- Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom 13.12.2006

- Landeswassergesetz (LWG) vom 25.06.1995 . d. F. der Anderung vom 03.05.2006
- Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 11.03.1980 i. d. F. der And. vom 25.09.2001

- Landschaftsgesetz (LG NW) vom 21.07.20001. d. F. der And. vom 19.07.2007

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Troisdorf hat die Anderung / Erganzung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren
nach Prufung der eingegangenen Stellungnahmen in seiner Sitzung am .................. als Satzung beschlossen
); die Begrundung ist beschlossen worden.

(§ 10 BauG

Troisdorf.........ooovoeeee.....

Ausfertigung

Die Bebauungsplananderung wird hiermit als Urkundsplan ausgefertigt (Erstausfertigung). Dieser Plan stimmt mit
dem Urkundsplan dberein (Zweitausfertigung).

Troisdorf, ...

Blrgermeister

In-Kraft-Treten

Der Beschluss der Bebauungsplananderung als Satzung istam ................ortsiblich bekannt gemacht worden.
Am Tage der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Troisdorf,........oooovvvveveene

Der Birgermeister
In Vertretung

Techn. Beigeordneter

STADT TROISDORF
Der Blirgermeister

Rechtskraftig seit:

Bebauungsplan
SP 179 Troisdorf - Spich

MaRstab 1:500




