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Bebauungsplan Sp 21, Anderung Nr. 2

~ textliche Festsetzungen -

1. GE = Gewerhegehiet gemdl § 8 BauNvo
1.1 Ausnahmsweise kann eine Wohnung fiir eine Aufsichtsperson oder eine
Bereitschaftsperson oder fiir den Betriebsinhaber oder den Betriehs-
leiter zugelassen werden. (§ 8 Abs. 3 Ziff. 1 BauNV0) Im ErdgeschoB
sind keine Wohnungen zul#ssig. Pro Grundstiick ist nur eine Wohnung
im I. ObergeschoB zul#ssig.
1.2 Lirmschutz
m GE-Gebiet sind nur Betriebe zulissig, die nicht mebhr L#rm er-
zeugen als 55 dB(A) bei Tag und 40 dB(A) bei Nacht, gemessen am
Rande der jeweils angrenzenden Wohngebiete. Ausnahmen nach § 31
Abs. 1 BBauG sind fiir 1&rmintensivere Betriebe dann zulédssig, wenn
der Nachweis im Oenehmen mit dem staatl. Gewerbeaufsichtsamt er-
bracht wird, daB durch geeignete SchutzmaBnahmen oder infolge tech-
nischen Fortschritts die in Satz 1 genannten UWerte nicht {berschrit-
;;gﬂ?erdpn. (§ 1 Abs. &4 Ziff. 2 BauNVD i.V. m. d. TA-Lirm u. d. UDI-
1.3 Ni~ht zulfesio sind solche Betriebe oder Anlagen, die einer Genehmi-
gung nach §§ 2 u. & BImSchV i. V. m. § & Abs. 1 und § 19 BImSchG
bediirfen.
Nach §§ 2 u. & BImichV genehmigungsbediirftige Feuerungsanlagen von
Heizungsanlagen kiinnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn es sich
um Teile der in diesem Gewerbegebiet sonst zul#ssigen Vorhaben handelt.
. Bauweige
2.1 a = abweichende Bauweise:
ts darf an die gemeinsamen Grenzen angebaut werden. Wird nicht an die
Grenzen angebaut, ist ein Abstand einzuhalten, der den Bestimmungen
des § 7 Abs. 3 BauONW entspricht. (Bauwich) ( § 22 Abs. &4 Bauhv0)
o7 Joubnungen und Biiros:
Werden Wohnungen und Biliros errichtet, so sind diese nur innerhalb
einer 20 m tiefen Zone der iiberbaubaren Flichen, entlang von Er-
schlieBungsstraBen, zu errichten. Diese Zonen sind im Bebauungsplan
zelchnerisch festgesetzt.
Im ErdgeschoB sind Wohnungen nicht zul#ssig.
2.2  Garagen, Stellplitze, Nebenanlagen:
Garagen sind in der Regel nur innerhalb der iiberbaubaren Fl3chen
zuldssin.
Nebenanlagen gemiB § 14 BauNVD i. V. m. § 23 Abs. 'S BauNVD kidnnen
als Ausnahme zugelassen werden.
3. Anbauverbot und Anbaubeschrinkung gemidB § 25 LStrG
3.1 Unterschreitung der Anbauverbotszone entlang der L 269 a:
Eine Unterschreitung der 20 m-Anbauverbotszone kann ausschlieBlich
zur Errichtung von Parkflichen und ErschlieBungsstraBen ausnahms-
weise zugelassen werden. Hierbei ist aber ein Schutzstreifen mit einer
Breite von 11 m, gemessen von AuBenkante befestigtem Fahrbahnrand
der L 269 a, einzuhalten.
Der Streifen ist kr&ftig zu begriinen und zur L 269 a hin dauerhaft
liickenlos und durchsichtig einzufrieden.
3.2 Werbungen:
Innerhalb der 40 m-Anbaubeschrinkungszone ist Werbung mit Wirkung .
zur LandstraBe nicht zugelassen.Die Beleuchtung des Gewerbegebietes
ist so zu gestalten, daB der Verkehr auf der L 269 a nicht
geblendet wird.
4. Mal der baulichen Nutzung:
L.1 Zahl der Vollgeschosse:
Es sind maximal &4 Vollgeschosse zuldssig.
4.2 Gebfudehiihe:
Die GebiudehBhe darf maximal 14,0 m betragen. Resnahmsmeise kdnnen
einzelne technische Gehiudeteile von griiBerer Hihe zugelassen werden.
(Schornsteine, Aufzugtiirme u. a.) '
4.3 Grund- und GeschoBfldchenzahl:
Die GeschoBflichenzahl GFZ darf maximal 2,2 betragen.
Auf die Festlegung der Grundfldchenzahl GRZ wird verzichtet.
5. Gestaltungsvorschriften gemidB 3. Verordnung zur Durchfiihrung des
BBaul 1. V. m. 3 103 BaullVO:
5.1 Nicht {berbaute Fl&chen
Nichtiberbaute Fléchen sind einzugrinen. Pro 150 gm Grundstiicksfléche
1st mindestens 1 groBkroniger Laubbaum zu pflanzen. .
5.2 Dachneigungen:
Im GE = Gewerbegebiet sind Satteldécher sowie Flachddcher zuldssig.
Werden Wohnungen und Biiros innerhalb der ausgewiesenen 20 m-Zaone
errichtet, so missen diese mit Flachdichern versehen werden. (Siehe
auch Ziff..2.2 der textlichen Festsetzungen).
5.3 Einfriedigungen:
Zur StraBe hin sind nur durchsichtige Einfriedigungen zuldssig,
die die geforderte Begriinung der Vorgérten erkennen lassen
(Bitte!‘ Qe 50).
In den {ibrigen Grundstiicksteilen gelten die nachbarrechtlichen Be-
stimmungen.
Im Bere?ch der Sichtwinkelflichen und bel StraBeneinmiindungen darf
die gewdhlte Einfriedigung und Bepflanzung eine Hihe von 0,70 m
‘nicht berschreiten.
Hinweise:

¢ ¢ de als auch
Hihen (Sockelhhe, Traufhiihe, Attikahiihe) sowchl der Hauptgeb&u
evtl. zuldssiger ﬁebengebﬁudé im Bereich der 20 m tiefen (berbaubaren
Fliche sind in ihrer Gestaltung mit den benachbarten Bauten abzustimmen,
sofern die gemeinsame Grenze bebaut wird, um ein geordnetes stidtebauliches

Bild zu erzielen.
Alle Eintragungen innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflichen sind Hinwelse.



