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Art der
baul. Nutgung

Garagen

Abstellplitze

Baulinien

Sockelhbhe

Dachform,
Dachneigung

Im reinen Wohngebiet sind die in dem § 3 der

Baunutzungsverordnung mbglichen Ausnahmen
allgemein zulHesig, sofern die Eigenart des
Baugebietes im allgemeinen gewahrt bleibt
{§ 1 {5) Baunutzﬁngsverordnung}.

Soweil im Bebasuungsplan Einzel= uﬁd—Doppel=
garagen eingetragen sind, gilt diese Ein-
tragung nur nachrichtlich.

Kellergaragen sind nur zuldesig, soweit.
ihre Zufahrten keine Binschnitte in den
Vorgartenflichen erfordern.

Auf . jedem Baugrundstiick ist zusitzlich zur
Garaseneinfabhrt eine verkehrssichere ibstell="
fldche flr einen Pkw, in direkter Verbindung

-mit den Uffentlichen Verkehrsflichen anzulegen.

Garagen und Anbauten dlirfen von der Baulinie

" zurdcktreten.

Die Uberkante des Ergeschof~FuBbodens darf
im Mittel nicht hiher mls 0,60 m Uber der
Strafenkrone liegsn. '

Die vorgeschriebhenen ﬁachneigungeﬂ sind fir
die einzelnen Bereiche im Bebgunngsplar fest-
gelegt. B8 sind nur Satteldicher wlt Giebel-

ausbildung statthaft.
Gegeniiberliegende Dachflichen des gleichen Bau~
kilrpers missen die gleiche Neigung aufweisen.

Fir eingeschossige Aznoauten und Garageh sind

Flachdicher zulisgsig.
-2 =



«

- 9 -

‘Dachaufbauien Dachaufbauten {Gauben) sind nur bei den ein=
geschossigen Bauten mit einer Dachnesigung
gwischen 46° und 50° zulfesig. Die Li¥nge der
Gauben einer Dachseite darf zusammen nicht
mehr als ein Drittel der Gesamifraufenlinge
dieser Dachselte betragen. FPerner darf die
@oube, sinschlieBlich des Schleppdaches, nur
in den unteren Zweidritieln der Dachfliche
liegen. Die Hothe der Gauben, oikine Abschleppung,
darf 0,50 m nicht dberschreiten.

Bel den Bazuten mit flachgeneigten Dickern

(330 - 3503 8ind jegli:he Dazchaufbauten unteg

sagta.

iniesticke "Eniestdcke sind nur bei eingeschossigen Bauten
mit einer Dachneigung zwischen 56° una 50° zu-
JHssig. Die Mazisalhdhe der Xnlestdcke darf
0,7% m, gemessen von Oberkante-Erdgeschofidecke
big Oberkante-FuBlpfette, nicht Uberschreiten.
Bel Anwendung eines Kniestockes mufl die Dach-
haut bis 10 cm dber Ovesrkante-ErdgeschoBdecke
teruntergezogen werden.

Angzahl Die &nzahl der im Bebawrungsplan eingeliragenen
der Bauten

Bauten ist nicht vertindlich,

Stellung Die grundsitelichke Stellung der Bauten mit
der Bauten @Giebel oder Traufe zur StraBe hin, gemil den
Eintragunger im Bebauungsplan ist zwingend.

Parzellierung Soweit im Bebhauunssplan eine neue Perzellie-
rung eingetrsgen ist, gilt diese nicht =ls

verbindlich.
Tanks Frelistehende cherirdische Lagertanks sind
nicht sulBasig.
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Yorgirten,
Einfriedigunsen
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Die Vorgdrten sind girtnerlsch zu gestalten,
Die Abgrenzung zur Straﬁe‘hin_muﬁ durch Kan-
tensteine von 0,10 m iiber fertigeam Stralen-
niveau oder durch Kantensieine mit einer be-
gleitenden Hecke, letztere bis 0,50 w Hohe
oder durch Mauern bis zu einer Hohe von 0,50 m,
diese jedoch ohne jegliche Aufsiige, oder
durch Ziune oder Gitter bis 0,50 m Hohe, vor-
genommen werden. Eine hthere Abgrenzung der
Grundstiicke zur StraBe hin ist nur in der Ver-
bincungslinie zwischen den Baukdrpern brw. ge=
mif den Eintragungen im Bebauungsplan zullssig.

Diese hdhere Einfriedigung darf nur als Mauer

-oder Zaun bis zu einer Hohe von 1,25‘m oder als

Hecke ausgefihrt werden.

An den Grenzen der benachbarten Grundstiicke
ist im Vorgarten nur eine Einfriedigung zuge-
lassen, wie sie fiir die Einfriedigung gegen

.die BtraBe erlsubt ist.

Zur Abgrenzung der rﬁekwﬁrtigen Gartengrund--
stiicke sind ZXune bis zu einer Hihe von 1,25 m
sowie Hecken gzugelassen. Mauern sind nicht
gestattet. -

Bel Doppel- und Gruppenhiusern sind Trennwinde
auf‘den'Parzellengrenzen bis auf 3,50 m hinter
def_gartenseitigen Hausfront, jedoch nicht Uber
1,90 rt hoch, geaasseh iiber Erdgeschofifulboden,
zﬁlﬁssige

Sicherungsmafinahnen

Einfriedigungen unnittelbar entlang den Strafen
und Wegen dirfen keine Ausfilhrungen aufweisen,
durch die Passanten gefihrdet werden ktnnen
{Stacheldrant, aufrechtstehende Spiizen c.a.).
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Bei Erstellung von Einfriedigungen jeglicher Art,
‘einschlieBlich der Hecken ist eine einwandireie

Ulbersicht der Ausfahrten und Auégﬁnge sowlie der
Strafen- und Wegeeinmindungen zu wshren, damit

ein HochstmaB an Verkehrssiﬁherbeit gewihrlei-

stet bleibt.

In den FreirHumen auBerhalb derBaulinien bzw.
Baugrenzen diirfen auch keine Nebenbauten mdé
Garasen, Schuppen, Gartenlauben o.a.‘érrichtet
werden. . f
Bei @Garagen kann ein Uberschreiten der seitli
chen und rickwirtigen Baugrenzen bis zu 2,00 m
gestattet'werden, wenn gtidtebauliche und bai=
rechtliche Griinde nicht entgegenstehen und die
Verkehrsiibersicht nicht beeintrdchtigt wird.

Auspahmen von %en Bestimmungen idber die Sockel-
hohe kdnnen zugelassen werden, went der ord—
nungszemiBe AnschluB an die Kanalisation Qﬂér
die Grundwasserverhdltnisse dles rechtfertigen,
jedoch nur bis zu einer Hbchstsockelhthe von
1;00 m und nur, sofern eine Vorgartentiefe von
mindestens 5,00 m gegeben ist. '

Der Planungsbeauftragte
gez. Dr. Orth

Architekt BDA
Stddteplaner



