*

b

ven Kéin

11,75

SD B0°%45°
FHmax.12,0m

GEL

0 .

'SD 30%4L5°
'PFS:H ax.120m

WA
04

"1 0

SD 30%45°
FH max. 12.0m

WA

04

g
SD 30%45°

Mit Geh- Fahr-und Leitungsrecht
zu belastende Flache zugunsten

angrenzender Parzellen, sowie der

Ver -und Entsorg}mgstréger.

FH max.12.0m

(=
oA\ \ &
A
K) A .
©
-
.H"‘b\
2
.‘
[ - e 4
d
4 Y

~ o
{Q e o
- [
werr gnaﬂt
4 pigr-rer R
e e
T
.\ ‘!
i \G !
i Ergnkfur!
I\ | ngch Grefer und ro
]
p .
K
-
L5
9%,
a4 ‘-
/e
Ty
-
/“
PR v 1
C .
Y v
"
o .
- I
v 3
r
.} L
Yo
. &
v
(%
“
)
X
¢ "
o]

WA
0.4

g

SD 30°-45°
FH max.120m

WA | 1I

0k

0]

SD 30%45%°
FH max. 120m

-
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Mit Geh - Fahr -und Lertungsrecht
Zu belastende Flache zugunsten der
angrenzender Parzellen, sowie der
Ver - und Entsorgungstrager
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Mit Geh - Fahr -und Leitungsrecht
zu belastende Flache zugunsten der
Parzelle 684, sowie der Ver -und
Entsorgungstrager
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FESTSETZUNG YON GRENZEN. FLACHEN

UND ANLAGEN

FEQTSETZUNG YON GRENZEN, FLACHEN

FESTSETZUNG VON GRENZEN, FLACHEN

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE

KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE

(§9 Abs 1 Nr 1 BauGB) (§ 16 BauNVO)

§9Abs ' Ni 2 14 und Abs 6 BauGB)

(§9 Abs 1 Nr 25 Buchstabe b) und Abs 6 BauGB)

Denkmaler im Lande Nordrhen- Westialen (DSchG)
vom 11 Marz 1980 dem Rhewmischen Amt fur Bodendenk-
maiphege Bonn unmitielbar und unverzughch zu meilden
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DIE VORLIEGENDE PLANGRUNDLAGE 1IST- Z T EINE
ABZEICHNUNG VERGROSSERUNG DERKATASTER-
FLURKARTE DIE FLURKARTE IST ENTSTANDEN IM

ZEICHEN DER KARTENUNTERLAGE

TEXTLICHE FESTOETZUNGEN

zum Bebauungsplan Sp 24, Blatt !

'. Garagen., Stellplitze und Nebenanlagen

Stellplidtze und Nebenanlagen sind nur innerhalb
und gesondert ausgewiesenen Fldchen zu-

Garagen,
der Uberbaubaren
lassiqg.
Kellergaragen mit
sind nicht zuldssig.

Auffahrtsrampen im Vorgartenbereich

1}

2. Grundsticksarldfen

Die Gr5fe der Wohnbaugrundsticke muf mindestens 225 gm

betragen.

3. Bepflanzung nicht Gberbaubarer Grundstickaflichen

nicht liberbauten Grundsticksfldchen sind gédrtnerisch
gestaiten. Vorhandene Bdume sind zu erhalten. Ist auf
Srundstiick kein Baumbestand vorhanden, so ist Jje
150 gm Grundsticksfldche ein heimischer Haus-
Obsthochstamm, Spitzahorn, Bergahorn, Wildkir-
zu pflanzen.

Die
zZu
dem
vollendete
baum z.b.
sche, Stieleiche:

4. Bearipung von Fassaden

Mindestens 1/3 der Fassadenfldchen aller Gebdude ist zu

begriinen. Ggf. sind geeignete Rankhilfen anzubringen. Als
Pflanzen werden folgende Arten vorgeschlagen: Gemeiner
Efeu, Wiider Wein, Waldreben, Kndterich, Jeldnger je-
lieber.

5. Bestimmung der Gebidudehdhen

Gebiudeh®he ist auf den Hdhenbezugspunkt der angren-
der wie folgt bestimmt

Die
zenden Verkehrsfliche zu beziehen,
wird:

Eine von Gebdudemitte ausgehende und rechtwinklig zu
dessen Hauptflucht aufgebaute gedachte Linie wird mit der

zum Gebidude ni3chstgelegenen Strafenbegrenzungslinie zum
Schnitt gebracht.
Der erlangte Schnittpunkt ist H8henbezugspunkt.
6. Schallachutz
GemidnR § 3 Abs. 1 Ziffer 24 wird festgesetzt, daB an

der nachstehend aufgefilhrten Gebdude aufgrund der wesent-
lichen Bnderung der Lilsdorfer Strafe Mafnahmen zur Ver-
besserung des Schallschutzes durch den Trdger der Stra-
fenbau.ast durchgefiihrt werden, falls die erforderiichen
SchalldidmmafBe nicht schon eingehalten sind:

Hiuser Marsweg Nr. !'? und '3
Haus Sternenestrafie Nr.

Die erforderlichen SchalldidmmaBe sind auf der Grundlage
des Schallgutachtens vom 13.09.1991, Netzfall 4 in Ver-
bindung mit der 16. Verordnung zum BImSchG zu ermitteln
und nachzuweisen.

Aufgrund der Vorbelastung des Plangebietes durch Ver-
kehrsldrm sind bei Um- und Neubauten passive Schall-
schutzmafnahmen durch den jeweiligen Eigentiimer vorzuse-

hen. Die erforderlichen Schalldimmafe sind auf der Grund-
lage des Schallgutachtens vom 13.09.1991, Netzfall 4, zu
ermitteln und nachzuweisen.
Das Schallgutachten 1ist der Begrindung als Anlage bei-
gefigt .

Hi . .

Wasserschutzzonen

Der gesamte Planbereich liegt innerhalb der Wasserschutzzone

B des geplianten Wasserwerkes Zindorf (Langeler Bogen).

.~
4 4
chentwa rung

Die Dachentwidsserung sollte Uber Sickerleitungen und Sicker-

schdchte erfolgen, damit das Niederschlagswasser wieder dem
ntergrund zugefihrt werden kann.

Beachtung ven DIN-Vorschriften

Auf die Beachtung der DIN 18920 - Schutz von Bdumen, Pflan-
zerbestdnden und Vegetationsfl3chen bei Baumafnahmen - wird
ausdriucklich hingewiesen.
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SUrWG NW  STRASSEN- UND WEGEGESETZ DES

LANDES NORDRHEIN-WESTFALEN

Sesetzicne Grundiagen
Baugeselzouch 1BauGB) i der Fassung vom 08 12 1986
BGBI 1S 2253

' Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23 °
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1990

ZEICHEN DER KARTENUNTERLAGE
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Die Bakanmtmachung —
fihrung des Anzesgeverfahrens — istam
erfoigt. (§ 12 BauGB)
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