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Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan Sp 24, Blatt 1, 1. Anderung

1. Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen sind nur innerhalb der (berbaubaren
und gesondert ausgewiesenen Fldchen zuldssig.
Kellergaragen mit Auffahrtsrampen im Vorgartenbereich sind nicht zulassig.

2. GrundstlcksgréRen

Die Gréfte der Wohnbaugrundstiicke muss mindestens 225 gm betragen.

3. Bepflanzung nicht Uberbaubarer Grundstlcksfldchen

Die nicht Uberbauten Grundsticksflachen sind gértnerisch zu gestalten.
Vorhandene Baume sind zu erhalten. Ist auf dem Grundstick kein
Baumbestand vorhanden, so ist je vollendete 150 gm Grundsticksflache ein
heimischer Hausbaum (z.B. Obsthochstamm, Spitzahorn, Bergahorn,
Wildkirsche, Stileiche) zu pflanzen.

4. Begrilnung von Fassaden

Mindestens 1/3 der Fassadenflachen aller Gebdude ist zu begrlinen. Ggf.
sind geeignete Rankhilfen anzubringen. Als Pflanzen werden folgende Arten
vorgeschlagen: Gemeiner Efeu, Wilder Wein, Waldreben, Knédterich,
Jelédngerjelieber.

5. Bestimmung der Gebdudehdhen

Die Geb&udehdhe ist auf den HOhenbezugspunkt der angrenzenden
Verkehrsflache zu beziehen, der wie folgt bestimmt wird:

Eine von der Gebdudemitte ausgehende und rechtwinklig zu dessen
Hauptflucht aufgebaute gedachte Linie wird mit der zum Geb&ude
nachstgelegenen Strallenbegrenzungslinie zum Schnitt gebracht.
Der erlangte Schnittpunkt ist Héhenbezugspunkt.

Hinweise:

Wasserschutzzonen

Der gesamte Planbereich liegt innerhalb der Wasserschutzzone |l B des
Wasserwerkes Zindorf (Langeler Bogen).

Versickerung von Niederschlagswasser

Das bei Neubebauung auf den Privatgrundstiicken  anfallende
Niederschlagswasser ist gemalt § 51 a LWG Ortsnah Gber die belebte
Bodenzone zu versickern.

Beachtung von DIN-Vorschriften

Auf die Beachtung der DIN 18920 - Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden
und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen - wird ausdricklich hingewiesen.

Bodendenkmalpflege

Beim Auftreten archéoclogischer Bodenfunde oder Befunde ist die Gemeinde
als Untere Denkmalbehtrde oder das Rheinische Amt fur Bodendenkmalpflege,
AuRenstelle Overath, Gut Eichtal, 51491 Overath (Tel.:02206 / 80039)
unverziglich zu informieren. Bodendenkmal nd Fundstelle sind zun&chst
unveréndert zu erhalten,

Verfahrensvermerke

Zeichenerklarung

Plangrundlage/Planzeichnung
Der Plangrundlage liegt der Inhalt des automatisierten Liegenschafiskatasters (ALK) des Rhein-Sieg-Kreises
(Stand .12/20083) zugrunde.

Troisdorf, 27.05.2004 Der Blrgermeister
Im Auftrag

A, Cordier

Vermessungsingenieur

Troisdorf, ..o, e BZL e
Offentl. bestellter Vermessungsingenieur

Es wird hescheinigt, dass das Datum und die Unterschrift des dffentlich bestellten Vermessungsingenieurs mit
der Unterschrift auf der Originalplangrundlage bereinstimmen.

Troisdorf, ... Der Blrgermeister
Im Auftrag

Leiter Stadtplanungs- u. Vermessungsamt
Es wird bescheinigt, dass die Festlegungen der stédiebaulichen Planung geometrisch eindeutig sind.

....................... Der Blrgermeister
Im Auftrag

A. Cordier

Vermessungsingenieur

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde vom Stadtplanung- u. Vermessungsamt der Stadt Troisdoif erarbeitet.

Troisdorf, .. 07.08,2004 Der Blrgermeister
Im Auftrag

Chrispeels

Leiter Stadtplanungs- u. Vermessungsamt

Aufstellungsbeschluss
Der Umwelt- und Planungsausschuss /Sonderausschuss Innenstadtentwicklung des Rates der Stadt Troisdorf hat
in seiner Sitzung am 27.11.03 den Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan gefasst.

Troisdorf, 07.06.2004
F.Herrmann
Vors. Umwelt- u. Planungsausschuss / Vors.
Sonderausschuss Innenstadtentwicklung

Frihzeitige Beteiligung der Burger und Trager &ffentlicher Belange
Die frithzeitige Beteiligung der Blirger ist gem. § 3 Abs. 1 BauGB durch Birgeranhérung am .04..02.04./
&ffentlichen Aushang des Planvorentwurfes vom .............. bis ........... ..... durchgefihrt worden. Die von der
Planung betraffenen Trager &ffentlicher Belange sind / sind nicht frihzeitig gem. § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt
worden,
Troisdorf, 0?062004 Der Burgermeister
Im Auftrag

Chrispeels

Leiter Stadtplanungs- 1. Vermessungsamt

Offentliche Auslegung
Der Umwelt- und Planungsausschuss / Senderausschuss Innenstadt des Rates der Stadt Troisdorf hat in seiner
Sitzung am 25.03.04. den Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung gebilligt und die &ffentliche
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

e atlerrmann
Vors. Umwelt- u. Planungsausschuss / Vors,
Sonderausschuss Innenstadtentwicklung

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom ...14.04. bis 14.05.04. gem. § 3 Abs. 2
BauGB é&ffenilich ausgelegen. Ort und Dauer der éifentlichen Auslegung sind am ..98:04.04 ortstblich bekannt
gemacht worden.

..................... Der Blrgermeister
In Vertretung

Erster u. Techn. Beigeordneter

Art der baulichen Nutzung

[§ 9 Abs. 1 Mr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§8 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNvQ -]

Allgemaines Wohngebist

MaB der baulichen Nutzung

[§ 9 Abs. 1 Nr. 1,3 BauGH, § 16 BauNVD)

0,4 Grundfléchenzahl
1l Zahl der Vollgeschosse als HachstmaB

FH Firsthohe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
[§ 9 Abs, 1 Mr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNvd)

g geschlossene Bauweise

== Baugrenze

Fldchen fiir Versorgungsanlagen,
fur die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir
Ablagerung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12,14 BauGB)
Flachen flr Versorgungsanlagen, Abfallentsorgung,
Abwasserbeseltigung und Ablagerungen
ﬁ Abwasser (Versickerung von Miederschlagswasser)

Grinflachen

[§ 9 Abs. 1 Hr. 16 BauGH)

E Grinflache (dffentlich/privat)
Parkanlage

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Fléchen fiir Nebenanlagen und

Gemeinschafisanlagen

Umgrenzung der mit Gehrechten G, Fahrrechten F,

e Leitungsrechten L, Radfahrrechten R zu bela-
stende Flache zugunsten d%r Anlieger &, éjer

ErschlieBungstrager E, der Offentlichkelt

P — Grenze des raumlichen Geltungshersichs des

Bebauungsplans
— Firstrichtung
SD Satteldach
30°-45° Dachnsigung

Erneute &ffentliche Auslegung
Der Umwelt- und Planungsausschuss / Sonderausschuss Innenstadt des Rates der Stadt Troisdorf hat in seiner
Sitzung am ................... den geénderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung gebilligt und die
erneute &ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 3 BauGB beschlossen.

Troisdorf, ...,
Vors. Umweli- u. Planungsausschuss / Vors.
Sonderausschuss Innenstadtentwicklung
Der gednderte Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom ............... bis ....ccoec.. gem. § 3
Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung sind am ....................ortsUblich

bekannt gemacht worden.

Troisdorf, ..o Der Burgermeister
In Vertretung

Erster u. Techn, Beigeoraneter

Stadt Troisdorf .
Stadtplanungsamt -

Satzungsbeschluss
Der Rat der Stadt Troisdorf hat den Bebauungsplan nach Prilfung der eingagangenen Anregungen in seiner
Sitzung am .20:07.04 als Satzung beschlossen (§ 10 BauGB).; die Begrindung ist beschlossen worden.

i 21.07.2004
Troisdorf,. &M .2V Usdelhoven

Birgermeister

Ausfertigung
Der Bebauungsplan wird hiermit als Urkundsplan ausgefertigt {(Erstausfertigung). Dieser Plan stimmft mit dem
Urkundsplan Ubherein (Zweitausfertigung).

Troisdorf,.08.06.2004 Der Birgermeister
In Vertretung

STOTTTOTTRTRUNIN o4 41 T
Erster u. Techn. Beigeordneter
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In-Kraft-Treten
Der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung ist am ...............orsiblich bekannt gemacht worden. Am
Tage der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Troisdorf,.......ccccevvivenee, Der Birgermeister
in Vertretung

Erster u. Techn. Beigeordneter

Ausschnitt aus der DGK § , Ausgabe
mit Genehmigung Landesvermessungsamt

Ubersichtsplan Deutsche Grundkarte M. 1:5.000

Gesetzliche Grundlagen:

Baugesetzbuch {BauGB) i. d. F. der Bekanntrachung vom 27.08.1997 (BGB. 1 S. 2141), berichtigt durch Bekanntmachung
vom 16.01.1998 (BGBL. | 8. 137), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27.07. 2002 (BGBI. | 5. 2950},

Baunutzungsverordnung (BauNVO i. d. F. der Bekannimachung vom 23.01.1890 (BGBI. | S. 132, zuletzt geandert durch
Geseiz vormn 22.04.1993 (BGBI. 1 8. 466).

Planzeichenverordnung (PlanzV) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18.12.1890 (BGBI. | 1991 S. 58).

Landesbaucrdnung (BauQ NW) i. d. F. der Bekannimachung vom 01.03.2000 (GV NW S. 258), zuletzi geanderi durch Geselz
vom 09.05.2000 (GV NW S, 439),

Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1985 (GV NW S. 928), zuletzt gedndert durch
Geseiz vom 08.05.2000 (GV NW 5. 438).

Bebauungsplan

Sp24 Blatt1 1.Anderung

MaBstab 1: 500

Satzungsbeschluss 20.07.2004




