Textliche Festsetzungen

1. Art der baullchen Nutzung
1.1 WA = Allgemeines Wohngebiet nach § 4 Bau NVO

Ausnahmen gem. § 4 (3) Ziffer 4 und 5 in Verbindung mit § 1 (5) BauNVO sind nicht

zuldssig (Gartenbaubetriebe und Tankstellen)

2. (Garagen, Stellplaize und Nebenanlagen

2.1 Garagsen und Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubare Flachen zuldssig.
Sie kénnen aber auch auBerhalb dieser Flachen ausnahmsweise zugelassen werden.

Hintereinander angeordnetse, notwendige Stellplatze ohne eigens Zufahrtspur sind nicht zul&ssig.

2.2 Mebenanlagen gem. § 14 BauMVO kdnne als Ausnahme zugelassen werden.

3. MindestgréBe der Baugrundsticke

Die MindestgroBe der Baugrundsticke wird auf 225 gm festgesetzt.

Hinweise:
1. Alle Eintragungen der &ffentlichen Verkehrsflichen sind Hinwelse.

2. Bel der Gestaltung der nicht Uberbauten Flachen sollte dem Okologischen Gedanken Rechnung

getragen werden.
3. Bodendenkmalpflege

Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Stadt Troisdorf als Unters
Denkmalbehdrde oder das Rheinische Amt fur Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Overath, Gut Eichtal,
51491 Qverrath (Tel. 02206/ 80039) unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind

zunéchst unverdndert zu erhalten,
4, Wasserschutzzone Il B

Das Plangeblet llegt innerhalb der Wasserschutzzone Ill B der Wassergewinnungsanlage Kéln-Zundorf.
Die genehmigungspflichtigen Tatbestdnde und Verbote der Wasserschuizgebietsverordnung vom
07.02.1992, zuletzt geandert durch VO vom 04.02.1999 (Sonderbellage Amtsblatt Nr. 9 flr den Regier-
ungsbezirk Kdln vom 01.03.1999) sind zu beachten. Insbesondere wird darauf hingewiesen, dass das
Einlelten von Abwasser (Schmutz- und Niederschlagswasser) oder von wassergefahrdenden Stoffen in
den Untergrund verboten ist. Ausgenommen von diesem Verbot ist das Versickern von Niederschlags-
wasser (ber die belebte Bodenzone. FOr Versickerungsanlagen bzw. Einleitungen in Oberflachenge-
wasser sind wasserrechtliche Erlaubnisse bei der zustindigen Unteren Wasserbehdrde, dem
Rhein-Sleg-Krels, Amt far Gewdsserschutz und Abfallwirtschaft, zu beantragen. Welter wird besonders
darauf hingewlesen, dass Stellpldtze und sonstige befahrbare Flachen wasserundurchlédssig zu be-
festigen sind. Fur den Neubau auch von privaten StraBen und Wegen sowie Parkplatzen mit mehr als 20
Stelipldtzen ist eln Antrag auf Genehmigung nach der Wasserschutzzonenverordnung bel der Unteren

Wasserbehdrde einzureichen.
5. Varsickerung von Niederschlagswasser gem. § 51 a LWG
Die auf dem Baugrundst(ck anfallenden unbelasteten Niederschlagswésser von Dachflachen und ver-

slegelten Flachen sind unter Beachtung der Vorschriften der Wasserschutzgebietsverordnung (siehe

Hinweis Nr. 8) germnal § 51a LWG auf den Grundstlcksflachen zu versickern, sofern die Grundsticke

nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die &ffentliche Kanalisation angeschlossen 9
warden.
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Verfahrensvermerke: Vereinfachtes Verfahren gem. §13 BauGB

Zeichenerklarung

Plangrundlage/Planzeichnung

Der Plangrundlage liegt der Inhalt des automatisierten Liegenschaftskatasters (ALK) des Rhein-Sleg-Krelses
(Stand 03/06 ) zugrunde.

Troisdorf, 24.05.2006 Der Blrgermeister
Im Auftrag

...... Westphal
Vermessungsingenieur

Es wird bescheinigt, dass das Datum und dle Unterschrift des &ffentlich bestellten Vermessungsingenieur mit
der Unterschrift auf der Originalplangrundlage Ubersinstimmen.

Trolsdorf, 24.05.2006 Der Burgermeister
Im Auftrag

R .. Chrigpeels ......
Lelter Stadtplanungs-u. Yermessungsami

Es wird bescheinigt, dass die Festlegungen der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig sind.

Troisdorf, 24.05.20086 Der BlUrgermeister
Im Auftrag

....... ... Waestphal
YVermessungsingenieur

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde vom Stadiplanung- und Vermessungsamt der Stadt Troisdorf erarbeitet.
Trolsdorf, 24.05.2006 Der Burgermeister
Im Aufirag
.......... Chrispeels  .............

Lelter Stadtplanungs-und Vermessungsamt

Vereinfachte Aenderung Aufstellungsbeschluss

Der Stadtentwicklungsausschuss des Rates der Stadt Troisdorf hat In seiner Sitzung am 18.06.2006 den
Aufstellungsbeschluss fur die versinfachte Anderung des Bebauungsplanes gem. § 13 BauGB gefasst.

Trolsdorf, 26.05.2006 F.Herrmann

Vors. Stadtentwicklungsausschuss

Offentliche Auslegung

Der Stadtentwicklungsausschuss des Rates der Stadt Troisdorf hat in seiner Sitzung am  18.05.2008 den
Entwurf des Bebauungsplanes und dle Begrindung gebilligt und die &ffentliche Auslegug sowie die Betelligung der
Behdrden beschlossen.

Trolsdorf, 26.05.2006 F.Herrmann
\-forsit-ze-nd;ar-S‘réld-ter{m;ickluﬁgs-.al.-lss-cr{usé

Der Entwurf des Bebauungplanes und die Begrindung haben vom 01.06.06 bis 03.07.06 gem. § 3 Abs.2 i.V.

m. §138 Abs. 2 Nr. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung sind am 23.05.2006

ortsiblich bekannt gemacht worden. Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind gem. § 3 Abs. 2 u.

§ 4 Abs.2 i.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB und dem Hinwels, dass von einer Umweltprifung abgesshan wird, von der o6ffent-
lichen Auslegung benachrichtigt und beteiligt worden.

Troisdorf, 04.07.2006 Der Blrgermeister
In Vertretung
Pietrek

Erster u. Techn. Belgeordneter

Satzungsbeschluss

Art der baulichen Nutzung

{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§6 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BaulvO -)

Allgemeines Wohngebiet

MaB der baulichen Nutzung

{§ 9 Abs. 1 Nr. 1,3 Bau@B, § 16 BauhVO)

(0,8\)' GeschoBflachenzahl
0,4 Grundfléchenzahl

] Zahl der Vollgaschosse als HachstmaB

TH Traufhéha

als HichstmaB
.8, TH 12,4 m dber NN

FH Firsthohe

als Hachstmab
2.6, FH 78,2 m Ober NN

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
{§ @ Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

0 Offene Bauwalse

Nur Doppelhduser zuldssig

AN
JHN Nur Hausgruppen zulassig
g Geschlossene Bauweise
et Baugrenze
Verkehrsflachen

{§ 9 Abs, 1 Nr. 11 BauGB)

Werkehrsflachen
I:l Private Verkehrsflachen

— StraBenbegrenzungslinie

E Offentliche Parkflache

Griinflachen

{§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB}

D Grlnflache {offentlich/privat)
Parkanlage

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaitsanlagen

Cp Carports
Ga Garagen
—_ Grenze des raumlichen Geltungsberaichs des
Bebauungsplans
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebisten,
e oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines
Baugebiets
SD Satteldach
30°-45° Dachneigung

Der Rat der Stadi Troisdorf hat den Bebauungsplan nach Prifung der singegangenen Stellungnahmen in ssiner
Sitzung am  26.09.2006 als Satzung beschlossen(§ 10 BauGB). Die Begrindung Ist beschlossen.

Troisdorf, 27.09.20086 Uedelhoven

Burgermelster

Ausfertigung

Dieser Plan stimmi mit dem Urkundsplan Uberein (Zweitausfertigung)., Dem Bebauungsplan ist eine
zugammenfassende Erklarung gem. § 10 Abs. 4 BauGB beigeflgt.

Trolsdorf, 27.09.2006
Siegel Uedelhoven

Blrgermelster

Stadt Troisdorf

Stadtplanungsamt

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung ist am  10.10.2006 ortslblich bekanntgemacht worden.
Am Tage der Bekanntmachung Ist der Bebauungsplan In Kraft getreten.

Trolsdorf,...c.ooooviiiiin Der Blrgermelster
In Vertretung

Erster u.Techn.Belgeordneter

Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.,09.2004 (BGB. | S, 2414)

zulstzt gedndert durch Gesetz vom 21.06.2005 (BGBI. | 8. 1818)

Baunutzungsverordnung (BauNVQO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | 3. 132,
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S, 466)

Planzeichenverordnung (PlanzV) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18,12.1990 (BGBI. | 1991 S, 68).
Landasbauordnung (BauQ NW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 258),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.06.2004 (GY. NRW S, 253).

Landeswassergesetz (LWG) In der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW S. 926),
zulstzt gedndert durch Gesetz vom 03.05.20056 (GV. NRW 8. 463)
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