§atzung
tadt Troisdorf vom 24101995"

597 uber .-die Ortlichen Bauvorsohnﬁen

Gutdeorsdmﬂen) far den Bereich des Bebauungsplanes Sp 36, Staditteil
s ‘Troisdorf-Spich, Bereich zwischen Burgstrale, BruckenstraBe, norddstliche
592 : ‘ Begrenzung der fssharen RSVG-Trasse und Waldstralle

pe o ’ E Lo

W’und § 86 der Bauordmm fur das Land Nordrhein-Westfaleii (BauO NW) vom
" 07.03.1995 (GV. NW. S. 218) in Verbindung mit § 7 der Gemeindeordnung fir das
Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der vom
14.07.1994 (GV.'NW. S. 666 / SGV. NW. 2023) hat der Rat der Stadt Troisdorf in
msnzmgam% 10. 1995fo|gende$atzungbeschlossen .

S st
Satzung regeit oOrtliche Bauvorsdmﬂen far den Geitungsbereich

bezeichneten Bebauungsplanes. Der Geltungsbereich der Satzung
' KanennMaﬂstab1 Smdwmemmmbrodmnsdmze,

Diese Satzung gilt fur alle baulichen Anlagen, die nach der BauO NW in der
vorstehenden Fassung einer Genehmigung oder Anzelge bedurfen sowie far
Emm\gm die Vorgartel‘!gdsmtung ‘

S ol Fd

§3 | ,

" (Qrtliche Bauvorschriften) :
L

(1) Breite der Dachaufbauten und Dacheinschnitte
Dachgauben, Dacheinschnitte und Zlerg:ebel durfen allein oder in der Summe’
F l 2 1 1/3 der Dachhnge nicht Gberschreiten.
(2) Dachmaterial, qeneagter Dé’cher
Geneigte Dacher mit mehr als 6 Grad Neigung sind elnschhelsluch Gauben und
. Ziergiebein mit dunkelbraunen, grauen oder anthrazit bis schwarzen
. klemfonnatlgen Materialien wie Dachziegel, Sdmeferpiatten einzudecken.

FH211,50m

THZ 420m

WA II ® Als Mltanahen fur die AuBlenfassade smd Putz (mit hellem Anstrich),

04 8 Kiinkersieine, Beton und Holz zulassig. -
- Bmmur .und’ Materialarten  mit

Vorm -oder aufgesetzte Plattenelemente aus. Asbestzement und
ten, die andere Materialien vortamchen smd far dne
SD 40°-50°

Besandungen - \n&oder aufgepragten

Sy

(4) Vwmstaﬂum .
Die Flache zwischen Strauenbegrenzungslume und strallenseitiger
‘Baufluchtlinie (Vorgartenzone) ist gartnerisch anzulegen. Verswgelungen von
- Fiachen und Nebenanlagen sind nur in begrindeten Falien wie Zuwegungen,
' matzen etc. zuldssig. Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen
. _sind in Ras@ngittersteinen oder breitfugiger Pflasterung herzustellen, sofem sie

Mm kﬂnor anderen begriundeten Nutzung dienen. |
(S) Einiedungen o | -
Einfriedungen sollen in Form von Hecken aus heimischen Gehblzen wie '
HaselinuB,” Schwarzer Holunder, Hundsrose, Hartriegel, liex, WeiRldomn,
Hmmm Schiehe, Liguster, Heckenrose, Hainbuche, Ahom oder

| ‘Wildkirsche vorgenommen werden. Bei anderen Emfnedmgsarten sollen
Hecken vor- oder zwischengepflanzt werden.

48 - ~ : oo
179 © ' ’ : §4 '
. Ahndung von Verstifien
o"'e,. Versiole gegen diese Gestaltungsvorschriften kénnen gem. § 84 Abs. 1 Ziff. 21
Sr M 1 ® 5 0 0 BauO NW als Ordnungswidrigkeit geahndet werden. Die Ordnungswidrigkeit kann
7 N ) ° gem. § 84 Abs. 3 BauO NW mit einer GeldbuBe bis 100.000,— DM geahndet
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SD 40°-50°

5
Inkraftireten
Vorstehende Satzung tritt am Tage nach threr Bekanntmachung in Kratft.

Vorstehende Satzung wird hiermit Sffentlich bekanntgemacht

Esmwmsen daBemeVeﬂetzmgvonVerfahrom oder
Formvorschriften der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO
NW) beim_ Zustandékommen dieser Satzung nach Ablauf eines Jahres seit.dieser
ridimdrgaltendgemamtwerdenkmn es sei denn,

d) der Fam-mbr Vﬂfdrensmangel ist vorher gegentber der Stadt gerugt und
dabei dn ) : Rodusvorschnﬂ und die Tatsache bezelchnet worden, die

e s e ,

?,“ &m__ﬂl,e in § 1 bezenchn te Karte im Mafstab 1 : 500 hegt zZu jedermanns
““EINSICNCM Rathays Kolner StraBe 176; 53840° )“TroistoTT, Planungsamt, Il. Stock,
wahrend der Dienststunden offentlich aus. ;" , I

Troisdorf, 30.10.1995 - r, Burgermeister
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p . Gemeinschaftsgaragen
zugunsten der Parzellen

Nr. 603, 604, 605, 606, 607.
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zum Bebauungsplan Sp 36 ;" ) " 587
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1. Art der Nutzun Zu belastende Fldche zugunsten™, ‘4 o 580\
(X 87.L2 o~ o -
¥ » N 0 \-/ ‘1‘.\
WA = Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvo) ' der angrenzenden Parzellen und fu /) 4 v
. .o ®
. N~
- -und E s .
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5'(Tankstellen) —+- dle ver Und ntSOTQUHQSthlgef- s + 5751 o,
sind unzuldssig. ’q % 5716 ¢ i T
N o
R Parkplatz / % " "
2. MaR der Nutzun ‘ ' 62 N\ /&
+ ‘s
/7 . ‘
Bei der Errichtung von Tiefgaragen darf die in der Planzeichnung festge- Y oy 579
setzte hdéchstzulidssige Grundflichenzahl durch die Grundfléchen der in § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflichenzahl von 16 ;
0,8 {iberschritten werden. ” gﬁo -
/ v
3. Bauweise — /
bauweise Parkplatz N <
a = abweichende Bauweise
Es gilt die offene Bauweise mit der Abweichung, daf die Linge der zulis- o
sigen Einzelhiuser, Doppelhiuser und Hausgruppen héchstens 20 m betragen
darf. Diese maximal 20 m langen Hiuser oder Hausgruppen kénnen durch )
eingeschossige Baukdérper zu lidngeren Einzelhidusern, Doppelhiusern und Haus- ” ‘
gruppen verbunden werden, sofern die verbindenden eingeschossigen Bauk&érper '
eine Mindestlinge von 8 m haben und mindestens 1 m hinter die Bauflucht der
zu verbindenden Hiuser oder Hausgruppen zuriicktreten (siehe auch Nr. 5). d
4. Mindestgréfe der Wohnbaugrundsticke 7. Pflanzbindung
Die Wohnbaugrundsticke missen eine Mindestgréfe von 300 gm haben. Auf den festgesetzten Fléchen zur Anpflanzung von Biumen und Striuchern 376
ist je Quadratutor ein heimischer Laubstrauch (Mindestgrifie zweimal ver-
5. Gebdudehéhen pflanzt) und je 70 qm ein heimischer Solitdrbaum {Mindestgréfe dreimal ver-
flanzt) zu pflanzen.
Die eingeschossigen Baukdrper nach Nr. 3 diirfen eine TraufhShe von 4,00 m P , N
und eine Firsthéhe von %50 m nicht i{iberschreiten. 8. Nachrichtliche tibernabme |
Die in Text und Planzeichmung festgesetzten Trauf- und rinthah‘? beziehen Der in der Planzeichnung kenntlich gemachte Teilbereich des Bebauungsplanes \
sich auf die Hhe der angrenzenden §ffent11ch.n Verkehrs- und Griinflichen. liegt in der Wasserschutzzone III B des Wasserschutzgebietes Ziindorf
Der Bezugspunkt ist wie folgt zu ermitteln: (Schutzgebietsverordnung vom 07.02.1992, Aatsblatt Nr. 9 fiir den Regie-
rungsbezirk XKdln vom 03.03.1992).
Eine von der Mitte der Fassade ausgehende rechtwinklig zu deren Hauptflucht
aufgebaute gedachte Linie ist mit der zum Gebdude nichstgelegenen 9. Hinweis
Strafenbegrenzungslinie bzw. Grenze zur éffentlichen Griinfliche zum Schnitt T EeE—
zu bringen. Der erlangte Schnittpunkt ist der HShenbezugspunkt. Gebiude mit Im Bereich der gekennzeichneten Fliche, deren Boden mit umweltgefihrdenden
einer Fassadenlinge von mehr als 20 m sind ggf. abschnittsweise dem Hihen- Stoffen belastet s8ind, befinden sich unterhalb der Mutterbodendecke Anfiil-
verlauf der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrs- und Griinfliche anzupassen. lungen, in denen eine punktuelle Verunreinigung festgestellt worden ist. , 4 ) L, F ~
Von den Anfiillungen geht fiir die vorhandene Wohnnutzung keine Gefahr aus. . X33 /| .
6. Gargen und Stellplitze Bei Baumafnahmen (Aufgrabungen) sollte auf Bodenverunreinigungen geachtet g .
i . werden. Das auf den gokonnzuchneten Grundstiicken privat gewonnene Brunnen- Y
Soweit nicht gesondert futgo'utzt. sind Garagor.x und Stellplidtze nur inner- wasser stellt als Trinkwasser eine Gefihrdung dar. Es erfiillt jedoch die . N
halb der iberbaubaren Grundsticksflichen zuldssig. "Gliteanforderungen an Beregnungswasser fiir Freilandkulturen". . \\ S Es N
\ V/ /K
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Stadtebauliche Grundwerte und Kennzahlen ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG: FESTSETZUNG VON GRENZEN, FLEKCHEN UND FESTSETZUNG VON GRENZEN, FLACHEN UND :
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN ANLAGEN
| ANLAGEN
%EZVORL'EGENDE PLANGRUNDLAGE IST -2 EINE Der Autsteuungs Ane Eawei beschluB d Beb I d Rat der Stadt Troisdorf gefaf3 |
EICHNUNG VERGROSSERUNG - DER KATASTER- - - @6Deschlull dieses Bebauungsplanes wurde vom Rat der Stadt Troisdorf gefait )
FLURKARTE DIE FLURKARTE IST ENTSTANDEN lfﬁ ¢ am 48 89 (§2 Abs 1 BauGB) ? ! Flachenghederung und Vergleichswerte WR REINES WOHNGEBIET (§ 3 Baunvo) 'S:FL’AO%HI'E Sflﬂjg QEE&EME\ISSSDARF . + WALDFLACHE Im Bebauungsplanbereich sind alle am Bau Beteiligten -
JAHRE 1935 IM MASSTAB 1 1000 DURCH T - . (§9Abs 1 Nr 5und Abs 6 BauGB) . « (§9Abs ' Nr 18 und Abs 6 BauGB) verpflichtet. auftretende archaologische Bodenfunde- und
SRALFNAHME—VEREINFAGHFE—FER -NEUVERMESSUNG. | @M Sri-Ane—i-und-t-BewaB) Nt Flachenan Hektar  ( 0anC" gmEW  EWha  WE'ha Bemerkungen WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNvO) : tc -befunde gemaR Gesetz zum Schutz und zur Pflege der b
DIE PLANGRUNDLAGE ENTHALT AUSSERDEM DIE ERGEB- | am fiddbiBauc [] OFFENTLICHE VERWALTUNG L FLACHE FUR SCHUTZ- UND ENTWICKLUNGS- | Denkmalerim Lande Nordrhein-Westtalen (DSchG)
NISSE VON ERGANZUNGSVERMESSUNGEN (Z B. GEBAUDE). 11 Plangebiet WB BESONDERES WOHNGEBIET L MASSNAHMEN DER LANDSCHAFT vom 11 Marz 1980 dem Rheinischen Amt tur Bodendenk- 5 .
R D 4”? ‘ 8? BIET (5 42 BauNvO) u T T T T] (§9Abs 1 Nr20und Abs 6 BauGB) malpflege Bonn unmittelbar und unverziglich zu meiden 13
- B i .. _ Landwirtschaft Forst W, r T
‘ ie Burgerbeteiligung hat am ~Ratsuekt stattgefunden (§3 Abs 1 BauGB) a scnaft Forst Wasse _ MD DORFGEBIET (§ 5 BauNvO) SCHULE g )| UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM AN-
= _ . 12 Besiedelte Flache T KIRCHE UND KIRCHLICHEN ZWECKEN rj R PFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE - . :
EANFAGHTENE Der Entwurf dieses Bebauungsplanes wurde durch das Planungsamt der Stadt Troisdorf erarbertet C/"IS D .'C/i Auore Verken - Mi MISCHGEBIET (§ 6 BauNvO) n DIENENDE GEBAUDE UND EINRICHTUNGEN (§9 Abs 1 Nr 25 Buchstabe a) und Abs 6 BauGR) OBERNAHMEN .
GE” EHG BES; A B“EH” P'.E;F A “E s ' S ¥ ulere Verkehrserschhe ung
DIE DARSTELLUN H e . P TR L X SOZIALEN ZWECKEN DIENENDE @ ANPFLANZEN VON BAUM
ZUSTAND DIE GeEg_lrzglsgSIEcLTTgigggggg\f&ﬂ&em e Offeniegung - o 2799 dieses Tosdor. den 73 . 70. 73 ! Uberortiches Grun MK KERNGEBIET (§ 7 8aunvo) O GEBAUDE UND EINRICHTUNGEN ONBAUMEN FLACHE FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT 4
GEBAUDE WURDEN TOPO GRAPHISCH EINGE - Bebauungspianes hat der Rat der Stadt Troisdortf am 3 Sonst beromhche Flach u GESUNDHEITLICHEN ZWECKEN DIENENDE . -
AUSGEFERTIGT MESSEN. | beschlossen. (§3 Abs 2 waddimidbbemiBauGB) G&liner cnstige uberonthche Flachen A GE  GEWERBEGEBIET (58 BauNvO) GEBAUDE UND EINRICHTUNGEN C(SD  ANPFLANZEN VON STRAUCHERN
.. 13 Bruttobauland ’ ) REGENWASSERRUCKHALTEBECKEN
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macht. (§3 Abs 2 BauGB) Feehtry. Begeordneter 14  Bauland u SCHUTZBAUWERK FESTSETZUNGEN
DIE DARSTELLUNG STIMMT A HEN KATA- i Semein ndergeb C@ ERHALTUNG VON STRAUCHERN *
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BORDSTEIN esetzliche Grun a ZELTPLAT
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