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Der Bebauungsplan SP4,BL1 liegt
Wasserschutzzone III B des geplanten Wasser -

werkes Zindorf
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. der Stadt Troisdorf fber die 3rtlichen Bauworschriften

(Gestaltungsvorschriften) f0r den. Berpich das :
_ Bebauunggplanes Sp 4, BlAttér 1-3 Troisdorf-Spich "

Aufgrund des § 81 der Bauwordrung fir dss Land Nurﬁrhein-ﬂhstfalen {Baud W)

vom 26.06.1384 (GV WW S. 419/86V N¥ 232), zuletzt geandart am 20.06 '
: . ? : ’ ] 8an -2V 06,1989
(GV. W 5. 432)," in Verbindung wit § 4 der Gemeindeordnung £0r . der Eand.
Nor&rhein-ﬂegtfaign (GO’ NW) in dar Fassung dar Bekanntwachung von 13.085.1904
éGV H: f.d475f:GHaH?-2523l. zuletzt gedindact am 30,84 _1991 (CV B& S 222) hat
er Rat dar Stadt Troisdorf  {n seiner Sitzung am 2 S
egchlossen: L o= folginae Sat:an :

$ 1 Die nachfolgende Sstzung regelt #rtliche ™ Bauvorechriften  for den
. Geltungsbereich das - vorstshend bezeichheten Bebavurigsplanes, Der
Geltungsbaréich der <Satzung ist in der ‘beigefiigten Karte im Mefdetab
1 :1.006 dureh eine unterbrochene gchwarze Linia dargestallt. Ein Yber-
sicktsplan im Mafstab 1 ; 5.000 ist als Anlage baigefGgt, '

Diese Satzung - gilt fir -alle baulichen &nlagen, dis gemds-§ 60 dgrl
Baul ¥V in der vorstehsnden Fassung genehmigungspfiichtlq sind.

53 Esstgetzungsn
5 3.1 Abstizsuny der Gebludy

Blle Hﬁh;n (Seckealhdhen, Brﬂstungahﬁhen.'ITraufhﬁhan, Dzenpalhiéhen,
FirethShen) und Dachnelgungen, sowochl! der Haupt- alz auch dar Mebenge-
~blude und die Gestsltung dar Fassazdan sind Eit den benachbarten Bautan
abzustimpen, g ' T AL - =

§ 3.2 Fassadenagtarialion

Az Materislien flr dié AvBepfassaden gind Putz (mit halles Enetrich)
Klinkerstéjne! Beton iand Holz 2uldzsig. Andars Materialarten slnd nu;
_in Absprache mit dem Planungsamnt der Stadt Troisdorf zuliealg.
Vorqehangte oder aufgesetzte Platkenelemente. auz AghbeELzament - und
‘Bitumen uwnd Materialarten mit Bésandungen und/cdar eufgeprigten
Gestaltungselementen, die andere Materiallen vort3uschen, sind flir die .
Fagsadengestaltung nicht zulfeslg. Aufgeblendetes Scheinfachwerk .ist .
nicht zulBs=iqg. : i : '

~.%3.3 Dacheaterialien

Genéfgte Dachflichen sind mit dunkelbraunen oder Junkalgrauen,-kiain-.

S

',é} i 3\ _Eqrnatigen ﬂqtgriallen {Dacheiegel, Schiefer) zinzudecken.

t;i/; Rashflichen £Ur Hebegsgbiude

\y/'__ ~ Die Dachflachen faay ﬂehéngebﬁudé dirfen ale Sattaldicher, Pultdicher
/ A{ . j/nﬂ§t<*Flachdacher gestaitet werden. Bei dar jeweiligen Rusfilhrung igt
? -~ dabei auf den Haupibaukzper und dia benachbartsn Nebengebiude Bazug

Vo & / u nehdeh . 3
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s a5 Dachgauben. Dachelnschaitte und 2ierqiebel sind zulleeiy. Die Gesamt-

braite dar einzelnen Anlagen darf bls zu 1/ der Dachldnge betragen.

£ 3.6 Drempel

Drempel sind biz zu einer max. B8he von 1,0 m zuléesig. Die 1n dan
textlichen Fegtgzetzungen zum Enbauungﬁplan vorgageben wax. Gebludehd-
hen und Dachneigungen =ind enteprechend einzuhalten. '

'$ 3.7 Elniziedupasn

Einfriedungen soilen 14 Form von Hecken aus haimischen Gehdlzen, 2. B.
‘Heselnuf, Schwarzer Holunder, Hundsrose, Hartriagal, [lsx, Weiédorn,
Hackarkirsche, Schlaha, Liguster, Heckenroga, Hainbucha, BAhorn oder .
Wildkirache vorgenosman -warden. Bei anderen Binfriedungsarten zollen.
Hacken ' vor- qdnr zwlachengepflanzt _Hérden. Bed . Ecquﬁhﬂstﬁcken an
Kfz. -Verkehcestrafen darf dle Einfriedung micht hiher alse 70 ce eein. .

§ 3.8 Die V¥ersieaslung won Flishen ist nur In begrindeten Fillan (Zuwagung
AL zur Haustir, Freizitz) zZulis=ig. _ A s
Fir Baraganzufahrten und Stellplatze - £ind nur Rasengittersteine adar
wasgergebundena Dacken zuldaszig. FE :

5 4 .Ehmhms_ﬁuLjn;iﬂﬂsa
Hefﬁtéme ‘gegen diase 'ﬁéstaitungSvcréchriffen'ksﬁnaﬁ gam. § 79 Abm. 1
Ziff. 14 1.%Y.m. § 81 Abz. 1 und Z der HauO NV als. Ordnungswidrigkeik

gaahndet werdan. Die Oxdnungswidrigkeit kanm gem. £ 79 Abz. 3 Baul NW .
- mit einer Gelﬂbuﬁe bis 100.008,~~ DM geahndet wardan. ;

§ f. Inkrafttreten

Ua;stghenﬂg'ﬁatzﬂng teltt am Tage nach 1hrer.Eqkanhtq;ﬁhung in Kraft..

@smkﬁshumm_

Vorstehends Satzung wird hiermit Bffentlich Eekanﬁtgamacht.

Bz wird darauf hingewiesen, dal eine Verletzung von Verfahrenz- oder Foravor-

schrlften der Gemeindeardnung £dr das Land Hordrhein-¥egtfalan (GO NW) bainm
Zuatandekonnen dieser Satrung nach Ablauf eines Jahres zeit dieser Bekannktaa-

+ chung ‘nicht mehr geltend gemacht werden kann, es sei denn,

a) aine vorgeschriebene Genehaigung fehlt,
b} diese Satzung ist nicht ordnungsgem3i bekanntgemacht worden,

. c) der Stadtdirektor hat dsm Satzungsheschluf vorhar beanstandst oder,

d)} der I"‘orrr oder Verfahrensmangel -ist vorher gegeniiber der Stadt ger{igt und
“dabei die werlotzbte Rechtsvorschrift und die Tatzache _b'ezeichnet wordan,

~die den Mangel ergibt. -

Troisdorf-Sieglar, den : Jaax, Birgermeister
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Textliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan Sp 4, Blatt 1
1. BAxt der baulichen Nutzung
WMMM = : y
Ausnahmen geémdB § 4 Abs. 3 Ziffer 4 und 5 BauNVO sind gemdf § 1 Abs. 6
BauNVD nicht zul¥ssig (Gartenbaubetriebe und Tankstellen).
= ‘. . :
Die gemdf § 6 Abs. 2 Ziffer 8§ BauNVD zuldssigen Nutzungen sind gemaf § 1
Abs. 5 BauNVO nicht zuldesig (Vergniigungsstitten im Sinne des § 4a Abs.
3 Nr. 2 in den Teilen des Gebietes, die Uberwiegend durch gewerbliche
Nutzungen geprdgt sind). . : : . , ;
e Gg:gggn; Stellplatze und Nebenanlagen
2.1 GEragen sind, sofern -nicht gesondert festgesetzt, nur innerhilb der
iiberbaubaren Flichen zuld#ssig. AuBerhalb dieser Flichen kdnnen Garagen
©  als Ausnahme zugelassen werden (§ 23 Abs. 5 BauNVD).
Sammeltiefgaragen sind im Plangebiet zuldssig, Einzelgaragen im Unter-
geschof mit Auffahrrampen im Vorgartenbereich sind nicht zuldssig.
Notwendige Stellpldtze kSnnen auch auBerhalb der Uberbaubaren Flichen
angelegt werden. 5 :
Stellplatzanlagen mit eigener Zufahrt sind mit Ausnahme der notwendi-
gen Zufahrten mit einem Pflanzstreifen gegenfiber der 8ffentlichen Ver-
kehrsfldche einzugriinen. .
2.2 Nebenanlagen gemd8 § 14 BauNVO'anqen als Ausnahme zugelassen werden.
3. Mindestordfe der Baugrundstiicke
Die Mindestgrdfe der Baugrundsticke wird auf 225 qnm faatgeséi&t (59
Abs. 1 Ziffer 31 BauGB),
4. Bauwaise (a = abweichende Bauweise)
Innerhalb der abweichenden Bauweise kénnen Gebdude grundsitzlich an die
Nachbargrenzen angebaut werden. Wird nicht an die Nachbargtenze angebaut,
go sind Abstandflichen gemdf § 6 BauO NW einzuhalten.
® H N : _ , 73

5. GebadudehShen

Die maximale Geh!udihﬁhe darf, bezogen auf den hdchsten Punkt des
natirlichen Gelindes, an der straBenndchsten Front des Hauptgebludeteiles

erreichen: :

= bel eingdaghoasiqcf;aabauung maximal 11,0 m

- bei zweigeschosaiger Bebauung maximal 13,0 m
, _ fir jedes weitere zus#tzliche Geschof sind jeweils 2,75 m
| hinzuzurechnen. = = - e e R
" Sofern nicht gesondert festgesetzt, 'u@fd in 'Plahqcblktasbffg-sittaldach

festgesetzt. Als Ausnahme sind auch andnrb.'goneigkg Dachformen wie z.B.

Pultdach oder Walmdach zuldssig. A% R ‘
Nebenanlagen sind von den Dachformfestsetzungen ausgenommen.

Gemd8 § 9 Abs. 1 Ziffer 24 BauGh wird festgesetzt, dal innerhalb der

1 mit LZ = L&rmschutzzone gekennzeichneten {berbaubaren Flichen passive

o ' Bogen). ' . : : ol
2. Alle Eintragungen tn-db;,affaanEChen Verkehrsfliche sind Hinweise: A
3. Bei der ,Gaataltunéi&éf'hiﬁﬁf Qparbiubatkn'éi?dhéﬁﬁpoliii'aéh ﬁkoIogig¢B@§:“

Gedanken Rechnung getragen werden. ! Pk =] : o -'ffﬁ'
;_ > e = ; -

| SchallechutzmaBnahmen durchzufithren sind, es sei denn, daé durch aktive

' MaBnahmen die Lage der Yffnungen oder die vorhandenen Bauschallddmmafe die’
Einhaltung der Grenzwerte von 4% dB(A) bei Tag und 39 dB(A) bei Nacht ge-
wihrleistet wird (Inmenwerte). L = o oo nE o ' TR A
Bei vorhandenen Gebduden sind die passiven MaSnahmen durch den Strafenbau-
lasttréger, bei Neubauten durch den jeweiligen Eigentilmer vorzunehmen.

:mm W ‘ D g TR A ol o . . . #h5)

1. Der Gaitung¢5¢r61Ch Qhuurnibqhunéiplanca Sp gA,'BIatt= 1 11:9£' innerhalb

der Wasserschutzzone III B des geplanten Wasserwerkes Zindorf (Langeler
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