STATT

- "‘-:{F

S AT Z UNG

der fgtadt Troisdorf {iber die &rtlichen Bauvorschriften
| (Gestaltungsvorschriften) filr den Bereich des

.

. (/ Bebauungsplanes‘Sp 4, Blatter 1-3 Troisdorf-Spich
Aufgr des § 81 der Bauordnung fOr das Land Nordrhein-Westfalen (Bau0 NW)
vom 26.06.1984 (GV NW S. 419/SGV NW 232), . zuletzt gedndert am 20.06.1989
(le{,“' S 433;'_____;p_:j!g_;bindunq mit § 4 der, Gemeindeordnung fGr das Land b
Yordrhéin=Vestfalen (60  NV¥) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13.08.1984 x
//(GY NV 5. 475/SGV N 2023), zuletzt geandert am 30.04.1991 (GV NW §. 922) hat | .
der Rat der Stadt Troisdorf in seiner Sitzung am 43.577%2 folgende Satzung 3 /
beschlossen: g \{n
i n ! - I Q ,‘</ ' )
§1 Die nachfolgende Satzung regelt 3rtliche Bauvorschriften fir gden N SN <
Geltungsbereich des vorstehend bezeichneten Bebauungsplanes. Der .
Geltungsbereich der Satzung ist in der beigefligten Karte im MaSstab 336 9 ¢,
1 :‘1000 durch eine unte_rbroche‘z)e schwarze Linie dargestellt. Ein Uber- 3 \ el B K
, Sichtsplan im MaSgtab 71 : 5.000 {st als Anlage beigeflgt. 2F /IOQ / A H IH
.I . | N . ) < -
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3 Diese Satzung , 9ilt fir. alle baulichen Anlagen, die gemdi8 § 60 der g 205 : O\ S /gt %2 S&r__f ! 1'2 -——WA V - e
' BauO NW in der vorstehenden Fassung genehsigungspflichtig sind. X K / J g i OA | '.
- LR Y L] ‘ I ; « | \ -
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~§ 3.1 Abstisaung der Gebiude S ) W - D 45 |

Alle HBhen_ (Sockelhdhen, BristungshBhen, Traufh3hen,  DreapelkiShen,

Firsth8hen) und Daéhnqigm‘igon; sovohl der Haupt- als-auch ‘der. Nebenge-,
baude. und die Gestaltung der Fassaden sind mit den benachbarten Gebauden abzustimmen.

Als-Materialien ¥r dfe Ausenfassaden sind Putz (mit hellem Anstrich),
Klinkersteine, Beton und Holz &ullsaig.'lndere Materialarten sind nur
in Absprache mit dem Planungsamt der Stadt fyoisdorf zuldssig.

Vorgehdngte oder aufgesetzte Plattenelemente aus Asbestzement und
Bitumen wund Materialarten mit Besandungen und/oder aufgepragten
Gestaltungselementen, die andere Materialien vort3uschen, sind fir die

Fassadengestaltung nicht zuldssig. Aufgeblendetes Scheinfachwerk ist
nicht -zuldssig. .

§ 3.3 Dachmaterialien’ - '

Geneigte Dachflichen sind ait dunkelbraunen oder dunkelgrauen, klein-
formatigen Materialien (Dachziegel, Schiefer) einzudecken.

.

s 3.4 Rachflichen £x Nebengebiudy .

” Die ' Dachflichen fir Nebeng’ebaude ddrfen als Satteldicher, Pultdicher
oder Flachdicher gestaltet werden. Bei der jeweiligen Augflhrung ist

dabei auf den Hauptbaukdrper und die benachbarten Nebengebiude Bezug
zu nehaen. '
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§ 3.5 mmmummmmmx sind zuldssig. Die Gesamt-.
breite der einzelnen Anlagen darf bis zu 1/3 der Dachiinge betragen.

$ 3.6 Drempel
{

Drempel sind bis zul einer max. HB8he von 1,0 m zuldssig. Die in'den
textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan vorgegeben max. Gebidudehd-
hen und Dachneigungen sind entsprechend einzuhalten.

§ 3.7 Einfriedunqen o \

Einfriedungen sollen in Form von Hecken aus heimischen Gehdélzen, z.B.
i‘ HaselnuB, Schwarzer Holunder, Hundsrose, Hartriegel, Ilex, Weifdorn,
Heckenkirsche, Schlehe, Liguster, Heckenrose, Hainbuche, Ahorn oder
Wildkirsche vorgenommen waerden. Bei anderen Einfriedungsarten sollen
Hecken vor- oder zwischengepflanzt werden. Bei Eckgrundstiicken an
Kfz.-VerkehrsstraBen darf die Einfriedung nicht hdher alg 70 cm sein.

'§ 3.8 D?fa Versisgelung von Flichen ist nur in begrindeten-Fillen- (Zuwegung

' zur Haustdt, Freisitz) zuldssig. : .
Fir Garagenzufahrten und Stellplitze sind'pur Rasengittersteine oder
wasserqgebundene Decken zuldssigq. J

$ 4  Ahndung_von VergtiSen ‘ -

' VerstdB8e gegen diese GCestaltungsvorschriften kdnnen gem. § 79 Abs. 1
~Ziff. 14 i.V.m. § 81 Abs. 1 und 2 der BauO NV als Ordnungswidrigkeit

geahndet werden. Die Ordnungswidrigkeit kann gem. § 79 Abs. 3 BauO NV

mit einer GeldbuSe big 100.000,~- DM geahndet werden.
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$ 5  Inkrafttreten | .

. . fa-
Vorstehende Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

§

Bekanntmachungsanordnung:

Vorstehende Satzung wird hiermit dffentlich bekanntgemacht.
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Es wird darauf hingewiasen, daf eine Verletzung von Verfahrensz- ode) Formvor- . \ %ﬁiﬁ‘.ﬁa .3.‘,.3:._'-.;:.:;:-;.;,;:' Y
schriften der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO\NW) beim ' s % 309 >~
Zustandekommen dieser Satzung nach Ablauf eines Jahres seit dieser Bekanntma- :
chung nicht mehr geltend gemacht werden kann, e sei denn : 3
¥y i .~
a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt, , | )
b) diese Satzung ist nicht ordnungsgemds bekanntgemacht wotden, ) i A
\ : | RIS
c) der Stadtdirektor hat den Satzungsbeschluf vorher ndet oder, ' T )
d) der Form- oder Verfahrensmangel ist vorher gegeniibé r\Stadt gerlgt\und & y 278
dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsaghe &ezeichnet worde _ 2 A _ S
. i .
die den Mangel ergibt. , . / S
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Del Bebauungsplan SP4 , DL, leqt in det
zum Bebauungsplan Sp 4, Blatt 2
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Ausnahmen gem#8 § 4 Abs. 3 Ziffer 4 wund 5 BauNVO sind gem38 § 1 Abs. 6
BauNVO nicht zuldssig (Gartenbaubetriebe und Tankstellen).
i 5 ; i in 585 1
Die gemdB8 .§ 6 Abs. 2 Ziffer 8 BauNVE} zuldssigen let:ug__?gr_l sd 4 ge;: Ais
Abs. 5 BauNVO0 nicht zuldssig (Vergniigungsstatten im nne-des ;1 ; h.
3 Nr. 2 in den Teilen des Gebietes. die Uberwiegend durch gewerbliche
. i Nutzungen gepridgt sind).
—— , N. FLACHEN UND FESTSETZUNG VON GRENZEN. FLACHEN UND )
5 - ; ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG: FESTSETZUNG VON GRENZEN. FLAC o ANLAGEN 2
StadteBauliche Grundwerte und Kennzahlen BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN . : R EBIISQDI S;g] 1213;33' ynﬂ thﬁninlm
T N EME Betelgten . . . )
o o S — WH__ senieT o FLAC‘J_::} Gg:’; gg:;f::”h:[nl(r\lssmllf S PiiiUl WALDFLACHE A 8 BRGE :2r21?.3??&ngﬁﬁl;?g:;i'i?cﬂggzgg?sirr?essaouden'unﬁe‘ und 2.1 Garagen sind, sofern ' nicht gesondert festgesetzt, nur innerhalb der
' - :- REINES WOHNGEBIET 13 4 BauNvO) SPO Al ses s ae, I§9Abs TN 1B UNd Abs 6 Bau . : t Schutz und zur Pllege der - . . s . o st Garagen
DIE VORLIEGENDE PLANGRUNDLAGE I1ST 2=+ - EINE Aufstellungs  Amserame—Erwerterongubeschiuf dieses Bebauungsplanes wurde vom Rat der Stadt Tromaort gelast . — Vergimhswert o (§9Abs 1 N Sund Abs 6 BiauGll craaras D""";;‘ﬁj‘f;‘ﬁf;:ﬁ,g,gf&n_wisﬂim ;Dsmg;' iberbaubaren Fldchen zuldssig. AuSerhalb d1ese; Flachen kSnnen rag
P A oo : ' | D ¢ ' ‘WK**"*MTCFMHNESWOH‘NGEBm.s;mauuvo. - ) “LITI] FLACHE FUR SCHUTZ UND ENTWICKLUNGS- en 11 Marz 1980 dem Rheinischen Amt fur Bodendenk- A ah u eléésen werden (§ 23 Abs. 5 BauNV0).
T S e - .06 W e Do el N e W B L i KX orrenrucne verwarune 1] MASSNAHMEN DER LANDSCHAFT maipfiege Bonn unmiiolbax und wwerzugiich zu meiden e als Rusnahme zugelas ' biet zuldssig, Einzelgaragen im Unter- |
oo '1"??5 cochEueLEse NEUVERUESSUNG | ™ ‘ '- . i WB B SONDERES WOHNGEBIET (§ 4 4 BauhvO) TT L] §7AN TN Z0undADS §BaGE) Sammeltiefgaragen sind im Plangebiet zuldssig, E -9 I
= GE ENTHALT AUSSENFESJSHE%TEEEEIEEE : * 11 Plangetnet ; - - . u SCHULE T UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM AN- pee—— gEBChOB mit Auffahrrampen im vorgart\enberelch sind nicht 2013851?. ,
DIE PLANGRUNDLA s . P Baliie ' oF N VON BAUMEN UND STRAUCHERN KENNZEICHNUNGEN UND NACH . : Ak i . en
NISSE VON ERGANZUNGSVERMESSUNGEN{Z B GEBAUDE} o e tn ot Bt Wassor . MD DORFGEBIE T 14 % BauNvoy ' ! KIRCHE UND KIRCHLICHEN ZWI CKE N B ] -F:‘.F‘ila’ﬂ:fz;ENJ ?Pu\.-: hstabe ayund Abs 6 BauGBi " UBERNAHMEN Notwendlge Stellplétze ké&nnen auch aufierhalb der iiberbaubaren Flic .
A A AN ST Ore Burgerbetaigung hat 08.17. 1987, s eaclunaen SR B ' ' ! ‘, DIENENDE GEBAUDE UND E INHIGHTUNGEN legt werden ;
AT P T H R P R S S te Burgerheleiige ‘ b T T 1?2 Besieaels: |lache w Mi MISCHGEBIE T 1§ 6 BauNVO) P e ) angeleg . . ) .o . hoe d notwendi -
NG AN AGH-EHN RN ERMES SONG—D Pl tder Stact Troisdort erarbentet  ~ Chrispeels 7' : ’ n sozwm;wgcms_w DiENLN[[)_f a ANPFLANZEN VON BAUMEN ,‘! T ELACHE FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT Stellplatzanlagen mit eigener Zufahrt sind mit Ausnahme ei ﬁ o
UNFERYERWENBUNGYONFORTVERMESSONGENYER | ot Enwur dieses Bebauungsplanes wurde durch das Planungsamt der € - - B | At Jormenesersg b i MK . , GEBAUDE UND FINRICHTUNGEN 2 N 3 Pfl treifen gegeniiber der 6ffentlichen Ver-
o : o i eracinios edone | ' KERNGERIET 5 7B 3 . . en Zufahrten mit einenm anzstreifen geg
§ ’ ; LICHEN ZWECKEN DIt NENDE STRAUCHERN - g _
etk 5 g 10.06.71 ' neracie s Gran ' GESUNDHEITLICH ANPFLANZEN VON ¢ > My =z -
L oy Do e g o fees oo g I } - ik h Zche einzugriinen.
ZUSTAND — OE GESTRICHELT DRGESTELLTEN OEBAUOE e St Trosclo - 2B.05.91 | o F I GE GEWERBEGEBIET (§ 8 BauNvO U GEBAUDE UND EINRICHTUNGEN CIBO _ 0 ® _i REGENWASSERRUCKHALTEBECKEN kehrsfl 9
ZUSTAND DIE GESTRICHELT ORRGESTELLTEN GEBRUDE Bebauungsplanes hat der Rat der Stadt Troisdord am Vo . N I ! Sanstige uberarthche Flagnen | KULTURELLEN ZWECKEN DIENEND! ® 889 8] FLACHE MIT ERHALTUNGSGEBOT VON [Tt d . . . . . y
WURDEN TOPOGRAPHISCH EINGEMESSEN. heschiossen & 3 Abs 2 und § 13 Abs 3 BauGil KilaBmann | : 13 Bruttobauland l| Gl INDUSTRIEGEBIET 1§ 9 BauNvO) n GEBAUDE UND EINRICHTJNGEN I_. .] BEPFLANZUNGEN UND GEWASSERN : ';V”"'””'T‘ " 2.2 Nebenanlagen geméﬁ s 14 BauNFO kénnen _a'-.ls Ausnahme zugelasun gerdcn. ’ | 4 2
AUSGEFERTIGT s¥v. Burgermerster £ | i . P . ‘ W SPORTLICHEN ZWECKENDIENENDFE ® 0 @88 (59Abs 1 Nr 25 Buchstabe by und Abs 6 BauGB) i @ g UBERSCHWEMMUNGSGEBIET Be auungsp an r. ’ B )
k [a]:] : In\lw(n Virrmelserschb g | S SONDERGERIET 1§ 10 BauNVO) (§ 11 BauNVO) D GEBAUDFE UND EINRICHTUNGEN i Aoy | 1
5L DEN  04.01. 19 - ' - ‘ i ( ) 3 BT A
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Schu - bs einesh. 16.03.97 [.-:0 _ | S e ! SCHUTZBAUWERK | C(SD ERHALTUNG VON STRAUCHERN S—— .. Die Mindestgréfe der Baugrunds g naerun I
(SIEGEL v Offentegung wurden am o4, 06. 91 onsubhch - bekannige: FPietrek 14 Bauana ] 5 E (Gw) 7 SCHUTZGEBIETFURGRUND-UND Abs. 1 Ziffer 3 BauGB).
- . aal i ‘ ! [ ¥ LTI E § ! QUELLWASSER .
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IST stv. Burgermester | 1 VG VOLLGESCHOSS : | | HoTEL 1 NuT.{UNGSZWEC;‘ (2 B HOTEL . %FQE&LEETJ%;AL i bei szeigeschossigez Bebauung maximal 13}0 0
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P P ABUAGERUNG | SCHUTZGEBIET! S DES | 6. Dachformen
T e e e T ! 26 WH i ZAHLLDFE:[VOLL_GrErSECHEOC;SiEh . O FERNWARME O it ‘ Dmm %%EUHE%F{ULZHECHTES | : ’
. ' i o ‘ " (:) WINGEND 17 B DRETGESCHOSSE ) ottty ‘ : . o
- 22.11. 97 Koln. den 2% 01. 92 Eoo . _ : ZWIN ¥ ! ' Zz==== BEISCHMALEN FLACHEN { ‘hicht gesondert festgesetzt, wird im Plangebiet SD = Satteldach (4
OIESER PLAN IST DER URKUNDSPLAN BHESER-PEAN Dieser Plan wurde gemafl § t1,BauG8 am { Y Der Reqgierungsprasident ! Lol WA i i < { WASSER : 1§3Abs ' N 21 und Abs 6 BauGR) . - 3 SOf-e rn.nic g - d i tB Dachforfnen uj_e 2z B "' .
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