STADT
TROISDOR

S A T 2 UNGC

der Stadt Troisdorf {iber die &6rtlichen Bauvorschriften
(Gestaltungsvorschriften) fiir den Bereich des
Bebauungsplanes Sp 72, Troisdorf-Spich

Aufgrund des § 81 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauD NW)
vom 26.06.1984 (GV NW S. 419/SGV NW 232), zuletzt geindert am 20.06.1989
(GV NW S. 432), in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fir das Land
Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13.08.1984
(GV NW S, 475/5GV NW 2023), zuletzt gedndert am 30.04.1991 (GV NW S. 222) hat
der Rat der Stadt Troisdorf in seiner Sitzung am folgende Satzung
beschlossen:

§ 1 Die nachfolgende Satzung regelt &rtliche Bauvorschriften fiir den
Geltungsbereich des vorstehend bezeichneten Bebauungsplanes. Der
Geltungsbereich der Satzung ist in der beigefligten Karte im MaBstab
1 : 500 durch eine unterbrochene schwarze Linie dargestellt. Ein Uber-
sichtsplan im MaSstab 1 : 5.000 ist als Anlage beigefiigt.

§ 2 Sachlicher Geltunggbereich

Diese Satzung gilt fiir alle baulichen Anlagen, die gem&8 § 60 der
Bau0O NW in der vorstehenden Fassung genehmigungspflichtig sind.

§ 3 FEestsetzungen

Alle H8hen (Sockelhdhen, Briistungshéhen, Traufhdhen, Drempelh&hen,
Firsthdhen) und Dachneigungen, sowohl der Haupt- als auch der Nebenge-
bidude und die Gestaltung der Fassaden sind mit den benachbarten Bauten
abzustimmen.

§ 3.2 Fassadenmaterialien

Als Materialien filir die AuBenfassaden sind Putz (mit hellem Anstrich),
Klinkersteine, Beton und Holz zuldssig. Andere Materialarten sind nur
in Absprache mit dem Planungsamt der Stadt Troisdorf zulédssig.
Vorgehingte oder aufgesetzte Plattenelemente aus Asbestzement und
Bitumen und Materialarten mit Besandungen und/oder aufgeprégten
Gestaltungselementen, die andere Materialien vortduschen, sind fiir die
Fassadengestaltung nicht zul&ssig. Aufgeblendetes Scheinfachwerk ist
nicht zulédssig.

§ 3.3 Dachmaterialien

Geneigte Dachflidchen sind mit dunkelbraunen oder dunkelgrauen, klein-
formatigen Materialien (Dachziegel, Schiefer) einzudecken.

§ 3.4 Dachflichen fir Nebengebiude \
56,61
—_— ~
Die Dachflichen fiir Nebengebiude diirfen als Satteldicher, Pultdicher
oder Flachdicher gestaltet werden. Bei der jeweiligen Ausfilhrung ist /
dabei auf den Hauptbauk&érper und die benachbarten Nebengebiude Bezug
zu nehmen. Werden Flachdicher erstellt, so sind diese zu begziinen. //
§ 3.5 Dachgauben. Dacheingchnitte und Ziergjebel sind zuldssig. Die Gesamt-
breite der einzelnen Anlagen darf bis zu 1/3 der Dachlinge betragen.
§ 3.6 Einfriedungen /
©
Einfriedungen sollen in allen Grundstilicksbereichen in Form von Hecken -

aus heimischen Geh&lzen, z.B. Haselnuf, Schwarzer Holunder, Hundsrose,
Hartriegel, 1Ilex, Weifidorn, Heckenkirsche, Schlehe, Liguster, Hecken-
rose, Hainbuche, Ahorn oder Wildkirsche vorgenommen werden. Bei ande-
ren Einfriedungsarten sollen Hecken vor- oder zwischengepflanzt wer-

den. Die bestehenden Biume entlang der Strafie sind in diese Abpflan- . \
zungen/Einfriedungen einzubeziehen. T~ N
S
§ 3.7 Die Versiegeluna von Flichen ist nur in begriindeten Fidllen (Zuwegung 19 \\5\_ \“‘JQ
zur Haustilir, Freisitz) zulédssig. : N~ 5587
Fiir Garagenzufahrten und Stellpldtze sind nur Rasengittersteine oder N \r ~ o
wassergebundene Decken zulidssig. N\ ¥ ' N
o NN N
§ 4  Ahndung von Verstlfen N\ N
AN NN "
VerstdBe gegen diese Gestaltungsvorschriften kdnnen gem. § 79 Abs. 1 R\ ¢ N
Ziff. 14 i.V.m. § 81 Abs. 1 und 2 der BauO NW als Ordnungswidrigkeit Y
geahndet werden. Die Ordnungswidrigkeit kann gem. § 79 Abs. 3 BauO NW ? N o
mit einer Geldbufie bis 100.000,-- DM geahndet werden. A A\ B e
- ¢\ 4
103
s 5  Inkrafttreten 5 G AN
/233011
Vorstehende Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft. /s /
a7
Vs 2 5659
Bekanntmachungsanordnung: /
N
21 N FD
Vorstehende Satzung wird hiermit 6ffentlich bekanntgemacht. Z AN
~
Es wird darauf hingewiesen, daf eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvor- 257 AN
schriften der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) beim
Zustandekommen dieser Satzung nach Ablauf eines Jahres seit dieser Bekanntma-
chung nicht mehr geltend gemacht werden kann, es sei denn, : <
-

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt,

b) diese Satzung ist nicht ordnungsgemd@f8 bekanntgemacht worden,

¢) der Stadtdirektor hat den SatzungsbeschluB vorher beanstandet oder,

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist vorher gegeniiber der Stadt geriigt und
dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden,
die den Mangel ergibt.

Troisdorf-Sieglar, den Jaax, Blirgermeister
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Mit - Geh -, Fahr-und Leitungsrechten
zu belastende Flachen zugunsten
der Ver-und Entsorgungstrdger
Sowie der angrenzendeﬁ\ Parzelley(.
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Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan Sp 72

1. Garagen und Stellpldtze

Saragen und Stellplitze sind nur innerhalb der lberbauba-
c~n Flachen oder der gesondert ausgewiesenen Fl3chen zu-
l8ssig. Auf nicht lberbaubaren Flichen kdnnen Garagen und
Stellpldtze als Ausnahme zugelassen werden. Hintereinan-
der angeordnete Garagen oder Stellplitze ohne separate
Zufzartsspur sind nicht =zul#ssig. Garagen im Kellerge-
schos mit Auffahrtsrampen im Vorgartenbereich sind nicht
zuldssig.

2. Grundsticksgrésen und Gebdudebreiten

Hohnbaﬁ%rundstﬂcke milssen mindestens 450 gm grof sein.
Entlang der StraSe "Auf dem Lohmerich” muS die Breite der
Wohngeb3dude 8 m betragen.

3. i £ !

{$ 9 abs, 2 Ny, 29 BauGR)

Die nicht iiberbauten Grundstiicksflichen sind gdrtnerisch
zu gestalten. Vorhandene B#uxe sind 2zu  erhalten. Ist
auf dem Grundstiick kein Baumbeztand vorhanden, so ist je
vollendete 150 gm Grundsticksfldche ein heimischer Haus-
baum (z.B. Obsthochstamm, Spitzahorn, Bergahorn, Wildkir-
sche, Stieleiche) zu pflanzen. Zu den Waldbereichen hin
sind Puvfferzonen aus heimischen Gehdlzen wie Haselnus,
Schwarzer Hol'nder, Hundsrose, Hartriegel, Ilex, WeiS-
dorn, Heckenkirsche, Schlehe, Liguster o.&. anzulegen.

4. Begrinung von Fassaden (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Mindestens 1/3 der Fassadenflichen aller errichteten
GebZude ist zu begrtinen. Ggf. sind geeignete Rankhhilfen
anzubrinagen. Als Pflanzen werden folgende Arten vorge-
schlagen: Gemeiner Efeu, Wiider Wein, Waldreben, Kndte-
rich, Jelingerjelieber.

HM. - - ..\... — H
Schutz von Biumen. Pflanzenbestidnden und Vegetationsflichen
bei BaumaSnahmen

-£

Widhrend der Baumafnahmen auf den Grundstiicken ist die dies-
bezlialiche DIN 18920 zu beachten.
Tangierte Baume sind durch ein Fachunternehmen baumchirur-

‘gisch zu behandeln. Dies gilt fiir die Kronen- und Wurzelbe-

reiche und die Stammzonen.
Zwischenlagerungen von Erdaushub und Fillmassen im Bereich
von vorhandenen Geh&lzen sind nicht zul&assig. -

Rachentwdgsexung

Die Dachentwisserung sollte ilber Sicker)=itungen und Sicker-
schichte erfolgen, um das Niederschlagswasser wieder dem Un-
tergrund zuzufihren.
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