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Bebauungsplan Sp 85, Blatt 3

Stadtebauliche Grundwerte und Kennzahlen
- Textliche Festsetzungen - )
WR_- Reines Wohngebiet nach § 3 Bauhvo 5.7 Einfriedigungen I Flachengliederung u. Vergleichswerte
Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 BauNVO sind nicht zuldesig. Ortlich bereits vorhandene Einfriedigungen sind allgemein zuldssig, Vo | Fachenart . weitne | B0 ciiw | ca e | wemg | Beme xange.
wohel fUr die im reinen Wohngebiet liegenden Flurstiicke die Wahl der ' deviand - i '“
WA - Allgemeines Wohngebiet nach § & Baubyo - gi“fﬁégdig“"g 31"391’515{5;’ 2u gfﬂghghgg e 0 11 [Plangebiet
e e der strafBense en Einfrie ng dar ' { - ‘
Ausnahmen nach § 4 Ahg., 3 BauNV0 sind nicht 2ullissig. schreiten., : i auno 80 m nicht Qber Larcstscre® Forst Nasser
Grundflkchenzahl - GRZ - und GeschoBflichenzahl - GFZ - 6 Oie MindestgriiBe von Grundstlicken muB 225,00 m? betragen. 12 |Besiedelte Flache
e tem—r——— _"_—"_"__-_——-l—u—-—.__“___ :
Fiir die GRZ und GFZ gelten die Hdchstuwerte des § 17 BauNVv0, sofern ' Auflere “'"@»”‘9*"59"56*‘-19%09
sie aufgrund der Uberbaubaren Fléchen errichtet werden kinnen., | ' D !
Jbhergrtyones Grun
Garagen und Stellplitze sind, soweit anfahrbar, innerhalb der ilberbay- Sonstige uberort Flacher

baren Flichen sowie innerhalh der gesondert ausg
und Stellplatzstandorte zuldssig.

Ruf den nicht {iberbaubaran Grundstiicksflichen kénnen Garagen und Stell- Hinuelse
pldtze als Ausnahme zugelassen werden.

Soweit anfahrbar, sind Tiefgaragen genmerell zulidsaig.

ewiesenen Garagen-

13|Bruttobauland

Inrere Jercenrserscnijefuny

Drtiiches Hrun

Alle Hihen (Sockelhthe, Traufhdhe, Firsth8he) und Dachneigungen sowohl
g 1 der Haupt- als auch der Nebengeb8ude und die Gestaltung der Fassaden sind Sorstige ortiiche Fluchen
esta tunlgsvu?schrif'ten gem#dB III, Verordnung zur Durchf‘iihrung des mit den benachbarten Bsuten abzustimmen, um ein geordnates stidtebauliches '
8BauG in Verbindung mit § 103 8auONw. 811d zu erzielen. 14 |Bauland
Firstrichtung . Alle Eintragungen innerhalb der 8ffentlichen Verkehrsflichen sind lediglich Ofmenbecaf Sendergebete
@ Firstrichtung ist zeichnerisch festgelegt. Bei Grenzbebauung muB Hinwelise. o i
Jedoch die Firstrichtung des Nachbargebdudes ilbernommen werden, e //-é{ /mé’”’f 15 [Nettobauland
DEChnEi un o ) . ) - _..‘:":.‘ 3:5 '“M i V‘;’i“ e : e - ,‘ . ’f e I{_:"::;Mr_.r_‘_”";N‘IM’“_M f-\htel.l'rge Nichtwohr by liiche n
! Die 5achneigung bel den mit SD (Satteldach) bezeichneten GebXuden © Im Bebauungsplanbareich sind alle Tiefbau~ und ErschlieBungsfirmen, § . 16 [Nettowohnbauland
; muB bei Grenzbebauung mit der Dachneigung benachbarter bestehender wie auch Einzelbauherren, verpflichtet, auftretende archdologische |
| Geb8ude abgestimmt werden. Bodenfunde und -befunde gem3B Gesetz zum Schutz und zur Pflege. des :
: . Dle Dachrdume diirfen im Rahmen der bauordnungsrechtlichen Bestimmun- Denkmiler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz- @) 2 f ; Aal iten Flachen 1n am
é m N :h Q.L by~ 2 - gen genutzt werden. ' vom 11. Mdrz 1980 dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflegd 4n Bonn 37 2_Maximale Be:ii?:i:.%i:lig? C.;Teii{baf —
i A.-'Q * * N ng -9 - unmit_telbar zu melden. . ﬁ-; 7 o Nr Gebiet Gesﬂrl?:’f}a'cthohnbgau sonst.Nutzung| Flache insgesamt wuznbau SONSt Nutzung GR7 S 7
' I-. o e v 4 . T ‘-_ 7K 2.3 %ﬁmmf‘ﬁ sind bis zu 2/3 der Dachlinge, mit Ausnshme der giebel-~ e i i ' s R ' = L._m;_: > o B :
— - o erm—t — AV o — atandigen Hausgruppen, zul#ssig. : Neyh {Q"/ 2. %Sc‘,“ser'?“
| , o v NI e N
Sye 54 ‘ 539 5.4 Dachmaterialien RN SR 53
( Haap/s m& ) é bie Dachfifchen sind mit dunklen, nicht reflektisrenden Materialien 21 kSummet
m : _ . ' . einzudecken, _ Ut
— X . _ ; o - ‘ 221 |6
e e . ' Wo’m::* - O - — 25 Flachddcher ;. 22] 5
F— T — vi ~ ) & o For FIachdﬁcher sind nur nicht reflektierende Materiailen zulissig. _ : 22158
_ , : r' 4 223 MK .
5 : ' L P 5.6 Nicht iiberbaute Grundstiicksfldchen o |
N _ : : e nichtdberbauten Flichen in den 5nnenbereichen (G&rten) singd 225 WA
st 3 gartnerisch zu gestalten. Pro 150 m® Grundstiicksfliche 1st minde-
)¢ - ' stens ein groBkroniger Laubbaum zu pflanzen. 126 1 WR
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o . P : .o Die vorliegende Piaﬁgrundlage ist -€B - eine
ST Private Stellpldtze Flachen - fur die Wosserwirtschaft IV NQChriCht“Che Ubernahmen Abhiasiahawng - Vergroferung-der Katasterflur-
““““““““ Fahrbahn-, Parkstreiten - ,Parkplatz- l ke;t’ea. 25 F!urkcr{t)e ist: fm's’t.cl::zn FT‘] Jwﬂhre Foydeprrrrrt—— ‘
A ' ini i l }q ‘ im MafNstab 1: ureh : ’ - . : : Der Bebauungsplan Nr.SP 85 Bl 3 ist geman
- g?;j :il:-]rz\;ei‘sg)begrenzungslmle {nur III SonStlge rSte“Ungen ‘ W»Neuverhmssung. Die Dn_eser Plan ist der Urkundsplan | /!%n §103 der BauONW in der Fassung vom 27,1970
' ' t ' Plangrundlage enthdlt auflerdem die Ergeb - . ; . (GVNW S.96/SGVNW 232) zuletzt gedndert
iy Verkehrstidche (nur als Hinweis ) In Form von F%tsetzungen. Umgrenzung der Natur-und Land - nisseg_ von Eggijnzungsvermessungen(Z.B- Ge- | Teimets .den‘”g? 4 I—= durch Gesetz vom 27.3.1979 (GVNW S. 122) mit
| ' “““ Fub ub ( . s Hi is) G d d h h Geltungs - onesnage et gg’iude )I: de Pl dlage wurde -2.T- new 85 . O{H i, K ettt ::::t?:ar:gl viror:d{/;(,’/’.z, 8’2
uliwegubergang (nur als Hinwet [ renze des raumlichen - ® : ie vorliegende Plangrundlag urde -z. T-neys »>, .~ 4 ! . A } .
]“““ "“' J pord - — bereiches des Bebauungsplanes. Naturschutzgebiet X kartiert, ngch einwandfreien Forttihrungsver-, 47 -~ . Qe "}é \\.// L : 5200 Siegburg, den A2, 2:?
. Londschaftsschutzgebiet messungen(Nr. 55 FA II ) nach ﬁi”er Teilneuver Un\,\-j \ iV, \"“‘)1' D(a baurat o \ e?er ?berkr:::d\:::u?trun <behirde
P Umgrenzung der Wasserschulzgebiet || messung- und unter Verwendung von Fortf. \® A ST - R o (g 9
LAA00A0B0NNN , Vermessungen (vereinfachte Neuverm.) -nac V Eine Burgerbeteiligung gemdn § 2a (2) BBauG -
@) Wasserschutzgebiet 1,2, 3 i N g essung gem. Erg. Best.und in der Fc?ssung der Bekanntmachung vom J—
: einer Neuvermess . . Best. N
: ' . - . : 18.8.1976 (BGBI. [ S.2256) zuletzt gedndert im A folge
i U : o i3 Verm. Pkt Anwelsung-’ DerBe uulmgspian Nt. SP 85 BiL.3 67 'g?b B8GBIL.] S.949) A
b) Flachen tur Versorgungsanlagen @ —®— Nutzungsgrenze - [[_)Flécken fir Bahnanlagen E _ ist gemin §2 (1) BBauG in der Fassung der | 9UTCh Gesetz vom 67 { — Bebuuungspla;’ﬂr.SP - B",ia‘.’,‘,gfg'é&
' izitat k s ' R . : St Bek t h om 18.8.1876 (BGBI.IS. ; . §11BBauG in der Fassung vom 18.8. .
z? Elektrizititswer Ga Garagen | . = e T Die Darstellung entspricht dem gegenwdrtigen| Bekann e o O 76 (BGBLIS. | Tretadori—vem A ) e Doouy in Jer Fassung vom 18.8. 1976 (BGB!
P G K . : ! d 8.6 1 2256) zuletzt gednde am 2% ¢ 8o -nicht- stattgefunde 9 t n
Q/L’I-'\ aswer - . GGO . Geme‘nSCthtngrogen G lo he fundlagen zum ' : ZUStOI’I am . » 3 57.‘979 [BGBI! ] g} durch Besch[un des Tf . - Siegtdf‘ den 30}40’34 6.71979 {BGBIISQ‘Q) mit v.ffugl_-'no Voén
® Wogserbeholter TGa Tiefgaragen MLQ‘“B ba lan i P - Rates der StagtairPisdethvom 24. A &o tadt Troisdorf A;f}'?‘;%dm i lgenehm:gt worden.
% ook e * Grundstickszutohrt =2£2auungspian. - ' Stadtdirektor orn. ¢ Regigrungsprasident
Pumpwerk et L Bundesrecht ”" : (D( uftfag-
— Fitstrichtun : _ : .
o Millbeseitigungsanlage . FD Flachdach ? - - Bundeshauges 2aus r-Verbimdung | . ‘ | NM 2/
%) | I:rnherzwekrk - SD Satteldach inhalt nach $9 "’-““"i,f’gf,“?,,,m vom -Die Darstellung stimmt mit dem amtilichen fgeordneter (1‘ Die Bekanntmachung der Gen mig%n d?z t
_ asserwer tastel ndchweis v : ¥ in. o . Y igi dsident i &
- WD Walmdach ‘ o oBL1S. gzss}'}m{dz‘ﬂ glesng:;tl ﬁ%ﬁﬂh ' n:E{Ch?c'S vom Z20./72 /973 uberein Dfeser Plan hat™geXdifi~¥ 20 (6)BBauG in 1 ist gemdn 8§10 BBauG in der H'"Q Reg._erungsprdsldlﬂ "‘-’:ow"'-arg;;naaa it
' @ u annwerk - durch Gesetz vom 6.7.1978 (BGBI. B0 ez . . cr e der offentlichen Auslegung ist gemd u
msp . . P ?';’? A "ﬁ; ﬁ:f;,:lm';?{; . Q SR i : der Fﬂssung m 18,.8.1376 {BGB1.1S. 2256} Fussung \me 18.8.1976 {BGBL.IS. 2256)( in der FQS’UHQ vom 18.8.1976 (BGBL.1S. 2255]
Trafostation Bavnutzungsvetordnung (BauNVO) feet ¥ I e e zuletzt gedndert durch Gesetz vom 6.7.1979 | zuletzt gedndert durch Gesetb_z vor:r: 6.7 n9?9 zuletzt gedndert durch Gesetz vom 671978 "
. : BauNVO in der Fassung vom 15.9.1977 (BGBL.I S. o AR , : _ , (BGBI.15.948) in der Zeit vom 2£42 &0 (BGBI.1S.949) als Satzung beschlosse BGBL 15.949) 76 erfolat.
6 Klaranlage 1763). L L Y R bis 3.2 24 mit Begriindung &ffentlich ~worden. Gleichzeitig wurde die Begrindung [T G dort-Si °:2r den'g' 82 9
Fihrung von Versorggngs- StiidtebaufStderunasgesetz (St Bayrc) — Lo R P ausgelegen, Die fognlegung wurde am (§9 Abs. 8 BBauG) beschlossen. foisdofr -51:::12 ?r'oi:dorf A8.3 82
Clnlcagen und Houptobwasserlgftungen StBauFG in der Fassung vom __ 1) [EGEI. 5 ‘.:%”M o . d« ;F . t{.a-. ;me;..‘;d i T,:E;i}fas,o:;::?h;:n ;k;n;tge;’ncht. Troisdort ~5ieo!ur,dtn ‘72’ 70, &7 Der Stadtdirektor
Al . 1S. 2318), zul g durch Artikel 46 des Es wird- bescheinigt, da te Festlegung der - ' A0 - A LY
CGrunﬂOChen § Einfdhtungsgesetzes zur Abgabenverordnung | stadtebaulichen Planung geometrisch ein - Stadt Troisdort
Strafengrin | 42 +5: ‘deutig ist Der Stadtdirektor
i ——— . 1 . Y,
| ="l Uffentliche Griinfléche (Parkanlage) - | a
Eadiadt ' Planzeichenverordnung_(Planz YO} :
| ;) : Zeltplatz Im Eereich der Sichtwinkelflachen bei StraBen- PlanzVO vom 19.1.1965 (BGBL 1S. 21). Siegburg, den A2. 3. 1976
T Badeplatz : einmi}ndungen bzw. ¥rezungsbereichen darf die L ﬁ__ o
i Friedhof ' gewdhite Einfriedigung und Bepflanzung eine Hohe | . T Meain
’ _ T Dauerkleingarten von 083 m nicht uberschreiten _ i, Landesrecht . Nordthein W é,/ o . r e
-~ 1 Sportplatz . -+ Baverdoung ¢ and Nordrhein -West- 7 B ’
| 1 Sportplotz | B i T i e
; " Kindersptelplatz ' L. Verordnung zur Anderung der I Verordnung i A
- erfla '? Ghrung des BBauG vom 21.4.1970 P AT
d )WGSSGFfIOChen o {:;; Bge:.'ulrrin’\hrbindung mit $§103 der “d' IR
E .ﬁ, wW} Wasser tldchen Hoten - BauONW in der Fassung vom 271.1970 (GYNW R
' ' : S.96/SGV NW 232), zuletzt gedindert durch
i Gesetz vom 273.1479 (GVNW S_122). JL
. b)Mafl der baulichen Nutzun c) Bauweise
Legende ) g

: o Oftene Bauweise “r ‘ r 1
| Zwingende Zohl der Vollgeschosse /o - Nur Einzel-u. Doppelhauser zulassig _ N j‘“
I Bauland 10  Hochstzahl der Voligeschosse . Nur Hdusgruppen zuldssig
277 )
‘ un Grund-und GeschoNtlachenzahl g Geschlossene Bauweise _ _
a)Art der bOUli(}:h?ﬂ Nutz g nach §17 Bau NVO als Hochstwerte _ | r 1 ‘()l -‘])()l) l?
' WIS 2

S : NI N WUl Py P d) Linien und Grenzen
Ausnahmen 0 T ATt YT STHOTTINZ T Nz oL . Baulinie .
gSverordnung (Bau NVO ) WS ___’,I_//—U'Tyg 03 ——

- e AP samsmms s e S SN Geschoflbegrenzungslinie .
vom—20-12—1368 sind-Aicht2ulossia R H 02 O ——-———- Baugrenze o _ e —— e
WR ieinesh Wohngeb;eg 3 Abs. 3 WR ! _' 04 05 . « Straflenbegrenzungslinie und Baulinie
' B;ﬁ”ﬁvg‘ i?ndnc:!cich* zulassig. .' WA 11 04 08 .- -« Straflenbegrenzungslinie und Baugrenze
WA Allgemeines Wohngebiet M AR QL 10 ~@--—-@-- Baugrenze und Nutzungsgrenze

Ausnahmen nac_hhét(. Ali)_g. 3 _ ViV 0'1- 1’1 /j BEBAU UNGSPLAN '
ind zulassiqg. _ ! . |
Bau NVO sind nic 9 | Vi+mehr | 04 | 12 |/ - NR.SP85 BLATT 3

MD I 04 | 05/

T 04 | 98 e)Grundsticke tir den Gemeinbedart | E{jR EIN GEBIET ZWISCHEN DER ACHSE

MO Dorfgebiet
Ausnahmen nach §5 Abs.
Bau NVO sind nicht zuldssig.

Mi Mischgebiet - |

; . o ' O Verwaltungsgebdude DER STRASSE M ROSENGARTEN DER
A hmen nach § 6 Abgl. MK I 10 ,/‘, . _ ‘ )
Bau WO sind nicht zalassio T /e B schie RODDERSTR, DER FREIHEITSSTR. UND DER
MK Kerngebiet m | A0 | 20 @ Theater JOSEF-FRANK-STR. IN DER GEMARKUNG
Bau NV Sing rient Zussig vy 0 |22 B3 Jugendneim Jugendherberge SPICH, FLUR4 DER STADT TROISDORF
: { = Post -
GE Viemeyft | 10 | 24 w4 Kirche RHEIN- SIEG-KREIS..
n noch 8 8 Abs. I 08 10 - Hallenbad
O sind nicht zulGssig. .- |Gk / : : & | Kindertagesstatte Kindergarten
Gi IndUstriegebiet Iy 08 5 n Schutzraum
usnahmen nach § 9Abs. ‘ I 08 20 F | Feuerwehr
Bau NVO sind nicht zulassig. . S A N NN
- ’ 08 22 i :
Wochenendhausgebiet - V.V -+ 0'8 : 2;“"“-——“1; _u nghtbQUlQnd
Sondergebiet  § 10 Bau NVO ) V1. mehr ——t—T551| aflachen fir den Verkehr
—e MMizTui?ivh—w 6'/ 0'2 5 ' Straflenbegrenzungshinie ' i
Nictt uerbacbare Grundstickstidche ?« ; : ‘ y Q Cttentlicher Parkplatz

i - : T ;i P Offentlicher Parkstreifen




