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Bebauungsplan Sp 85, Blatt 3

Stidtebauliche Grundwerte und Kennzahlen
- Textliche Festsetzungen - 2 |
1. WR - Reines Wohngebiet nech § 3 BauNvo 5.7 Einfriediqungen 1 Fiéchengliederung L Vergleichswerte
Ausnahmen naD,;? -§ 3 Abs. 3 BauNVO sind nicht zul#ssig. Ortlich bereits vorhandene Einfriedigungen sind allgemein zuldssig, N | Flachencrt - : wektne | BT mizw | 4o | e Beme:xunge-
- wobel fUr die im reinen Wohngebiet liesgenden Flurstiicke die Wehl der: ' = - — - -
? U Allognanes Uohmgabiet nscn § ¢ gauts Gie' i e et abeneettionn SAmErEeToret daxt 0,00  ntons e 11 [Plangebet
Ausnahmen nach § & Abs. 3 BauNV0 sind nicht zulfissig. schreiten, - e $ T mienk Thes- Lancviscran Torst Wasser
3. Srundflchenzghl - GRZ - und Geschofifl¥chenzahl ~ GFZ - 6  Die MindestgriBe von Grundstlicken muB 225,00 m? betragen. ' 12 |Besiedelte Fldache
FOr die GRZ und GFZ gelten die Hichstwerte des § 19 BaulNVvO, sofern

. : : Aulere Verker -serschiedung
sie aufgrund der Uberbaubaren FlZchen errichtet werden kiinnen. ' '

Ubergr;;cnes Grun

» 8o0welt anfahrbar, innerhalb der Uberbau-
baren Fldchen sowie innerhalh der gesondert susgewiesene -
und Stellplatzstandorte zul¥ssig. o " Baragen

1.3
Ruf den nicht tberbaubaren Grundstiicksfl4chen kéinnen Garagen und Stell- Hinuelse
pldtze als Ausnahme zugelassen werden.

Soweit anfahrbar, sind Tiefgaragen generell zuldsaig.

Sonstige ubersri: Ftachern

Bruttobauland

Innere /erceh:serscniefury

Drtiiches Hryn

Alle HBhen (Sackelh&,he, TraufhBhe, Firsthiihe) und Dachneigungen sowohl

5 Gestal der Haupt- als auch der Nebengeb3ude und die Gestaltung der Fassaden sind Sorstige ortiicne Flachen
. Bga g tungsvorschriften gem#s III. Verordnung zur Durchf‘ijhrung des mit den benachbarten Bsuten abzustimmen, um ein geordnates stddtebauliches ' :
aul in Verbindung mit § 103 BauONw. 8ild zu erzielen. !4 [Bauland
5.1 F 1ratricht§m . Alle Eintragungen innerhalb der 8ffentlichen Verkehrsflidchen sind lediglich Ge2meinbedurf Scndergebete
@ Firstrichtung ist zeichnerisch festgelegt. Bet Grenzbebauung muB Hinwelse. 4 . § EeAdaaken hertekeiabic 15 [Nettobauland
Jedach die Firstrichtung des Nachbargebdudes Ubernomman werden, cnreginQen erd Ges “"‘/;éﬁ;aw?;’;’{s;“"”5‘“'“ > (e rlobaulan
5.2 Dachneinun e f-,__:zf.c,;_z‘spa,m.r_z_i_uas Y‘c.)m - - s : Aﬁteillge Nichtwghnhu‘ldchen
Eie Each! ng"?gung bel den mit S0 (Satteldach) bezeichneten GebZuden - Im Bebauungsplanbereich sind alle Tiefbau- und ErschlieBungsfirmen, | 16 |Nettowohnbauland
~ muB hei Grenzhabauung_mit der Dachneiqung benachbarter bestehender wie auch Einzelbauherr.e-n, verpflichtet, auftretende archdologische
Gebdude abgestimmt werden. Bodenfunde und ~befunde gem&B Gesetz zum Schutz und’ zur Pflege. e
Die Dachrdume dltirfen im Rahmen der bauordnungsrechtlichen Bestimmun Denkmdler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz-DSGhE) 2 Maxi 0gli [
: - : : : = aximale Bebauungsmoglichkeiten Flachen inam
gen genutzt werden. vom 11. M&rz 1980 dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege 4n mieige Grumsmickeninene Tooeioros Senoreiisone
l i-iﬁmit.telbar zu melden. i \ Nt Gebiet Licsergﬁja'chea’o‘h:bgaucw dsonsl:.i:utz::ng u:lé::eb ¢ .nsgesam:awmﬁfm::“'so::. Nulzan GR7 57
5.3 Dachgauben sind bis zu 2/3 der Dachlénge, mit Ausnahme der glebel- = ' e g - Gemein —
afgndfgen Hausgruppen, zul#ssig. : K) . _‘Q"’, 24 Pedure
?l'."-‘._'?l;*' o ra e n
5.4 Dachmaterialien RS —
e Dachfldchen sind mit dunklen, nicht reflektierenden Matarialien 21 BSummet
~ einzudecken., _ ' _
221 |G’
5.5 Flachddcher . N
tr Flachd&cher sind nur nicht reflektierende Materiai’en zuliissig. ¢.22] 5
: T 1,23 MK
\ L
5.6 Nicht uberbaute Grundstiicksflichen el L.
e nichtlberbauten Fldchen in den énnanhereichan (Girten) sind 2.25| W4
gartnerisch zu gestalten. Pro 150 m Grundstilcksfl8che 1st minde-
stens ein groBkroniger Laubbaum zu pflanzen. T26 [ WR
T foumn~s
. “ree
-2 - ' ‘+2

3 Sonstige Daten

3' lEinworirer  CEW 3.5 | Prevete Stz létze

[
[r2]

3.2 | Wohnreinherter i'A £, Oftentir-- » Parksténrde

3.3 [ Einwohner ¢ WE

3+ | BruttogescroBtiiche

ST Private Stellpldtze | Flachen - fur die Wasserwirtschaft
““““““““ Fahrbahn-,Parkstreifen -, Parkplatz- :

-

oo o - und Fubwegbegrenzungslinie (nur |- [T] Sonstige Darstellungen,

als Hinweis).

Die vorliegende Plangrundlage ist @ - eine
" # - Vergroflerung-der Katasterflur-
karte.Die Flurkarte ist entstoanden im Jahre

im Mafstab 1: peegdurch : daemt -
" # - Neuvernessung. Die

IV Nachrichtliche Ubernahmen

Dieser Plan ist der Urkundsplan fstimmmmrt— Der Bebauungsplan Nr.SP 85 B3 ist geman

; L RV VOSSR T PRU PN ORIV R SO VPPV S | ieglar den 4.5 %o §103 der BauONW in der Fassung vom 27.1.1970
. t \ : Plangrundlage enthdlt auflerdem die Ergeb - ) A ’ g $glar, (GVNW S.96/SGVNW 232) zuletzt gedndert
iz Verkehrstiache (nur als Hinweis ) iIn Form von FeStSetzungen. Urr;‘grfenzu:g derb. Ntotur-und Land - nisseg, von E?ganzungsvefmessuﬂgen‘Z,B. Ge - Tden24,50, o= : ;r:isd::f 3ur;:h Gesetz v:;/naz't.’z?..!s‘ls (GVNW S. 122) mit
: - . ; schattsschutzgebiete bdude ). 0 -3 i adtdirektor erfigung vom /(. X, § —satei-buitiogen-
Fuhweglbergang (nur als Hinweis) |gueemmemm Grenze des raumlichen Geltungs - ® : Die vorliegende Plangrundlage wurde -z.T-ne . Ky WW genehmigt worden.
TR 9uner? bereiches des Bebauungsplanes. Naturschutzgebiet - ; kartiert, nach einwandfreien Forttihrungsver- R : 5200 Siegburg, den A0, 7,22
: Londschaftsschutzgebiet messungen(Nr. 55 FA I ), nach einer Teilneuver \O

messung - und unter Verwending von Fortf.

" Pransacamed UMmarenzung der Wasserschutzgebiet

(a Der Oberkreisdirektor
J D rbaurat . als untere atlishe Verwaltungsbehdrde

. Vi n {(vereinfachie Neuverm.) -nac rgerbeteiligung gemdn § 2a (2) BBauG
W Wasserschutzgebiet 1,2,3 ermessungen (verei Erg. Best.und eordneter in der an:sun der Bgekunntmochung vom .
: . : | ) :lr;er'rr‘ !;it:v:;r;g;mg’gem. rg.Best.u S 1, lan Nr. SP 85 BL3 18.8.1976 (BGBI. [ 5.2256}§zuletzt gedndert im A ge
' s U en | ‘ d i | erm. Pkt. ' efBebautingsp . OF . Gesetz vom 6.7.1978 {BGBI.1S.949) s
b) Fl\ghen fur Versorgungsanlag ® —®— Nutzungsgrenze o | Fldchen fiir tht‘tunlugen _ it gemdn §3 th BBauG in de; ngsgﬁ ger :g:_ch esetz v — Bebcgungspiag’ﬂr.SP - B!.'l‘-uitsst?g?ranggl
‘ Elektrizitdtswerk L=1= : e T : cnri arti Bekanntmachung vom 18.8. 187 .18 Froisdort~vom . §11BBauG in der Fassung vom 18.8. .
& Ga Gorcg_en ‘ ) == } Die Dorstellugg entspricht dem gegenwartigen) 2256) zulett gedndert durch Gesete vom hee 2% .00 -nickl- stotigetunden 1S, 2256) zuletdt getindent durch Gesetz voon
¢G9 Gaswerk ) . GGa - Gemeinschattsgaragen G tzliche Grundlagen zum ‘ Zustand am 8.6, 1973 6.7.1979 (BGBI. 13.349) durch Beschiul des| 7,0 -Sieglar, den 30,7064 6.71979 (BGBL.15.949) mit Vertigung vom
g} Wasserbehoih?r TGO Tiefgafageﬂ B unas lﬂn - - Rates der Sta ' vom 28, A'.go QA.D tadt Troisdorf A&?a%m genehmigt worden.
5 gmrorme;stohon Grundstiuckszutfahrt SV ebnug_g___._ @ @w ?:':?:::;l:t & Stadtdirektor " t R‘egi rungsprasident
umpwer el | L Bundesrecht e i/‘ otida
Firstrichtung _ : .
D Mullbeseitigungsanlaoge . ‘ . Bundesbaugegetz (BBauG) i : NL(
A% . , D Flachdach ' 9 \ . ' i
g Fernhelzwekrk SO Satteldach '“!“' .““": c.I\.::.(l‘l.Ul-ligﬂif E;ugm -Die . ‘g,*%l_iyng stimmt mit dem amtlichen geordneter Die Bekanntmachung der Genéhmigung des
Wasserwer WD Walmdach _ 18.8.1976 (BGBL1S. 2256) zuletzt gelndert !ﬁg Bl nAchweis vom 20.72 7973 Gberein. - ’ - - Herrn Regierungsprdsidenten, sowie Ort und Zeit
- © Umspannwerk : durch Gesetz vom 6.2.1379 (BGBLIS.949). B0t e G \ ; er a8 20 (6)BBAuG in "‘3 ge‘mngllgasﬂlgu 262'280" det offentlichen Auslegung ist gemdn $12 BBauG
pann : fpy 4T N e Eine? . &1 o0 YTealm | der Fassung wom 18.8.1376 (BGBI.IS. 2256) Fassung vom 18.8.1976 (BGBL.IS. ][ in der Fassung vom 18.8.1376 (BGBL.1S. 2256)
Trafostation Baunutzungsvetordpung e Y ; ' N - zuletzt gedndett durch Gesetz vom 6.7.1978 | zuletzt gedndert durch Gesetz vom 6.7.1978 zuletzt gedndert durch Gesets vom 6711975 "
Klaranlage BauNVO in der Fassung vom 15.9.1977 (BGBL.I S. CAR g Y R, (BGBI.15.948) in der Zeit vom 2§42 80 (BGBL.1S.9439) als Satzung beschlossen (BGBL1S.9439)am 45 2 £2  ertolgt.
@ a g 1763). R Rt 4 bis 3.2.24 mit Begriindung dffentlich .worden. Gleichzeitig wurde die Begriindung Troisd f-Sieglar dea ™
Fihrung von VerSQFQQnQS“ , r N A ausgelegen. Die gﬂgnlegung wurde am {§9 Abs. 8 BBauG) beschlossen. foisdo it d? Troiedort A8.3 92
anlagen und Houptabwasserleitungen $tBauFG in der Fassung e ‘ —‘Kw _ S A%,12,90 ortsiblich bekanntgemacht. Troisdort -Sieglar, den 72 75 £ D.,n Stodrtdli.n:lor
c)Griinflichen ) lE-S.éat!l,zul gadn d“g’;‘ﬂt‘g‘:&:}ﬂﬁ:" Es w“trd»'"blé'schein;?t,daﬂ die Festti_eg:‘mg_ der Troudorf-sg::;?rird:i:d.:ﬁ,,f&&“l oY
: _ infihtungsy : stadtebaulichen Planung geometrisch ein - A
StrafNengrin - G A von | 3 ‘deutia | Der Stadtdirektor
— g ist. v
Ll UOttenttiche Grunflache (Parkaniage ) . ' o
ri ‘ Planzeichenvetordnung_(Planz VO) -
' Zeltplatz - nt ac i Strafen- PlanzVO vom 19.1.1965 (BGBL 1S.21). S i b den A42.9.19%7¢8
= Im Eereich der Sichtwinkelflachen bei Straflen iegburg,
T Badeplotz : einmindungen bzw. Freazungsbereichen darf die o
i e Friedhof : gewdhite Einfriedigung und Bepflanzung eine Hdh S
_ e Dauerkleingarten von 085 m nicht Gberschreiten _ §, Landesrecht - # Q,/ L | »
1 Sportplatz . | i Baverdoung ¢ Land Nordrhein -West. | fg” b R MY geordneter
! N Kinderspielplatz T I . erdnnng zur Anderung der l.;erotdgung i ,;\ L
' - ' ‘ thrung des BBauG vom 21.4.1370 R A
d )WGSSGT"OChen : l:g{' 332 299) in’\hrbindung mit $§103 der S e e )
[ 7777] wossertigehen, Hoten * DauONW in der Fassung vom 27.1.1870 (GVNW Tl
L - ' S.96/SGV NW 232} zuletzt gedndert durch
L Gesetz vom 273.1979 (BY NWS. 122).
- -~ - . u::l vom St dt':tw_;cklungs
— , _ » | Do Aleliungs Knderungss, Ervelterumgshouhind diescs Planes wasde vam Shioteny
Legende b)MaB der baulichen Nutzung c) Bauweise
: ...._....g . ' - o) Oftene Bauweise ‘r ‘ r ‘ ' Die Biirgerbeteiligung hat am ......c.cecosivenss = hat RICAE = covrvevsvsssennnn... Stattgefunden. (§ 3 Abs. 1 BauGB ) | '
: Zwingende Zahl der Vollgeschosse ry - Nur Einzel-u. Doppelhauser zuldssig ' ) N j_.
I BGUlQnd _ I]Im Héchstzahl der W“geschosse ;:t* Nur HdUSQruppen ZUiﬁSSig Der Entwurf dieses Bebauungsplanes wurde durch das Planungsamtdeéit:-lt Téo:slg)rpf;:;:;eiteJ
277 .
i Grund-und Gescholltlachenzaht g Geschlossene Bauweise : : : - B des Rates der Stadt Troisdort 21.10.1998
@)Art der baulichen Nutzung nach §17 Bau NVO als Hochstwerte : ' /] (TRYRD \ » {1 bt don Entvuel G rC Bebavungapianer, nd df Durchihrung ot o :
: 2 o . i ens am oes H
S. : = " . g: - ——— int . ors. d. Stadtentwicklungsaussch. _
Jmjsnmwnerg';s.:.?erorc:lnunc_i (Bau NVO) WS. ——__’,L/“' —07 | 03 (B;en;::l::ﬂbe renzungslinie ‘ Vors. d. Stadtentwicklung !
-‘JOFHQ—LQ—’%S—‘S‘ML—MG&QQ" .q-='—-—‘ '_“_i; . CZ 3,-5- s Baugr‘.enzeg | - m—— ; Dieser Sebauungspian hat wihrend der Zelt vom, Ort und Dauer der Der Stad?;:rektor I 3
. : : T bis Ofentich susgelogen.
WR ieinesh Wohngebr:e; 3 Abs. 3 WR ! | 04 | 05 .- Stralenbegrenzungslinie und Baulinie Offeniegung wurden am odalitiich. bekannige- LY. Bebauungsplan NI’ SP85 Blatt
usnahmen nac : - . S e : macht. (53 Abs. 2 BauGB) Beigeordnater
- : : » ' 08
Bau NVO sind nicht zuldssig. . WA I1 04 , . Stroﬂenbegrendzusgtshme :r:.dnzzugrenze _ . - die eingeschrinkte ge_treiliglsngf- hatder  yioigdod, den__ 21101998 An d erun Nr . 5
. - ' ' S . un e . S isdor "e
WA Algemeines Wonngebiet . e A | T e v Mo BEBAUUNGSPLAN R T K L e e g
Ausnahmen nach S. . VeV 04 11 ; .
i icht zuldssiqg. . : ; _ Vors, d. Stadtentwicklung h _1 0.1 998
oo smo e zissss | T SP85 BLATT 3 - Rechtskriftig 27
- VI + mehr | O , - . den
) T ' ’ Digsor Babauungsplan hat withrend der Zelt vom m'dmirekwr
Ausnohgerj SGCP I'?ts AF'ss's’g ‘ MD I 04 05 /
Bau NVO sind nicht zuldssig. X

bis emeut Sitentiich ausgelegen.

m o4 | 0B e)Grundstiicke fir den Gemeinbedarf | FUR EIN GEEIET ZWISCHEN bER ACHSE Ortund Dossor dor Ofrdogung wardenam ‘

Mi Mischgebiet

Ubersic’rlon

; . e ortsObiich bekannigemacht. (§S Abs. 2und 3 BauGE) Beigeordneter .
: v ' T 1w Vo Lo I Verwaltungsgebdude DER STRASSE lM ROSENGARTEN N DER =3 08,1600 o, 21101998 W
Ausnahmen nach 86 Abgl, / - Schule _ _ — S——— - | '
Bou NVO sind nicht pdlassia: I /] 18 3 Kronkenhaus RODDERSTR., DER FREIHEITSSTR. UND DER poviemnrin e
S i o m_ Ao T2 ‘@ Theater JOSEF-FRANK-STR. IN DER GEMARKUNG | o
Bau VO sngcht zubssio. | Vv A 10 | 22 £3  Jugendneim, Jugendherberge SPICH, FLUR4 DER STADT TROISDORF e P e PP e
‘ i oS! HE!N SlEG - KR El s . AM cuvversrarssnrersssrasnes an&ezeigt / zur Genehmigung vorgelegt. Der Stadtdirektor
GE Vi me?‘ 10 24 = Kirche R - * | (811Abs. 1 u.3 BauGB) ‘ B
hpén noch § 8 Abs. Hallenbad _ Boigecrdnate
O sind nicht zuldssig. | G LS W | 0 Kindertagesstétte Kindergarten | . BauGB gon
e] IndUstriegebiet IV ' 08 16 ! [ & | Schutzraum _ g:;i::il;?!ng::::':iggegnﬁﬂ§ll auGB am E?m;“giemng
oo NVO i SO?hh? gAtbs‘sl . | : 08 20 —: “ Feverwehr 1 Zu diesem Plan gehdrt die Verflilgung vom .
Bau NVO sind nicht zulassig. e 2
: +V 08 22 :
WOChenendhausgebie‘ . / . me hf 63 2‘4 -I—Ir ngmgauu:nd 4 Der Rat der Stadt Troisdorf hat am e a— Trotsdorf, Gerl.
Sondergebiet §10 Bau NVO /L e (;8 : 90 0) Fli:ichen fl.Jl' den Verkehr ‘l:::::hlossen,den modlflzlgzie;l;g_i?e;:uﬂagen er gung .
Ausnahmen nach § 11 Abs Gl ! - L - chrie | |
‘—Bﬁu—%—ﬁmﬂ—mﬁ‘%eulﬁmliw ?@ I 02 02 1 3 t;tfr:;?:::cbhe::re::rl:;?m lzme __ I
Nict:t Lerbaubare Grundstuckstiache, S '. - ! | o : 'O“ffentlichér Parketreifen g:: B:‘::.'::-‘u".:’,:’;";a‘fs’i::e?;:i‘é':‘?a‘f?&ifﬁiﬁﬁ?.ﬁfﬁ'ﬁf?ﬁm Tholadod, don___.....
P . ' ! erfolgt. (§ 12 BauGB ) N
Beigeordneter




