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Gasetzliche Grundiagen.

Baugesetzbuch {EauGB} i.d.F. der Bekanntmachung
vom 27.08.1997 (BGBI. | 8.2141) ,berichtigt durch

Bekanntmachung vom 16.1.1998 (BGBL | 8. 137)

Baunutzungsverordnung (BauNV0) i.d.F. der Bekannt-
machung vom 23.01.1980 {(BGBI. | 8.132) zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI.1 5.466).

Planzeichenverodnung (Planz V¥ 90) i.d.F. der Bekannt-
machung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 5.58).

Landesbauordnung (Bau ONW) i.d.F. der Bekanni-
machung vom 07.03.1985 (GV.NW. 5.218),

Landeswassergesetz ( LWG ) in der Neufassung
vom 25.06.1995 ( GV. NW. S. 926/SGV NW. 77 ).

Die vorliegende Plangrundlage ist eine
Abzeichnung der Kataster-Flurkarte, Die
Darstellung entspricht dem gegenwiér-

tigen Zustand.
Troisdorf, den 22.03.1999

(Slegel) gez. Lofy

Sachgebietslelter Vermessung / ObV1

Der Aufstellangs-, A

AmrderangsrErweiterunge
ausschuf des Rates der Stadt Troisdorf 2m ..24:02.1¢

beschluB dieses Planes wurde vom $tadtentwicklungs
998........ gefabt. (§ 2 Abs. 1 u. 4 BauGB )

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG;
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

Die Biirgerbeteiligung hat am .22,04.1998

- jratmieh - ........... seseennss Stattgefunden. ( § 3 Abs. 1 BauGB ) |

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes wurde durch das Planungsam t

der Stadt Troisdorf erarbeitet.

gez. Chrispeels

REINES WOHNGEBIET (§ 3 BauNvO)
ALLGEMEINES WOHNGEBIET {§ 4 BauNvO)
BESONDERES WOHNGEBIET (§ 4 a Baulve)
DORFGEBIET {§ 6 BauNvO)

E MISCHGEBIET (§ 6 BauNvO)

Die Darstellung stimmt mit dem &rtlichen
Zustand vom 1.3.1999

Troisdorf, den 22.03.1999

(Slegel) gez. Lofy

Sachgabietslelter Vermessung

Der Stadtentwicklungsausschus des Rates der St_adt Troisdorf

MK | KERNGEBIET (§ 7 BauNvO)
E GEWERBEGEBIET (§ 8 BauNvo)
[ G| mousthiaesier gommvo

Uberein.

hat den Entwurf digses Bebauungsplanes , Troisdort, den
desvercinfrehienriraderunssverfahzons 10031992
beschlossen. {§ 3 Abs. 2 u. §13 BauGB )} geZ. Bregen horn
Vors. 4. Stadtentwicklungsaussch, _
12.04.1999

Yroigdort, der:

Dieser Sabauungaplan hat withrend der Zelt vom.
bis__12.05.1999

Offenlegung wurden am

30.03.1999

Sifetich suagelogen. On und Dauer tor
orsiiblich bokanntge-

macht. (2 Abs. 2 8au08)

Der Stadtdireltor

" gez. Pietrek

Belgecranatar

4 SO | SONDERGEBIET (5 10 BauhvO) (§ 11 BauNvO)

Die erncuate Offenlegunyg - die eingeschrinkte Beteiligung - hat der
Stadtentwicklungsausschull des Rates der Stadt Troisdorf
AM cervirrsrisnernsnenenciESChlossen. { §3 Abs. 3 Ban

T

FESTSETZUNG VON GRENZEN, FLACHEN UND
ANLAGEN

FLACHE FJR DEN GEMEINBEDARF,
SPORAT- UND SPI ELANLAEEE)N

fvsrissnnnt | (69 AbS. 1 i 5 Und ADs. 8 Bau

NCEOCQOQ2C

OFFENTLICHE VERWALTUNG

SCHULE

KIRCHE UND KIRCHLICHEN ZWECKEN

SOZIALEN ZWECKEN DIENENDE
GEBAUDE UND EINRICHTUNGEN

GEBAUDE UND EINRICHTUNGEN

KULTURELLEN ZWECKEN DIENENDE
GEBAUDE UND EINRICHTUNGEN

SPORTLICHEN ZWECHKEN DIENENDE
GEBAUDE UND EINRICHTUNGEN

POST
SCHUTZBAUWERK

FEUERWEHR

DIENENDE GEBAUDE UND EINRICHTUNGEN

GESUNDHEITLICHEN ZWEGKEN DIENENDE

Veors. d. Stadtentwicklungsaussch,

Es wird bescheinigt, daR die Festlegung
der Stidtebaulichen Planung geometrisch
eindeutig ist.

Troisdorf, den 22.03.1999

(Siegel) gez. Lofy

Sachgebietslelter Vermessiung

Dleser Bebauungaplan hat wiithrend der Zeitvom

GESCHOSSFLACHENZAML / GFZ Z. 8. 0.8)
D

BAUMASSENZAHL / BMZ (Z.B. 3,0
GHUNDFLKC;?ENZAHL /GRZ(Z8.0

Abe.1 Nr. 1 BauGB) (§ 1&4Lauuvo}

Der Stadtdirektor

Lv.
Beigeordnetor
15.06.1999
Disser Babauungapian wurde vom Hat der Stadt Trolsdor am oo 02 Troksdort, den

#ls Satrung beschiossen. {5 10 BauGb)

NUTZUNGSSCHEMA

ART OFR NUTZLING GESCHOSSZAHL

gez. Bieber

il
GRUNDFLACHENZAHL GESCHOSSFLACHEN
ZAHL
0

BAUMASSENZAHL BAUWEISE

BBl

45°  DAGHFORM DACHNEIGUNG

Birgermeister

Die Bekanntm achung / der-GewehnrizunsdeorBosirkirogiorung— Trotador, den

Der Stadtdivektor

- gez. Pietrek
Beigoordnetor '

. 03.08.1999
ist am

erfolgt. ( § 10 BauGRB )

i.v

Es wird bescheinigt, dal dia vorstehenden Unter-
schriften einschl. der Datenangaben mit den
Originalfolien des Bebaungsplanes Qbereinstimmen.

Troisdorf, den 25.03.1999
(Siegel) 9€2. i.A. Crispeels

Amtaleter Stadtplanungsamt

ZEK-HEN DER KARTENUNTERLAGE

DG DACHGESCHOSS
VG VOLLGESCHOSS
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHST-

GRENZE (z. B. DREI GESCHOSSE)

ll-ly = ZAHLDER VOLLGESCHOSSE ALS DBER-

BZW. UNTERGRENZE, (Z.B. I BI5 v}

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE -
ZWINGEND, (Z. B. DREI GESCHOSSE)

STRASSENVERKEHASFLACHE
{§8 Abs. 1 Nr. 11 und! Abs. 6 Bau@aB)

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
TWECKBESTIMMUNG

OFFENTLICHE PARKFLACHE

FUSSGANGERBEREICH

FESTSETZUNG VON GRENZEN, FLACHEN UND

ANLAGEN

Ll ies. WALDFLACHE
49 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

[F LTI FLACHE FUR SCHUTZ- UND ENTWICKLUNGS-
MASSNAHMEN DER LANDSCHAFT

. 3 ¢ of] (59 Aba. 1 Nr. 20 unc Abs. 6 BauGE)

00C OO YMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM AN-

0 O PFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN

QO OO O] (59 Aba. 1 Nr. 25 Buchstabs a} und Abs. 6 BauGB)
ANPFLANZEN VON BAUMEN
ANPFLANZEN VON STRAUCHERN

FLACHE MIT ERHALTUNGSGEBOT VON

BEPFLANZUNGEN UND GEWASSERN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchetaba b} und Abs. 6 BauGiB)

ERHALTUNG VON BAUMEN

ERHALTUNG VON STRAUGHERN

N ERHALTUNGSBEREICH

(& 172 Aba. 1 BauGi!. V. § 81 (1) Ziffar £ Baud NW)

2\ ERHALTENDE GEBAUDE /

SOMNSTIGE BAULICHE ANLAGEN
{5 172 Aba. 1 und 3 BauGE)

Im Bebauungsplanberaich sind alle am Bau Beteiligten
verplichtet, auftratends archéologische Bodentunde- und
-befunde geman Gesetz zum Schutz und zur Pflege der
Denkmélaer im Lande Nordrhein-Westfalen {DSchi)

vom 11. Mérz 1980 dem Rhainischen Amtfiir Bodandenk-
malpfiege Bonn unmitielbar und unverziiglich zu meiden.

KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE

UBERNAHMEN

1

EINFAHRT (§ 8 Abs. 1 Nk 4, 11 und Abs. 6 BauGB)
Y7UTUTF EINFAHRTSBEREICH
= » » = = BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRT

FLAGHEN FOR VER- LUND

ENTSORGUNGSANLAGEN

(59 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 8 BauQB)

o

& NUR DOPPELHAUSER ZULASSIG
g
a

GARAGEN-, WIRTSCHAFTS-,
- INDUSTRIEGEBAUDE

——O—— FLURSTUCKSGRENZE MIT GRENZSTEIN

T === GEMEINDEGRENZE
i GEMARKUNGSGRENZE
=TT FLURGRENZE
EINSTEIGESCHACHT
(©  KAPPE(SCHIEBER)
=  UNTERFLURHYDRANT

28575 HOHENLAGE UBER NN
(2. 6.85,75m)

WOHNGEBALDE MIT HAUSNUMMER,
(z.B. 10)

. WOHNGEBAURE OHNE HAUSNUMMER

— —4— BORDSTEN
__.UIDJA STRASSENSINKKASTEN

L) STRASSENLATERNE

ABKURZUNGEN:
BauGB BAUGESETZBUCH
BauNVvO BAUNUTZUNGSVERORDNUNG
PlanzV PLANZEICHENVERORDNUNG'

BauD NW LANDESBAUORDNUNG

FStrG BUNDESFERNSTRASSENGESETZ

SYWGNW  STRASSEN- UND WEGEGESETZ DES
LANDES NORDRHEIN-WESTFALEN

DIESER PLAN IST DER URKUNDSPLAN. BAESER-PEAN

STADT TRQISDORF
DER STADTDIREKTOR
I V.

gez. Pietrek

OFFENE BAUWE|SE
(§9 Aba. 1 Nr. 2 BauGB) (§ 22 und 23 BauNvQ)

NUR EINZELHAUSER ZULASSIG

NUR HAUSGRUPPEN ZULASSIG

NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG

GESCHLOSSENE BAUWEISE

ABWEICHENDE BAUWEISE

ELEKTRIZITAT

- GAS 0 ABFaLL
WASSEH O

SONSTIGE FESTSETZUNGEN
===
1+ UMGRENZUNG VON FLACHEN FOR
: NEBENANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
8T | STELLPLATZE
GST ! GEMEINSCHAFTSSTELLPLKTZE
GA | GARAGEN
GGA | GEMEINSCHAFTSGARAGEN
TG : TIEFGARAGE
L _HG__ | HOCHGARAGE
FLACHE FUR BESONDEREN

@ ABWASSER

FERNWF‘«HME O ABLAGERUNG

iHE0EE | 000®

GRUNFLACHEN
(§9Aba. 1 Nr. 15 und Abs. & BauGB)

PARKANLAGE
DAUERKLEINGARTEN.
SPORTPLATZ
SPIELPLATZ
ZEI;TPLﬁ;TZ

BADEPLATZ, FREIBAD

T™H TRAUFHOHE {m tibar NN)

FH FIRSTHOHE (m ber NN}
GH GEBAUDEHGHE

+
+

EEISHMNEFENYERMERKEN-DBEREIN—
Troisporr, pen_10:03. 5 99
(SIEGEL)

BEIGEORDNETER

BAULINIE

—em - BAUGRENZE

FRIECHOE

Bt

WASSERFILACHE
{§ B Abs. 1 Nr. 18 urdi Abs. B BauGB)

FLACHE FUR AUFSCHOTTUNG

FLACHE FUR ABGQHABUNG

FLACHE FUR DIE LANDWIRTSCHAFT
Nr. Abs. 6 BauGE)

{§ D Aba. 1 Nr. 18 und

F mind.

NUTZUNGSIWECK (Z. B. HOTEL)
(59 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTOCKE
(49 Abe.7 Nr.3 BauGB).

MIT GEH- (), FAHR- (F) ODER LEITUNGS-
RECHTEN (L) ZL) BELASTENDE FLACHE

BE) SCHMALEN FLACHEN
. (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. & BauGB)

FLACHE FUR MASSNAHMEN OES

IMMISSIONSSCHUTZES
(59 Abe. 1 Nr. 24 und Abs. 8 BauGB}

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE
SCHUTZFLACHE H

(§9 Abs. 1 Nr. 24 und Abe. 8 BauGH)

(59 Abe. 1 Nr. 17 und Aba. 8 BauGB}

AUFSCHUTTUNG

ABGRABUNG .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 und Abs. 6 BauGB)

STOTZMAUER

OBERKANTE

LUNTERKANTE .
- {5 0 Abs. 2 und 8 BaUGE)

GRENZE DES BEBAUUNGSPLANGEBIETES
{§ 9 Abs. 7 BauiB)

GRENZE UNTERSCGHIEDLICHER NUTZUNG
{51 Abs. 4 BauNVO) (§ 16 Abs. 5 BauNvO)

NICHT DBERBAUBARE VERKEHRSFLACHE

GENEIGTE DACHFLACHEN (PULTDAGH)
FLACHDACH '
SATTELDACH

WALMDACH

FIRSTRICHTUNG BZW. RICHTUNG DES
HAUPTBAUKURPERS a

FLACHE FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT
REGENWASSERRUCKHALTEBECKEN

UBERSCHWEMMUNGSGEBIET

FLACHE MIT WASSERREGHTLICHEN
FESTSETZUNGEN

SCHUTZGEBIET FUR GRUND- UND
QUELLWASSER

SCHUTZGEBIET FUR OBERFLACHENWASSER

FLACHEN FUR DEN LUFTVERKEHR
(§9 Abs. 6 BaudB}

LAFIMSCHUTZZONE (Z. B. 2 FLUAHAFEN)

LAFIMSCHUTZZONE (Z. 8. B FLUGHAFEN)

DENKMALSCHUTZBEREICH
(59 Aba. 8 BauGB}

EINZELDENKMAL
(§ 9 Aby. § BauGB)

SANIERUNGSGEBIET
(§ 142 Abs. 1 und 3 BauGiB)

SCHUTZGEBIET I. 8. DES
NATURSGHUTZRECHTES
{§9 Aba. 6 BauGB}

NATURSCHUTZGEBIET
LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIET
NATURDENKMAL
ANBAUVERBOTSZONE GEM. SUwa NwW

BZW. FStrG

BAHNANLAGE

HAUPTVERSORGUNGS- LIND ABWASSER-
LEITUNG

{§8 Abs. 1 Nr. 13 u. Abs. 6 BauGB)

OBERIADISCH (Z. B. HOCHSFANNUNGSLEITUNG)
UNTERIADISCH (2. B. AAS-UL-FEANWASSER-
HAUPTABWASSEALEITUNG) '

SCHUTZSTREIFEN MIT BREITENANGABE

VON DER BEBALIUNG FREIZUHALTENDE
SIGHTFLAGHE

IM BEF:EICH DEFI SICHTWINKELFLACHEN BEI STRASSEN-
EINMUWDUNGEN BZW. KREUZUNGSBEREICHEN DARF DIE
GEWAHLTE EINFRIEDUNG LIND BEPFLANZUNG EINE HOHE
VON 0,70 m NIGHT UBERSCHREITEN. [
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