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Im Auftra i
sind nicht Bestandtell des Bebauungsplanes und damit ausgeschlossen. < MaB der baulichen Nutzung
...................................... (59 Abs. 1 Nr. 1,3 BauGB, § 16 BauhvO)
) Vermessungsingenieur
2 MindestgréBe der Wohnbaugrundsticke rolsdorf, 0,4 Grundflachenzahl
""""" ok hest Mermess ingsi 1l Zahl der Vollgeschosse als Hichatmal
Die MindestgréBe der Wohnbaugrundstlicke betragt 250 gm. Bel Mittelhdusern von Hausgruppen Ist als Aus- Offentlich best. Vermessungsingenieur g
nahme eine Unterschreitung zuléssig, wenn in der gesamten Hausgruppe die MindestgroBe im Durchschnitt Es wird bescheinigt, dass das Datum und die Unterschrift des &ffentlich bestsllten Vermessungsingenisur mit TH Trauthdhe
o . . der Unterschrift auf der Originalplangrundlage Ubereinstimmen. als Hochstmab
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Die Bezugshéhe der festgesstzten Trauf- und Firsthdhen betrégt bel den - P
: e J g Es wird beschelnigt, dass dle Festlegungen der stadtebaulichen Planung geometrisch elndeutig sind. Bauwelse, Baulinien, Baugrenzen
. ; . . (§ 9 Abs. 1 Nr, 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNy0)
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4, Garagen, Carports und Stellplatze
501 azs § 108 . - . ¢ P P Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde vom Stadiplanung- und Vermessungsamt der Stadt Troisdorf erarbeitet. Einrichtungen und Anlagen zZur
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O ) ) TrolSdorf, . covereeieeeeeeeeeen, Der Blrgermeister Versorgung mit Gitern und
T : n 1088 Sowelt nicht gesondert festgesetzt, sind Garagen, Carports und Stellpldtze nur innerhalb der Im Auftrag . . I .
l ] ) . o o Dienstleistungen des o6ffentlichen
Oberbaubaren Grundstlicksilache zuldssig. Sind Garagen (Ga) festgesetzi, sind innerhalb der
. . & - ) T und prlvaten Berelches
' festgesetzten Fldche auch Carports und Stellpldtze zuléssig. Lelter Stadtplanungs- und Vermessungsamt " - .
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54.54 54,44 aip 5480 m 201 We }L—{_ o402 144 = _‘_‘—".'.-_.-;;.-_-—- . = =@ Als bauliche Vorkehrung zum Schutz vor L&rm sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 bei der Errichtung Dar Umwselt- und Planungsausschuss des Rates der Stadt Trolsdorf hat in salner Sitzung am 056.09.2001 \:l Flache far den Gemelnbedarf
:m } = - il 20N z den Aufstellungsbeschluss flr den Bebauungsplan gefasst.
+ — r @rStra B@? [ 52,15 _[[IT] von Neubauten die nach auBen abschlieBenden Bauteile von Aufenthaltsraumen (§ 48 BauO-NW) so g gspran 9 : .
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ﬂa g 7 auszufuhren, dass for dle AuBenbauteile In den im Bebauungsplan ausgewlesenen Larmpegel- Troisdorf, oo
ebaudekantt bereichen folgende BauschallddmmaBe eingehalten werden: Vors, Umwelt- und Planungsausschuss Verkehrsflidchen
% {5 8 Aba. 1 Nr. 11 Bau@B)
MaBgeblicher Larmpegelbereich gem. Erf. R'w,res des Aufen-
—w- Bereich ghne Ein- Ausfahrt
AuBenlarmpegel DIN 41089 bautells fur Aufent- reich ohna Ein- und Ausfa
dB(A) haltsraume (dB) Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Behérden . .
Sonstige Planzeichen
Die frihzeitige Betelligung der Offentlichkeit Ist gem. § 3 Abs.1 BauGB durch &ffentliche Anhérung am 19.12.2001
681 - 65 I > 35 /&ffentlichen Aushang des Planvorentwurfes vom....... v bis ........durchgeflhrt worden. Die von der Planung Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplaize,
betroffenen Behérden und sonstige Trager &ffentlicher Belange sind frinzeitig gem. § 4 Abs.1 BauGB beteiligt worden Garagen und Gemeinschaftsanlagen
Ga Garagen
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Dar Bdrgermeister
& Troisdorf, ..o v Im Auftra Mit Geh- und Leitungsrechten zu
SD 30°-45° ) T ¢ = belastende Flachen -
= : Umgrenzung der Flachen, die von der
GH<=11 '0 m _/ . Dabei ist flr eine ausreichende BslUftung, d.h. 1- bis 2-facher Luftwechsel/Std. der Schiaf- Leiter Stadtplanungs- u. Vermessungsamt VT Bat?auung Teizuhalten sind
> / Flur 23 rdume bei geschlossenen Fenstern und Tdren zu sorgen (Schallddmmlofter). R StraBenbegleitgrin - Baschung
- . CBirenze des Ir.éjumlir:hen Geltungsbersichs des
Il BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN) sbauungsplans .
. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
0ffent| iche Ausl egung *o oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb gines
Baugeblets
[ Dachform Der Stadtentwlcklungsausschuss des Rates der Stadt Trolsdorf hat in selner Sitzung am  07.02.2007 den AARAAAAAAR Larmpagelbersich IV
Entwurf des Bebauungsplanes und die Begrindung gebilligt und die offentliche Auslegug sowie die Betelligung der peg
Behdrden beschlossen. SD Satteldach
Von der in der Planzelchnung festgesetzten Dachform kann eine Abwelchung zugelassen werden Trol ;
. ) . . FIef2l100009090900350990903093909090¢ 30°-45° Dachngigung
bei untergecrdneten Gebiuden oder Gebaudeteilen sowle Nebenanlagen und baulichen Anlagen,
Vaorsit tadtentwickl h
Banngelande die nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen. orsitzender Stadtentwicklungsausschuss
| Der Entwurf des Bebauungplanes und die Begrindung haben vom 01.03.2007 bis 02.04.07 gem. § 3 Abs.2
. iV.m. §13a BauGB &ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Sffentlichen Auslegung sind am 20.02.2007
IIl. NACHRICHTLICHE UBERMNAHMEN, KENNZEICHNUNGEN UND HINWEISE ortsiblich bekannt gemacht worden. Die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind gem. § 3 Abs. 2 u.
/ & 4 Abs.2 LV.m. § 13a BauGB und dem Hinweis, dass von seiner Umweltprdfung abgesehen wird, von der &ffentlichen
~ Auslegung benachrichtigt und betelligt worden.
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In Vertretung -
Das Flangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone Il B der Wassergewinnungsanlagen Koéln- L a ro Is O r o
n Ll
o Zundorf. Dle genehmigungspflichtigen Tatbesténde und Verbote der Wasserschutzgebletsverordnung Technischer Belgecrdneter ....
vom 07.02.1992, zuletzi gedndert durch VO vom 04.02.1999 (Sonderbeilage Amtsblatt Nr. @ flr ... [ 14
5 L
o den Regierungsbezirk Kéln vom 01.03.1999) sind zu beachten. Insbesondere wird darauf hin- t a t p a n u n g S a I I l t
gewiesen, dass das Einleiten von Abwasser (Schmuiz- und Niederschlagswasser) oder von wasser- S
atzungsbeschluss
gefédhrdenden Stoffen in den Untergrund verboten ist. g
Larmschutzwand Der Rat der Stadt Trolsdorf hat den Bebauungsplan nach Prifung der eingegangenen Stellungnahmen in selner
Sitzung am  18.09.2007 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.
Ausgenommen von diesem Verbot Ist das Versickern von Niederschlagswasser Uber dle belebte \j Trolsdorf
v Bodenzone. FUr Versickerungsanlagen bzw. Einleitungen in Oberfldchengewdisser sind wasserrecht- '
Ba ist
(] 440 llehe Erlaubnisse bei der zustédndigen Unteren Wasserbehdrde, dem Rheln-Sieg-Kreis, Amt fur Ge- droermeister
wésserschutz und Abfallwirtschaft, zu beantragen.
Woelter wird besonders darauf hingewlesen, dass Stellplatze und sonstige befahrbare Flachen AUSfertlgung
105 wasserundurchlassig zu befestigen sind. Fur den Neubau auch von privaten StraBen und Wegen sowie Der Babauunqsplaq wird hiermit a_IS Urkundsplan ausgefertigt (Erstausfertigung). Dieser Plan stimmt mit dem
. Urkundsplan Uberein {Zweltausfertigung). Dem Bebauungsplan Ist eine zusammenfassende Erklarung gem. § 10
Parkplatzen mit mehr als 20 Stellplatzen ist ein Antrag auf Genehmigung nach der Wasserschutzzo- b Abs, 4 BauGB beigeflgt.
51.04 S0.44 v nenverordnung bei der Unteren Wasserbehdrde einzureichen.
) Trolsdorf, ...ocoooviii
Siegel
. et g. Vearsickerung von Niederschlagswasser gem. § 51a LWG
S / N Bargermelster
\\ .
'\ / Die auf dem Baugrundstick anfallenden unbelasteten Niederschlagswésser von Dachflachen und ver- \
. slegelten Flachen sind unter Beachtung der Vorschriften der Wasserschutzgebistsverordnung (giehe
Hinweis Nr. 7) gemaB § 61a LWG auf den Grundsticksflachen zu versickern, sofern die Grundsticke Inkrafttreten
nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die &ffentliche Kanalisation angeschlossen Der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung ist am  02.10.2007 ortsiblich bekanntgemacht worden.
werden, Am Tage der Bekanntmachung st der Bebauungsplan In Kraft getreten.
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Lt . / Trolsdorf,........oini Der Burgermeister
. : In Vertretun
/ \ .. \ 10, Bodendenkmalpflege s
: . Technischer Belgeordneter
% / Belm Auftreten archéologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Stadt Troisdorf als Untere Denkmal-
o behdrde oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Overath, Gut Eichtal, \
. )
\ 51491 Overath (Tel. 02206/ B0039) unverzlglich zu Informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind
’’ zunachst unverandert zu erhalten. Gesetzliche Grundlagen
S Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGB. | 5, 2414)
Vs zuletzt geéndert durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. | S, 3316)
=2, v : Baunutzungsverordnung (BauNVQ) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1980 (BGBI. | 8. 132,
/ \_ zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1983 (BGBI. | S. 4686)
Bahngelande ur Planzeichenverordnung (PlanzV) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18,12.1990 (BGBI. | 1991 S, &8).
S 9 | Landesbauordnung (BauQ NW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 1.03.2000 (GV. NRW 3. 256),
G v N / zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12.12.2006 (GY. NRW S. 615).
- ", \ Landeswassergesetz (LWQG) In der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW S. 928),
. / ’ zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.06.2005 (GY., NRW S, 463)
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