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SATZUNG

der Stadt Troisdorf tber die ortlichen Bauvorschriften
(Gestaltungsvorschriften) zum Bebauungsplan Sp 94, Blatt 1 + 3
Troisdorf-Spich

Aufgrund des § 81 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauQ NW)
vom 26.06.1984 (GV NW S. 419/SGV NW 232), zuletzt gedndert am 20.06.1989 '
(GV NW S. 432), in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiur das Land
Nordrhein-Westfalen (GO NW) 'in der Fassung der Bekanntmachung vom 13.08.1984
(GV NW S. 475/SGV NwW 2023), zuletzt gedndert am 30.04.1991 (GV NW S. 222} hat
der Rat der Stadt Troisdorf in seiner Sitzung am 02.02.1994 folgende Satzung
beschlossen: '

§1 Die nachfolgende Satzung regelt ortliche Bauvorschriften f£filir den
Geltungsbereich des vorstehend bezeichneten Bebauungsplanes. Der
Geltungsbereich der Satzung ist in der beigefligten Karte im MaRstab
1 : 500 durch eine unterbrochene schwarze Linie dargestellt. Ein Uber-
sichtsplan im Mafstab 1 : 5.000 ist als Anlage beigefiligt.

§ 2 Sachlicher Geltungsbereich

Diese Satzung gilt flir alle baulichen Anlagen, die gemdR § 60 der .
BauO NW in der vorstehenden Fassung genehmigungspflichtig sind, sowie |
fiir alle nicht genehmigungspflichtigen Einfriedigungen. )

§3 Festsetzungen

§_3.1 Abstimmung der Gebdude
Alle Hohen (Sockelhdhen, Traufhdhen, Firsthshen) sowie Dachneigungen
und Firstrichtungen, sowohl der Haupt- als auch der Nebengebdude und

die Gestaltung der Fassaden, sind mit- den benachbarten Bauten abzu-
stimmen, um ein geordnetes stddtebauliches BRild zu erzielen.

§ 3.2 Dachformen

Als Dachform sind Flachddcher, flachgeneigte Sattel- und Pultdécher
(max. 20 Grad) und sonstige Industriedachformen zuldssig. Dies gilt
auch fir Dachformen innerhalb der mit NR (Nutzungsregelung) gekenn-
zeichneten Zone, in der Betriebswohnungen und Biiros zuldssig sind.

§ 3.3 Werbeanlagen

Werbeanlagen diirfen unmittelbar an Gebduden nur bis zu einer Héhe von
max. 5,0 m, im {brigen bis zu 3,0 m {ber Geldnde angebracht oder auf-
gestellt werden. Sie sind zu den Erschliefungsstrafen hin zu orientie-
ren. Unzuldssig sind Werbeanlagen, die:

- beweglich sind oder mit Wechsellicht ‘betrieben werden,

- obernalb der Traufe oder Attika von Gebduden angebracht werden,

- an untergeordneten Gebidudeteilen wie Aufzugsschichten, Schornsteinen .
etc. angebracht werden und weithin sichtbar in Erscheinung treten.

§ 3.4 Einfriedigungen

Im gesamten Vorgartenbereich und entlang der dffentlichen Griinflichen
sind nur durchsichtige Einfriedigungen (Gitter o0.&4.) zuldssig, die die
geforderte Bepflanzung der Griinflachen erkennen lassen.
g Im Bereich von StraReneinmindungen darf die gewdhlte Bepflanzung nicht
héher als 0,7 m sein.
Auf den ibrigen Grundstiicksteilen gelten die nachbarrechtlichen Be-
>( stimmungen.

§ 4 Ahndung wvon Verstdfen

Verstbfe gegen diese Gestaltungsvorschriften kdnnen gem. § 79 Abs. 1
Ziff. 14 i.v.m. § 81 Abs. 1 und 2 der BauO NW als Ordnungswidrigkeit.
geahndet werden. Die Ordnungswidrigkeit kann gem. § 79 Abs. 3 BauOQ NW
mit einer GeldbuRe bis 100.000,-- DM geahndet werden. ’

§5 Inkrafttreten

Vorstehende Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Bekanntmachungsanordnung:

Vorstehende Satzung wird hiermit 6ffentlich bekanntgemacht.

Es wird darauf hingewiesen, daf eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvor-
schriften der Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) beim
Zustandekommen dieser Satzung nach Ablauf eines Jahres seit dieser Bekanntma-
chung nicht mehr geltend gemacht werden kann, es sei denn, \

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt, :

b) diese Satzung ist nicht ordnungsgemi#f bekanntgemacht worden, _

c) der Stadtdirektor hat den Satzungsbeschluf vorher beanstandet oder,

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist vorher gegeniiber der Stadt geriigt und
dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden,
die den Mangel ergibt.

+ -

Anschlul3 an
Bebauungsplan
Nr. SP150 BL.1b

LB

, 9‘9‘\

Anschluf} an
Bebauungsplan

. Nr.

SP 150 BL.1b
!

Anschluf3 an
Bebauungsplan
Nr. SP25Bl.2

A59/K29

Grenze der Planfeststellung
Neubau der Anschlufistelle

Planfeststellung vom 27.4.1993

N

+

1. WA

Stadt Troisdorf

FHZ11,0 m

THE6,5 m
waln

Textli&m Festsetzungen +

zum Bebauungsplan Sp %?&"Blatt 1A -

i

- Allgemeines Wohngebiet germiifl § 4 BauNVO

Ausnahmen gemiR § 4 Abs. 3 Nr. 3\4 und § sind gemdl § 1 Abs. 6 N(. 1
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauyngsplanes (An!g@fur Verwaltuy-

gen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen).

2. Garagen und Steliplitze

Garagen und Stellpldtze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen
oder der gesondert ausgewiesenen Flachen\zuldssig. Hintereinander an-

geordnete Garagen oder Stelipldtze ohne

separate Zufahrtsspur sind

nicht zuldssig. Garagen im Kellergeschofl mit Auffahrtsrampen im Vorgar-

tenbereich sind nicht zuldssig. Tiefgaragen

Uberbaubaren Flachen zuldssig.

3. Hohe baulicher Anlagen

ind auch auBerhalb der

Die Gebdudehohe ist auf den Hohenbezugspunkt dég angrenzenden Ver-

kehrsflichen zu beziehen, der wie folgt bestimmt wird}
Eine von Gebdudemitte ausgehende und rechtwinklig

u dessen Haupt-

flucht aufgebaute gedachte Linie wird mit der zum Gebgude néchstgele-

genen Strallenbegrenzungslinie zum Schnitt gebracht.
Der erlangte Schnittpunkt ist Hohenbezugspunkt.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Traufhohen sind Mgximalhdhen,

die durch Riickspriinge in der Fassade nicht diberschritten

vexden dirfen.

Die Traufhdhe ist der duBere Schnittpunkt zwischen der atfgehenden
AuBenwand und der Dachhaut.

4. Gru

ndsticksqréfien

Wohnbaugrundstiicke miissen mindestens 225 gm groB sein.
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Mindérunqs-. Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen. ¢
in Verbindung mit § 8 a BNatSchG '

5.1 MaBnahmen auf_den -Grundstiicksflsichen,.

erwarten sind (WA) - ‘

a) Fassadenbegr@inuﬁg:‘w}_ A

Je angefangene 10 oy Wjandﬁnge von Wohn- und Nebengebiuden is}
mindestens eine Kietterpflanze gemén der nachfolgend aufgefiififten
Liste anzpflanzen und duerhaft zu unterhaiten. Je nach Erforderyjs
sind Kletterhilfen vorzusehen. : )

- Akebia quinata \ - Akebie

- Aristolochia - Pfeifenwinde
- Campsis radicans - Trompetenblume
- Celastrus orbiculatus - Baumwlirger
- Clematis, Wildarten und
Sorten . - Clematis
- Hedera helix - Efeu
- Humulus lupulus - Hopfen "\
- Hysrangea petiolaris =~ - Kletterhortensie
- Jasminum nudiflorum - Winterjasmin
- Lonicera in Arten und
Sorten - Heckenkirsche
- Parthenocissus quinge - Wilder Wein
- Parthenocissus
tricuspidata ,,Veitchii“ - Wilder Wein
- Wisteria sinensi - Blauregen ‘
- Polygonum aubertii - Schlingenknéterich

b) Je 100 gm unbebaute Fliche ist ein Obstbaum (Hochstamm) dér
nachfolgend aufgefiihrten Sorten zu pflanzen

Apfelsorten; Birnensorten:

- Rheinischer Bohnapfel - Conference

- Rheinischer Krummstiel - Tongern

- Winterrambour - Pastorenbirne

- Landesberger Renette - Clapps Liebling

- Rote Sternrenette - Friihe aus Trevoux
Schéner aus Boskoop - Triumpf aus Vienne

Danziger Kantapfel
Roter Bellefleur
VWinterstettiner

I

1]

Pttaumensorten: ] Kirschsorten:
Deutsche Hauszwetschge - Frithe Rote Meckenheimer
- Buhler Fruhzwetschge - Biittners Rote Knorpel-
: + kirsche s
- Auerbacher ) - Grofle schwarze Knorpel-
- JZimimers” Zwetschge kirsche

Ontaria Pflaume
- Grofle Gri;ngﬁ_gqeq_iodew_*

A

5.2 MaBnahmen 1in sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes

2

a) Offentliche Grunflachen:

6580 qm sind fiir die -Ausgestaltung als Gffentliche Grinfidche
festgesetzt, in die ein Larmschutzwall integriert wird. Der
Larmschutzwall ist dicht mit Strduchern und Feldgehdizen zu
bepflanzen. Die angestrebte strukturierte Bepflanzung des
Lirmschutzwalls geht an dessen Fufl in einen Hochstaudensaum
iiber, der von einer Extensivwiese in den ebenen Bereichen abgeltst
wird. Es wird ein zuklinftiger Biotopwert von 5 angestrebt.

-~
b} Stralenbegleitgriin:

- Innerhalb der im Bebauungsplan ausgewiesenen Offentlichen
f*.  Verkehrsfliche fir (bergeordnete StraBen (Kriegsdorfer Strafe,

; RGRO . ' REINES WONNGEBIET (3 3 SastvO) ' Langbourghstralle, Luxemburger Stralle, Kreisverkehr, insgesamt
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