dber Raf:éescblap Sp 9¢ B). 1¢ Anel. 1
Geskrichene Festse tzung

Baubeschriinkungszone an der Bundesautobahn i.S. des § 9 Abs. 2 FStrG
biner Entfernung von 100 m entlang der Bundesautobahn A 59, gemes-
B\ sg) ivom #uBeren Rand der befestigten Fahrbahn (dazu gehdren auch

~ - Nahrungsmittel, Getrdnke, Tabakwaren (WB 00-13)
- Wasch- und Putzmittel, Hygieneartikel, Kérperpflegemittel (WB 15-18)

2. MaB der baulichen Nutzung

Die zu verwendenden Arten sind folgender Liste zu entnehmen:

-

Textliche Festsetzungen Fur das gesamte Gewerbegebiet wird eine GRZ von 0,75 festgesetzt. Acer campestre Feldahomn Stihdstreifen, Beschleunigungs- und Verzégerungsstreifen),
- Textilien, Bekleidung, Pelzwaren, Schuhe, Leder- und Galanteriewa- Eine Uberschreitung der GRZ gem#R § 19 Abs. 4 ist nicht zullissig. Acer platanoides Spitzahorn / ichen Anl ot arhoblich Gelindort od
q nur solche baulichen Anlagen errichtet, erheblich gedndert oder
2um Bebauungepian 8p 84, Blatt 1 C ren(WB 19-36) g::;lﬁzzu: ;ﬂ:zt:nus ::{3:2::; ' ﬁ:& genutzt werden, die die Sicherheit und Leichtigkeit des Autobahn-
- - - h ,
1. Arde lichen Nutzun ohne Bodenfliesen und Bodenbelag als Bahnenware (WB 212, 214, 218) 3. Garagen und Steliplitze Cornus sanguinea Roter Hartriegel E;";?,Z’é;ﬁf,?;;f;‘{.‘;’: 5;‘:}';}::2:;’,’,";2?;,332}?23e??,ii’i.ﬁ?;'f.',’;;f;'f‘"“ )
) Corylus avellana Hasel

1.1 GE - Gewerbegebiet gemdf § 8 BauNVO Rundfunk, Fernsehen und phonotechnlische Geriite (WB 37) Garagen und Stellplitze sind nur innerhalb der (iberbaubaren Fldchen zu- Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn - sind alle Werbe- und Beleuchtungsanlagen innerha!bdung auﬁfrhalb
- Elektrotechnische Geriéte filr den Haushalt (WB 391, 392) einschliellich I4ssig. Hintereinander angeordnete Garagen oder Steliplitze ohne separa- Cytisus sco von Grundstiicken und Geb#uden so zu gestalten und abzuschirmen,

Ausnahmen gemiR § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind gem#R § 1 Abs. 6 te Zufahrtsspur sind nlch?zulﬁsslg. g P P F:tgus d lva‘t)]?::us g:::ngti‘r;ster daR die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Bundesautobahn

Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (Anlagen flr Wohnraumteuchten (WB 3930, 3932, 3937) y uc nicht durch Blendung oder in sonstiger Weise beeintrichtigt wird.

kirchliche, kulturelle, soziale, und gesundheitiiche Zwecke). ' Lonicera periclymeum WaldgeiBblatt

’ - Feinmechanische und optische Erzeugnisse, Uhren, Schmuck, Spiel- Prunus avium Vogelkirsche
Die gem#B § 8 Abs. 3 Nr. 1 ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen waren, Musikinstrumente (WB 40-47) 4. Bauweise :::::: 2;31?“ ;raht;b:nklrsche N
- ie flr Betriebsinhaber chlehe Hinweise:

L‘;rdAu;:It‘r:iT:slelil:: B;Le;tsc:tfgzzmmﬁ;‘ siz‘:e?halb der gewerblich - Antiquititen, Holz-, Korb-, Kork-, Flecht-, Schnitz- und Formstoffwa-, Die abweichende Bauweise (a) entspricht der offenen Bauweise gem#4R § Quercus robur Stieleiche 1. Wasserschutzzone

genutzten Gebdude und dort bel mehrgeschossigen Gebliuden nur  — ren, iewelemwagen (WB 50, 51) 22 BauNVO ohne Léingenbeschrankung. Quercus petraea . Traubeneiche Das gesamte Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone lll B des Wasser-

oberhalb des Erdgeschosses zuldssig. Rhamnus cathartica Kreuzdorn werkes Ziindorf. Betriebe die aufgrund ihres Gefihrdungspotentials (Men-

- Papier, Paplerwaren, Schreib- und Zeichenmaterial, Druckereierzeug- 5. Hbhe baulicher Anlagen Rhamnus frangula Faulbaum ge und Gefahrenklasse der wassergefihrdenden Stoffe) eine Beeir:tra(fh-
der . g . . Rosa canina Hundsrose tigung der_Trinkwasserversorgqu besqrgen lassen, si'nld nicht zuldssig.

2:'?: g,l,,g.?: ':ndef,f;,‘:,N:gw,‘:'::’,f:: b(::::;::,g: bglee:jz:;:nl;,,en nisse, Biiroorganisationsmittel (WB 562-57) Die Geb#udehbhe ist auf den Hdhenbezugspunkt der angrenzenden Ver- Rubus fructicosus Brombeere Das Staatliche Umweltamt K&In ist im Einzelfall zu beteiligen.

und Eigenschaften unter Anwendung der Abstandsliste zum Runder- - Camping- und Sportartikel, Handelswaffen, Bastelsidtze (WB 652, 653, kehrsfldchen zu beziehen, der wie folgt bestimmt wird: Rubus idasus Himbeere 2. Dachentwisserung in den Unterarund

laR des Ministers fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 855- 659) Eine von Geb#dudemitte ausgehende und rechtwinklig zu dessen Haupt- Salix caprea Salweide Dte auf den Dachfiichen anfallenden Niederschlagswésser sind gemas §

21.03.1990 in dle nachfolgend aufgefiihrten Zonen gegliedert: flucht aufgebaute gedachte Linie wird mit der zum Gebdude n#chstgelege- Salix purpurea Purpurweide 51 a LWG liber geeignete Versickerungsanlagen auf dem jeweiligen

e - Tafel-, Klichen- u.4. Haushaltsgerite (WB 66) nen Straenbegrenzungslinie zum Schnitt gebracht. Sambucus nigra Schwarzer Holunder Grundstiick dem Untergrund zuzuftihren. (siehe Begriindung)

Zone 2: Nicht zugelassen sind Anlagen und Betriebe der - Helz- und Kochgerdte, Kihl- und Gefriermbbel, Wasch- und Geschirr- Der erlangte Schnittpunkt ist Hbhenbezugspunkt. gn:r:)ucus racerr'nosa Traubenholunder 3. GemiR § 33 StVO sind Verkehrsbeeintrichtigungen durch Werbung in
Abstandsklassen | bis VI der Abstandsliste zum Runder- orbus aucuparia Vogeibeere Form von Bild, Schrift, Licht oder Ton verboten. Bei der Errichtung von
1aB des MURL vom 21.03.1990 sowie Betriebe und Anla- spllimaschinen flir den Haushalt (WB 67) 8. Flach m Anpflanzen yon Bédumen und Striuchern und sonstige B - Sorbus tarminalls Elsbeere Werbeanlagen, die die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der
gen mit vergleichbarem Emissionsgrad - Mopeds, Mofas, Fahrrider (WB 7803-7809) zungen Taxus baccata Eibe Burl;dte;a.;t;bahn beeintréichtigen kdnnen, ist die StraBenbauverwaltung
In der Zone 2 sind gem#R Ziffer 2.224 des Abstandser- | zu beteiligen.
lasses des MURL vgn 1990 aligemein auch die Betriebe - N#hmaschinen (WB 819) A;llf den ﬂﬁmfg; §9 Abs-d‘lsl't‘ll; 25ha BaluGBI fes;ig;:et;tonﬂFIachen zum An- 7. Begrlinung von Stellpistze | ., Trassenfestioaun
der Abstandsklasse VI zuldssig, die mit einem Stern- - imittel und sonstige pharmazeutische Erzeugnisse (WB 87 pranzen von S2umen und Strduchem Ist elne dichte Bepflanzung mit nach- o ) B Die Trassen der Kriegsdorfer Strate, des Kreisverkehrs und der Luxem-
chen (*) versehen sind. Arznelmittel un aep ¢ ( ) folgend aufgefilhrten Gehbizen anzulegen und zu unterhalten. Je 5 Steliplitze ist ein groRkroniger Baum zu pfianzen (Mindestqualit —vhiyyer StraRe sind koordinatenm#Big festgelegt. Die Koordinatenver-

- Heim- und Kieintierfutter, zoologische Artikel, lebende Tiere (WB 96) Hochstamm, dreimal verpflanzt, Stammumfang 14 bis 16 cm). {. 2 isse sind beim Tiefbauamt und beim Stadtplanungsamt der Stadt

Zone 3: Nicht zugelassen sind Anlagen und Betriebe der Ab- . Gebrauchtwaren dieser Liste Von den Festsetzungen ausgenommen sind notwendige Zufahrten und Zu- : o3 \ - riRiodt einsehbar.

standsklassen | bis V der Abstandsliste zum Runderiafl wege. Du':chg;ge:de Pﬂan?strelfen sind vorzuziehen. Je Baum Ist eine unvers "P O"‘
.03.1990 sowie Betriebe und Anlagen _ gelte che von mindestens 5 gm vorzusehen. Die zu verwendenden O
des MURL vom 21 0 9 Eine Erginzung des zuldssigen Sortiments durch einzelne Waren- Ebenso sind die einzelnen Gewerbegrundstiicke untereinander durch Ge- ten sind folgender Liste zu entnehmen: OI So

mit vergleichbarem Emissionsgrad. Anregungen und Bedenken beriicksi chtigt

hdlzpflanzungen abzugrenzen. Hierzu sind Pflanzstreifen in einer Breite von
It. Ratsbeschlufl vom .2%.02. 7337

klassen oder Warenarten der vorstehenden Liste ist aushahmsweise
4 m (Jewells 2 m auf beiden Grundstiicken) anzulegen und mit standortge-

unbedenklich, wenn der Antragsteller nachweist, dal von dem erg#énz- Acer platanoides

Die Abstandsliste ist der Begriindung als Anlage beigeflgt.

“ten Sortiment keine schédlichen Auswirkungen im Sinne des § 11 Abs. méfBen Gehdlzen dicht zu bepflanzen. "columnare™ Spitzahom, s#ulenférmig
3 BauNVO ausgehen. Bereiche, in denen Gebiiude oder Gebudetelle bis an die Grund Platanus scotiomn Pt
lsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsfla- ereiche, in denen Geb#dude oder Gebidudeteile bis an die Grundstlcks- Platanus acerifolia Platane
S:Ir;zelflharn::n v u: o otate Vegbraucher sind nicht zuldssig, wenn Generell zuldssig sind - abwelchend von der vorstehenden Regelung grenze gebaut werden, bleiben von den Bepflanzungsvorschriften ausge- Prunus avium "Plena” SUBkirsche, gefilitbithend
das angebotene Sortiment ganz oder teilweise den Waren (WB = Wa- - Handwerksbetriebe mit Verkaufsflichen flir den Verkauf an letzte nommen. Tilla americana "Nova" Riesenbliittrige Linde
renverzeichnis fir die Binnenhandelsstatistik, Ausgabe 1978, heraus- Verbraucher, wenn das angebotene Sortiment aus eigener Herstellung Tilie "Greenspire" Amerikanische Stadtlinde
gegeben vom Statistischen Bundesamt Wiesbaden) der nachstehenden stammt und der Betrieb aufgrund der von ihm ausgehenden Emissio-
Liste zuzuordnen Ist: nen typischerweise nur in einem Gewerbe- und Industriegebiet zuldssig Kleinkronige Sorten und Sorten mit kugelférmiger Krone sind nicht zuge-
ner lassen (Kugelakazie, Kugelahorn u.4.),
RITE - aite, des Kreisverkehrs und der Luxen-
. _ STegt—ble- gordinatenver-
SATZUNG , zeichnisse sind beim Tiefbauamt und beim Stadtplanungsamt :
Troisdorf einsehbar.

der Stadt Troisdorf tiber die 6rtlichen Bauvorschriften .
(Gestaltungsvorschriften) zum Bebauungsplan Sp 94, Blatt 1 + 3 . s

Es wird darauf hingewiesen, daf eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvor-
schriften der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) beim
Zustandekommen dieser Satzung nach Ablauf eines Jahres seit dieser Bekanntma-
chung nicht mehr geltend gemacht werden kann, es sei denn,

Troisdorf-Spich : proy— propp———
ZECHEN DER KARTENUNTERLAGE ma'mm_ '
. , DIE VORLIEGENOE PLANGRUNOLAGE 18T WOHNGESAUDE MIT HAUSNUMMER WR | AEINES WOHNGEBIET (33 smsmvs)
Aufgrund des § 81 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Bau0 NW) e e w |e*w " WA | ALLOSMENES WOHNOERET 4 4 8uats
vom 26.06.1984 (GV NW S. 419/SGV NW 232), zuletzt geadndert am 20.06.1989 N A e | (] E O HALSNUMER
(GV NW S. 432), in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir das Land OIE DARSTELLUNG ENTSPRICHT DEM GEQEN : w.= e
Nordrhein-Westfalen (GO NW) 'in der Fassung der Bekanntmachung vom 13.08.1984 WARTIGEN ZUSTAND. ’ | ARAGEN- wiRTacH M | CORFOEBET ¢ M)
(GV NW S. 475/SGV NwW 2023), zuletzt gedndert am 30.04.1991 (GV NW S. 222} hat M | MISCHGEBIET 4 asesivey
der Rat der Stadt Troisdorf in seiner Sitzung am 02.02.1994 folgende Satzung O B ed CENZE MIT MK | KERNGESET 07 8usv)
beschlossen: === QEMEINOEGRENZE GE | GEWERBEQEBET 1y 4 Bauvoy
— == GEMARKUNGSGRENZE o INDUSTRIEGEBIET {4 ¢ BauivO)
v §1 Die nachfolgende Satzung regelt ortliche Bauvorschriften flir den Jo-g== FLURGRENZE SO | SONDERGEBIET (§ 10 8auvO) (§ 11 BauNVO)
' Geltungsbereich des vorstehend bezeichneten Bebauungsplanes. Der B  ewstecescHacHT
' Geltungsbereich der Satzung ist in der beigefiigten Karte im MaBstab (@  KAPPE (SCHIEBER
. _ 1 : 500 durch eine unterbrochene schwarze Linie dargestellt. Ein Uber- G UNTERFLURMVORANT
_ sichtsplan im MaRstab 1 : 5.000 ist als Anlage beigefligt. ) . ;
- un HOHENLAGE OBER NN (1. 8. 88.78m} @ QESCHOBSFLACHENZAML / OFZ (2.8 08)
— §2 Sachlicher Geltungsbereich —7— o x . TOAL o 8 04
_— _.HIHJA STRASSENSINKKASTEN - “ 8 9 A0, 1 Ne 1 BouOB) (F ¥ BIuVO}
£ Diese Satzung gilt fiir alle baulichen Anlagen, die gemdf § 60 der {3  sTRAssENUATERNE . NUTZUNGSSCHEMA
\ BauO NW in der vorstehenden Fassung genehmigungspflichtig sind, sowie wAly | GESCHOAGZAHL, |
: fir alle nicht genehmigungspflichtigen Einfriedigungen. 04 @ GRUNDFUICHENZ. | RESCHOSE. )
: . Sachgebietsleiter Vermessung n BAUGESETZBUCH - Im_.umi
DER STADTEBALLICHEN PLANUMO GEOMETRISCH D L NErOnONUNG DG DACHQESCHOSS
. - IST.
§ 3.1 Abstimmung der Gebdude T AL % oort SN oy v prdiogesie o0 3L S vs  vouaescoss
- £ 2IN 9 LANDES NORDBHEIN-WESTFALEN w A DERVOLLOESCHORSE ALS
Alle Hohen (Sockelhdhen, Traufhdhen, Firsthdhen) sowie Dachneigungen . . ‘LL: : : HOGHSTARENZE (z. 8. 08! GRICHORSN)
und Firstrichtungen, sowohl der Haupt- als auch der Nebengebdude und ';, [ H . Geselziiche Grunchrgen. BV ZANORA VOLLOESOHOSEE M8 CBER-
die Gestaltung der Fassaden, sind mit. den benachbarten Bauten abzu- 'O 4.' L : Baugesetzbuch (BavOB) Ld LF. der Bexennimachung vom ZAHL DER VOLLGEBCHOBSE -
stimmen, um ein geordnetes stddtebauliches Bild zu erzielen. 1N S Bitbeebietsleiter Vermessung Gruats vom 30.07.1063 (BOBL | 6. 1300) 1v.metom ® A s
i r -.‘?; u«m:u mta{senusn;?z}; o
HDIESER PLAN IST DER URKUNBSPLAN. T o ' . I8E )
§ 3.2 Dachformen Jresemmcoe bty seviybo B ”mw‘éw}s"ﬁg}“&m‘ {60 ADs. 1 e 2 BauS) {§ 22 und 23 BMNVO)
_ ) Deerem. B i} Mg vom 33.01-19 03 (BOI LHAUSER ZULASS
Als Dachform sind Flachddcher, flachgeneigte Sattel- und Pultdéicher beosoonr. o 24 44 1, 26 okndarl ueh (oL vom E2.041069 (RGB! B.446) 1\ twRewz R a
.(mai. %0 sGrag\)E und sgnstigeling‘ustrigdachf?men zuléssig. Dieskgilt T mwau_‘%&‘mﬂé&fﬁ; ’ /0\  NURDOPPELIAUBER ZULASSIG
auc ir Dachtformen innerha er mit NR (Nutzungsregelung) gekenn- - Bundesnalurschutzgesstz .d.F. der Bekanntmachung HAUSGRUPPEN ZULASSIG
zeichneten Zone, in der Betriebswohnungen und Biiros zuldssig sind. 12.09.1087, ulelz! gedndedt durch Gaselz vom 6.6.1093 A NUR N
| (BGBL | 8.1458). A NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER
§ 3.3 Werbeanlagen mm‘?&f?&w&%mm -
Werbeanlagen diirfen unmittelbar an Gebduden nur bis zu einer Héhe von Iﬁﬁm&mﬁlgi-ﬁ noren a Mmmrse
max. 5,0 m, im ﬂb;igez_l bis zu 3,0 m L'ibgzr Gelédnde angeb:f:acht oder at_zf— TH  TRAUFHOME (m Ober NN)
gestellt werden. Sie sind zu den Erschliefungsstrafen hin zu orientie- FH FIRSTHOME (m Ober NN)
ren. Unzuldssig sind Werbeanlagen, die:
. . . . . . JEs wird Bascheinigt, dall dis Vor - .. BAULINIE
/ - bewegu.ch sind oder mit Wechsellicht betrieben werden, m'g:um'wa ,""":;0 ————  BAUGRENZE
- oberhalb der Traufe oder Attika von Gebduden angebracht werden, Troisdord, den 19 m_ VON GAINZEN, FLACHEN UNO
53 . FLACHE POR DEN QEMEINBEDARF,
(siogen " by it ke
- an untergeordneten Gebdudeteilen wie Aufzugsschichten, Schornsteinen L3 orrentuce verwarmg
etc. angebracht werden und weithin sichtbar in Erscheinung treten. D WEWMWMM“*WMHW [ A JESLTE
. : 4120, 1 Bauce) KIACHE UND N
§ 3.4 Einfriedigungen \ Anschtuﬂ\ an \ |+ Wane 1';_.:.,'“] DIENENDE GEBAUOE U. EINRICHTUNGEN
0, Bebauungsplan Ple Blnperdateligung het am . - bl ] Gesiuoe o enmcHTUNGEN
2 Im gesamten Vorgartenbereich und entlang der 6ffentlichen Griinflichen . ' : \ \Nl'. SP 92 1A \ l Ermwert deoes Boom Avgapianes wurde Gurch des Plarnungeemt der Stadi Troladar! ZWECKEN DIENENDE
N sind nur durchsichtige Einfriedigungen (Gitter o.4.) zuldssig, die die X \ \ E3 cenocie
—~ geforderte Bepflanzung der Griinflichen erkennen lassen. N\ \ \ ‘ e Oringug— o Durcih e vreiroch v K R SN0 R eneecrmunaen
~ Im Bereich von Strafeneinmindungen darf die gewdhlte Bepflanzung nicht \ \ 00 Babauungepianes hat der Rat der Stadt Troledort am_
( héher als 0,7 m sein. y \ \ \ -3 An 2§13 Abe. ) Beua) — £  Gesavoe o et
« Auf den (brigen Grundstiicksteilen gelten die nachbarrechtlichen Be- C PoST
] stimmungen. Dieser Babauungepien het wiivend derZetvom .\ u SCHUTZBAUWERK
v i Zone 2 : Oitertioh susgelegen. \ FEUERWENR
.’j § 4 Ahndung von Verstéfen GH=12,00m Dt und Dauer der Offerlegung wurden am /J
F A ———— ladbiich belkannigemachl (§ 3 Abs. 2 BauGs)
Verstéfe gegen diese Gestaltungsvorschriften kénnen gem. § 79 Abs. 1 GE | — N g
Ziff. 14 i.v.m. § 81 Abs. 1 und 2 der BauO NW als Ordnungswidrigkeit S " 10 Rl
geahndet werden. Die Ordnungswidrigkeit kann gem. § 79 Abs. 3 BauQO NW X 0,75 - |
mit einer GeldbuRe bis 100.000,-- DM geahndet werden. ' -t .
. ~1 a '
— ST e 2T ey TR BRI
§5 Inkrafttreten 9 ALI6 wroet st ' Jer oe ———
fr s Onsn o Otringng wircun am 4 4. 36 OM m?ﬁu{a 4 und Abe. & Sevi)
Vorstehende Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft. o i' Dlich bekannigemacht. (§ 3 Abe. tusm 3 Sl ecyr, """—O
. \ 6, ‘ P Bebeuungapien wurde vom Ret der Swdt Trolador! am e Trolador, den O
Satrung beechiossen. {} Y0 BauOB)
Bekanntmachungs ung: Zone 2
| GH % 16,00m 0
Vorstehende Satzung wird hiermit 6ffentlich bekanntgemacht. i O

| Pian wasde gemdl § 1 BeuG8 am__ 20 0 3, 4! 3

L]

. qeasig _ . o
‘a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt, : Be nken b&fud‘md‘hgt it . tosars i gurt e veriurg om 1 3._Mai 1307 R @'ﬂ
b) diese Satzung ist nicht ordnungsgemif bekanntgemacht worden, _ gen und ok. 0Z. 499 2 v 315.2.42-4604-4. 4 A
c) der Stadtdirektor hat den Satzungsbeschluf vorher beanstandet oder, vom Der Rat der Stact Wolador! het am
d) der Form- oder Verfahrensmangel ist vorher gegeniiber der Stadt geriigt und , don Auflagen betzuirelen.
dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, eﬂ-lfé'(//-
die den Mangel ergibt.
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