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Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan Sp 94, Blatt 3
1. Art der baulichen Nutzun
1.1 Gl - Industriegebiet geman § 9 BauNvVO
Ausnahmen gemiR §9 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind geméB § 1 Abs. 6
Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und sportiiche Zwecke).

Die zum Betrieb gehdrenden Geschiifts-, Biiro- und Verwaltungsge-
bdude sind ausschlieBlich innerhalb der mit NR (Nutzungsregelung)

X gekennzeichneten Fldchen zuldssig.
= ° Die gemiR § 9 Abs. 3 Nr. 1 ausnahmsweise zuldssigen Wohf:ungen
x ’ 8 fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
- X und Betriebsleiter sind ausschlielich innerhalb der mit NR (Nutzungs-
\ - - "y g' regelung) gekennzeichneten Flichen zulidssig.
8. —
° S ¢ 2 1.2 GE - Gewerbegebiet gemifR § 8 BauNVO
[o)
* S ~ ' Ausnahmen gem3® § 8 Abs. 3 Nr.2 BauNVO sind gemif § 1 Abs. 6
+ =" - Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (Anlagen fiir
\ -7 = . kirchliche, kulturelle, soziale, und gesundheitliche Zwecke).
| * il Die gemif § 8 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Geschifts-
’ , Biiro- und Verwaltungsgebiude sind ausschliefilich innerhalb der
‘% "', * / mit NR {Nutzungsregelung) gekennzeichneten Flichen zuléssig.
& Q 1 |
4 g 5 Die gemiR § 8 Abs. 3 Nr. 1 ausnahmsweise zuldssigen Wohpungen
TN ". Y <, o fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
b - und Betriebsleiter sind ausschlielich innerhalb der mit NR (Nutzungs-
’ 4 ‘' ". > regelung) gekennzeichneten Fldchen zuldssig.
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Die Trassen der Luxelpburglf Strale und der

Godesberger Strafle gind kpordinatenmdfig festgelegt.
ie i nverzeithnil¢ sind beim
Tiefbauamt der Trojsdorf einzusehen.
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1.3 GemidB §1 Abs.4 Nr.2 BauNVO wird das Gewerbe/industriegebiet
nach der Art der Betriebe und Anlagen sowie deren besonderen Be-
diirfnissen und Eigenschaften unter Anwendung der Abstandsliste
zum Runderlal des Ministers fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirt-
schaft vom 21.03.1990 in die nachfolgend aufgefiihrten Zonen geglie-

@55,

&55¢

312

Schutzstre;

H% Sehut

dert:

Zone 2 :

Zone 3:

Zone 4:

Die Abstandsliste ist der Begriindung als Anlage beigefiigt.

Als Ausnahme konnen Betriebe und Anlagen der niichsththeren Ab-
standsklasse zugelassen werden, wenn nachgewiesen wird, daf zum
Beispiel durch Gber den Stand der Technik hinausgehende MaBnahmen
oder Betriebsbeschriinkungen die Emissionen so weit begrenzt wer-
den, daB schidliche Umwelteinwirkungen in den schutzwiirdigen Ge-

2. Garagen und Stellpldtze

Garagen und  Stellpiitze sind nur innerhalb der iiberbaubaren Fldchen
oder der gesondert ausgewiesenen Flichen zuldssig. Hintereinander an-
geordnete Garagen oder Stellplitze ohne separate Zufahrtsspur sind nicht
zulissig. Garagen im Kellergeschof mit Auffahrtsrampen im Vorgartenbe-

reich sind nicht zuléssig.

Nicht zugelassen sind Anlagen und Betriebe

der Abstandsklassen | bis VI der Abstandsliste

3. Bauweise

zum RunderlaB des MURL vom 21.03.1990 so-

wie Betriebe und Anlagen mit vergleichbarem
Emissionsgrad

In der Zone 2 sind gemaR Ziffer 2.224 des Ab-
standserlasses des MURL von 1990 allgemein

22 BaulNVO ohne Lingenbeschrinkung.

auch die Betriebe der Abstandsklasse VI zulds-

sig, die mit einem Sternchen (*) versehen sind.

Nicht zugelassen sind Anlagen und Betriebe
der Abstandsklassen | bis V der Abstandsliste
zum Runderlall des MURL vom 21.03.1990 so-
wie Betriebe und Anlagen mit vergleichbarem
Emissionsgrad.

Nicht zugelassen sind Anlagen und Betriebe der

Abstandsklassen | bis IV der Abstandsliste zum

Runderlalt des MURL vom 21.03.1990 sowie Be-
triebe und Anlagen mit vergleichbarem Emissi-

onsgrad.

bieten vermieden werden,

Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsfig-
chen fiir den Verkauf an letzte Verbraucher sind nicht zuldssig, wenn
das angebotene Sortiment ganz oder teilweise den Waren (WB = Wa-
renverzeichnis fiir die Binnenhandelsstatistik, Ausgabe 1978, heraus-
gegeben vom Statistischen Bundesamt Wiesbaden) der nachstehenden

Liste zuzuordnen ist:

ren (WB 19-36)

ohne Bodenfliesen und Bodenbelag als Bahnenware (WB 212, 214, 218)

- Rundfunk, Fernsehen und phonotechnische Gerite (WB 37)

- FElektrotechnische Gerdte fiir den Haushalt (WB 391, 392) einschliefllich
Wohnraumleuchten (WB 3930, 3932, 3937)

- Feinmechanische und optische Erzeugnisse, Uhren, Schmuck, Spiel-

waren,

Musikinstrumente (WB 40-47)

ren, Kinderwagen (WB 50, 51)

- Nahrungsmittel, Getrinke, Tabakwaren (WB 00-13)
- Wasch- und Putzmittel, Hygieneartikel, Kérperpflegemittel (WB 15-18)
- Textilien, Bekleidung, Pelzwaren, Schuhe, Leder- und Galanteriewa-

- Antiquitéten, Holz-, Korb-, Kork-, Flecht-, Schnitz- und Formstoffwa-

- Papier, Papierwaren, Schreib- und Zeichenmaterial, Druckereierzeug-

nisse, Bliroorganisationsmittel (WB 52-57)

655- 669)

- Camping- und Sportartikel, Handelswaffen, Bastelsitze (WB 652, 653,

- Tafel-, Kiichen- u.d, Haushaltsgeréte (WB 66)
Heiz- und Kochgerite, Kiihi- und Gefriermtbel, Wasch- und Geschirr-

spiilmaschinen flir den Haushalt (WB 67)

- Mopeds, Mofas, Fahrridder (WB 7803-78089)
- Néhmaschinen (WB 819)
- Arzneimittel und sonstige pharmazeutische Erzeugnisse (WB 87)

- Heim- und Kleintierfutter, zoologische Artikel, lebende Tiere (WB 96)
- Gebrauchtwaren dieser Liste

ten sind

4. Hohe baulicher Anlagen

5. Minderungs-, Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen

Die abweichende Bauweise (a) entspricht der offenen Bauweise gemidR §

Die Geb#dudehthe ist auf den Héhenbezugspunkt der angrenzenden Ver-
kehrsfldchen zu beziehen, der wie folgt bestimmt wird:
Eine von Geb#udemitte ausgehende und rechtwinklig zu dessen Haupt-
flucht aufgebaute gedachte Linie wird mit der zum Gebiude nichstgelege-
nen Straflenbegrenzungslinie zum Schnitt gebracht.
Der erlangte Schnittpunkt ist Hohenbezugspunkt.

5.1 MaBnahmen auf den Grundstiicksfiichen, auf denen Eingriffe zu erwar-

a) Fldchen zum Anpflanzen von Biumen und Striuchern und sonstigen

Zuwege.

Bepflanzungen

Auf den festgesetzten Flichen zum Anpflanzen von Béumen und Stréu-
chern ist eine dichte Bepflanzung mit nachfolgend aufgefiihrten Gehdl-
zen anzulegen und zu unterhalten.

Von den Festsetzungen ausgenommen sind notwendige Zufahrten und

Ebenso sind die einzelnen Gewerbegrundstiicke untereinander durch

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus

Carpinus

Bereiche,

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Cytisus scoparius
Fagus sylvatica’
Lonicera periclymeum
Prunus avium

. Prunus padus

Prunus spinosa
Quercus robur
Quercus petraea

Gehdlzpflanzungen abzugrenzen. Hierzu sind Pflanzstreifen in einer
Breite von 4 m (jeweils 2 m auf beiden Grundstiicken) anzuiegen und
mit standortgeméBen Geholzen dicht zu bepflanzen. Der Anbau der
Pfianzen fiir den Verzehr ist nicht zuldssig.

in denen Gebéude oder Gebdudeteile bis an die Grund-
stiicksgrenze gebaut werden, bleiben von den Bepflanzungsvorschrif-
ten ausgenommen.

Feldahorn
Spitzahomn
Bergahorn

betulus Hainbuche

Hasel

Rotbuche

Schiehe
Stieleiche

Roter Hartriegel

WaldgeiRblatt
Vogelkirsche
Traubenkirsche

Traubeneiche

Eingriffiiger Weidorn
Besenginster

Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina Hundsrose
Rubus fructicosus Brombeere
Rubus idaeus Himbeere

Salix caprea Salweide

Salix purpurea Purpurweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Traubenholunder
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus tarminalis Elsbeere

Taxus baccata Eibe

Eine Ergdnzung des zuldssigen Sortiments durch einzelne Waren-

klassen oder Warenarten der vorstehenden Liste ist ausnahmsweise

unbedenklich, wenn der Antragsteller nachweist, daB von dem erginz-

ten Sortiment keine schidlichen Auswirkungen im Sinne des § 11 Abs.

3 BauNVO ausgehen.

Generell zuldissiq sind - abweichend von der vorstehenden Regelung

b) Begriinung von Stellplitzen

Die zu verwendenden Arten sind folgender Liste zu entnehmen:

Die Anlage von Stellpldtzen ist, sofern nicht gesondert ausgewiesen,

nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig. Je 5
Stellpliitze ist ein groBkroniger Baum zu pflanzen (Mindestqualitit;

- Handwerksbetriebe mit Verkaufsflichen fir den Verkauf an letzte

Verbraucher, wenn das angebotene Sortiment aus eigener Herstellung
stammt und der Betrieb aufgrund der von ihm ausgehenden Emissio-
nen typischerweise nur in einem Gewerbe- und Industriegebiet zulissig

ist.
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Acer platanoides

"columnare"

Fraxinus excelsior Esche
Platanus acerifolia Platane

Prunus avium "Plena"
Tilia americana "Nova"
Tilie "Greenspire"

Spitzahorn, sdulenférmig

Siikkirsche, gefiilitblithend
Riesenblittrige Linde
Amerikanische Stadtlinde

Hochstamm, dreimal verpfianzt, Stammumfang 14 bis 16 cm).

Durchgehende Pflanzstreifen sind vorzuziehen. Je Baum ist eine unver-
siegelte Fliche von mindestens 5 qm vorzusehen. Die zu verwenden-
den Arten sind folgender Liste zu entnehmen:

Kleinkronige Sorten und Sorten mit kugelférmiger Krone sind nicht zu-
gelassen (Kugelakazie, Kugelahorn u.4.).

c) Fassadenbegriinung

Wandfldchen von Produktions- und Lagergeb&uden sind zu begriinen,
sofern sie auf einer Lénge von mindestens 10 m Wandldnge keine Fen-
ster- und Tilréffnungen aufweisen. Je Pflanze ist ein Pflanzbeet von
mind. 1 qm vorzusehen. Je nach Pflanzenart sind die erforderlichen
Kletterhilfen zu verwenden. Die Arten sind folgender Liste zu entneh-

men:

Parthenocissus quinqufolia Wilder Wein
Parthenocissus tricuspidata

Veitchii Wilder Wein
Clematis in Sorten Waldreben
Polygonum aubertii Knéterich

5.2 MaBnahmen_im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ge-
mif § 9 (1) 20 BauGB

4.940 gm sind fiir die Ausgestaltung als 6ffentliche Grilinfliche mit der
Kennzeichnung "Fidchen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft” festgesetz. Diese Fldche ist
dicht mit Strduchern und Feldgehdlzen zu bepflanzen. Es wird ein zu-

kiinftiger

Biotopwert von 5 angestrebt.

5.3 MafBnahmen auferhalb des Planbereiches

Auf den stadtischen Fldchen im Ortsteil Kriegsdorf ist gemdB der Ein-
griffs-/Ausgleichsbewertung, die Anlage der Begriindung ist, eine Fld-
che von 21.130 m® in “buchtenreicher, offener Feldheckensstruktur, be-
gleitet von Extensivwiesenbereichen und vereinzelten Gehdlzen” anzu-

legen.

5.4 Zuordnung

Die unter 5.2 und 5.3 aufgefiihrten AusgleichsmaBnahmen werden den
Gl- und GE-Fliachen westlich der Godesherger StraRe insgesamt zuge-
ordnet. Eine Aufschliisselung wird nicht notwendig, da die Erstattung
der Ausgleichsbetrédge seitens des einzigen Privateigentiimers an die
™ Stadt bereits erfolgt ist.

Hinweise:

1. Wasserschutzzone
Das gesamte Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone Il B des Wasser-
werkes Ziindorf, Betriebe die aufgrund ihres Geféhrdungspotentials (Men-
ge und Gefahrenklasse der wassergefihrdenden Stoffe) eine Beeintréch-
tigung der Trinkwasserversorgung besorgen lassen, sind nicht zuliissig.
Das Staatliche Umweltamt Koln ist im Einzelfall zu beteiligen.

2. Dachentwidsserung in den Untergrund

Die auf den Dachflichen anfallenden Niederschlagswisser sind gemiR §
51 a LWG tliber geeignete Versickerungsanlagen auf dem jeweiligen
Grundstiick dem Untergrund zuzufiihren.

3. Straflenaufteilung

Alle Eintragungen in der dffentlichen Verkehrsfidche sind Hinweise.

4. Trassenfestlegung

Die Trasse der Luxemburger Strae ist koordinatenmiBig festgelegt. Das
Koordinatenverzeichnis ist beim Tiefbauamt der Stadt Troisdorf einseh-

bar.

5. Innerhalb der im Bebauungsplan eingetragenen 100 m-Zone entlang der
BAB A 59 sind die Auflagen des BundesfernstraBengesetzes zu beachten.
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DIE DARSTELLUNG STIMMT MIT DEM AMTLICHEN

KATASTERNACHWEIS YOM —22-31191151-19.99_

OBEREMN ‘
Troisdorf.0EN~=__17 Mai 993

ES WIRD BESCHEINIGT, DASS DIE FESTLEGUNG
DER STADTEBAULICHEN PLANUNG GEOMETRISCH
EMNDEUTIG IST

Troisdorf oen 17 Mai w» 93

gez. Lofy

(SIEGEL)

DIESER PLAN IST DER URKUNDSPLAN

UND DEN RMERKEN

TROISDORF, DEN _26_5___, 19_9‘1
STADT TROISDORE
DERSTADTDIREKTOR

‘I v
gez.Pietrek

(SIEGEL) techn. BEIGEORDNETER

EINSTEIGESCHACHT
KAPPE (SCHIEBER)
UNTERFLURHYDRANT

HOHENLAGE OBERNN (2 8 86.78m)
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SONDERGEBIET (§ 10 BaubvO) (§ 11 BaulNvO)

®

GESCHOSSFLACHENZAHL /GFZ(z 8 0®

4

Baunutzungsver

machung vom 18 12 1990 (BGB! 1 1991 §.58).

Bunde twizgesetz 1.d.F. der Bel

$.622).
ordnung (BaulV0) 1 d F der Bokannt-

machung vom 23.01 1990 (BGB! | S 132) ndett

geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBLI §.446),

Planzeichenverodnung (Planz V 90) Ld.F. der Bekannt-

(BGSL | 5.1458).
Landesbauordnung (Bau ONW)AL
machung vom 07.03.1995 (GV.NW. S218).

Landesiassergesetz i.d.F.
9.6.1989 (GV. NW. $. 247).

Es wird Be:

heinigt, dal die Vorstehend
i der Dat

Troisdof,den  27.5. 19 93

gez. Crispeels
Asrisluiet Yndplanrouent

(Siegel)

" g vom
12.03.1987, zuletzt geandert durch Gesetz vom 6.8.1993

d.F der Bekannt-

Unter-
scheiften guven mit den
Orriginafiolien des Bebaungspianes tbereinstimmen.

BORDSTEIN [ BAUMASSENZAML/BMZ(Z 830,
™ NZAML / GRZ (Z B 0 4)
STRASSENSINKKASTEN (GO ADE 1Nt n-.-eﬂm W BauNvO)
STRASSENLATERNE NUTZUNGSSCHEMA .
GESCHOSS-
0.4

ABRORELNGEN @ FLACHENZAHL
BeuGB BAUGESETZBUCH —— 4 0 GAMASSENIAHL IBAUWEISE |
BauNVO  * BAUNUTZUNGSVEROCRDNUNG SO | 45° DACHFORM DACHNEIGUNG
BauONW  LANDESBAUORDNUNG DG DACHGESCHOSS
FS¥G BUNDE SETZ
SYWGNW  STRASSEN- UND WEGEGESETZ DES VG VOLLGESCHOSS

LANDES NORDRHEIN-WESTFALEN . ZAML QER VOLLGESCHOSSE ALS

HOCMSTGRENZE (2 B DREI GESCHOSSE)
. - ZAME DER VOLLGESCHOSSE ALS OBER-

Gesetzliche Grundiagen. WV BZW UNTERGRENZE z 6 1o ™)
Baugesetzbuch (BauGB) 1.A.LF. der Bekanntmachung vom @ ZAHL DER VOLLGESCHOSSE -
. 12, 1986 (BGBL. | $.2253) zuletzt geandert durch IWINGEND (Z 8 DRE| GESCHOSSE)
Gesetz vom 30 07 1996 (BGBI. | $.1189) iv.m.dem
Malinahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MalinG]
idF der Bekanntmachung vom 28.4.1993 (BGBI. { ) o OFFENE BAUWEISE

159 ADa 1 Nr 2 BeuGB) (§ 22 wnd 23 BasNVO|
NUR EINZELHAUSER ZULASSIG
NUR DOPPELHAUSER ZULASSIG
NUR HAUSGRUPPEN ZULASSIG

NUR EINZEL UND DOPPELHAUSER
ZULASSIG

GESCHLOSSENE BAUWEISE

ABWEICHENDE BAUWEISE.

TRAUFHOHE (m uber NN)
FIRSTHOHE (m uber NN)
OBERKANTE {m uber NN)

BAUGRENZE

FESTBETZUNG VON GRENZEN, FLACHEN UND
ANLAGEMN

28.5.1991  _ §2Am ' BeaB)

PP TR .
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& ] deosss Bebavungapianes wurde vom Rat der Stadt Trossdor! geteBt

Dve Burgerbetemgung hatam __13.06.1990 —matmebi.

statigefunden (§3 Abe 1 BauGB)

Der Entwur! diases Babauungapianes wurde durch das Planungsamt der Stadt Tromsdort erarbeast gez. CI’iSpEElS

aka. iy

Dva ON

26.05.

" P

1993

QUNG ~ dea-Drarehhohmmng: Andor
cheses Babavungsplanes hat der Rat der Stadt Trowdor! am.
beschiosssn (§3 Abs 2 und § 13 Abs | BauGS)

dorf den

29.04.1993

gez. Gollner

Burgermester

s €iNSchl. 6.7,93  smentach suageiegen
Ortund der Offenk sonam 20.5.1993
mwm--. i} 3 Aba 2 BauGl)

Dreser Bebauungsplan hat wikhrend der Zetvom 03.06.1993

Der Stadtdirektor

i. V. gez. Pietrek
techn. segeordneser

Tbadort den 07:10.1993 7]

-+

[F="7] FLACHE FUR DEN GEMEINBEDARF
H i1 SPORT UND SPIELANLAGEN

1§95 Abs * Ne 5und Abs & BauGB)

OFFENTLICHE VERWALTUNG
SCHULE

KIRCHE UND KIRCHLICHEN ZWECKEN
DIENENDE GEBAUDE U EINRICHTUNGEN

SOZIALEN ZWECKEN DIENENDE
GEBAUDE UND EINRICHTUNGEN

GE ITL ZWECKEN DIENENDE
GEBAUDE EINRICHTUNGEN

KULTURELLEN ZWECKEN DIENENDE
GEBAUDE UND EINRICHTUNGEN

SPORATLICHEN ZWECKEN DIENENDE
GEBAUDE UND EINRICHTUNGEN

POST
SCHUTZBAUWERK
FEUERWEHR

Die smeute Offeniegung — die g 8
Stact Trowsdor! am

hgung - hat der Rt der
Deschiossen (§ 3 Abs I BauG8)

Tromdor! den

Dreser Bebauungspian hat wishrend der Zeat vom

bes smeul Ofentihch SUSQSegeN
Ot und Dawer der Offenlegung wurden am

OrtaUbACH bekaNMQEMAC (§ 3 Abs 2 und 3 Beu(B)

Tromdor! den

Besgeordneter

sl Satrung beschiossen (§ 10 SeuGB|
emeut als Satzung

Ratsmitglied

beschlossen 17.11.1998 , 9z K. W. Jablonski

Dieser Bebauungepian wurde vom Rat der Stact Tromdortem 21.09.1993 1ot gen 21.12.1998

Burgermester

gez. Uwe Goliner

als Satzung beschlossen ( §10 BauGE)

Dieser Bebauungsplan wurde vom Rat der Stadt Troisdorf am 17.11.1998
Troisdorf den 21.12.1998

gez. W.Bieber

Bilirgermeister

Droser Plan wurde gemds § 11 BauGB am
angeregt .
Zu dieem Plan gehint de Veriugung vom.

STRASSERVERKEHRSFLACHE
(§9ADs ' N 11 und Abs 8 BauGB)

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG
OFFENTLICHE PARMFLACHE
FUSSGANGERBEREICH

EMNFAHRT (§9 Abs ' W 4 ' und Abs 8 BauGBI
EINFAHRTSBEREICH
BEREICH OHNE EIN UND AUSFAHRT

FLACHEN FUR VER U ENTSORGUNGS
ANLAGEN (§ 9 Abs ' W 12 14 und Aba 8 BauGBI

ELEXTRIZITAT O ABWASSER

O .

FERNWARME o ABLAGERUNG

O

GAS

WASSER

GRUNFLACHEN
‘G ADs 1 N 15 und Abs 8 BeuGiB)

PARKANLAGE
DAUERKLEINGARTEN
SPORTPLATZ
SPIELPLATZ
ZELTPLATZ
BADEPLATZ, FREIBAD
FRIEDHOF

WASSERFLACHE
9 ADs ' M ¥ und Abs 8 BauGB:

FLACHE FUR AUFSCHUTTUNG

1§ 9 ADS 1 Ne 17 und Abe 6 BauGB)

FLACHE FUR DIE LANOWIRTSCHAFT

WALDFLACHE
(§9ADs ' W 8 und ADs & Bau(8:

FLACHE FUR SCHUTZ U ENTWICK
LUNGSMASSN DER LANDSCHAFT
(§9ADS 1 Ne 20 unc Abe 6 BauQB)
UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM AN
PFLANZEN VON BAUMEN U STRAUCHE RN
(§ 9 Abs ' Nr 75 Buchetabe &) und Abs 8 BauGB)
ANPFLANZEN YON BAUMEN

ANPFLANZEN VON STRAUCHERN

FLACHE MIT ERHALTUNGSGEBOT

VON BEPFLANZUNGEN U GEWASSERN
1§ 9 Abs ' N 25 Buchemsbe b} und Abs & BauGB)
ERHALTUNG VON BAUMEN

ERHALTUNG VON STRAUCHERN

ERHALTUNGSBEREICH
(5172 Abs. ' BasGB + V § 51 (1) Diter 2 BaC NWY

1172 Abs ' und 3 BauGis)
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SATZUNG

der Stadt Troisdorf tiber die 6rtlichen Bauvorschriften
(Gestaltungsvorschriften) zum Bebauungsplan Sp 94, Blatt 1 + 3
Troisdorf-Spich

81 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauQ NW)
vom 26.06.1984 (GV NW S. 419/SGV NW 232), zuletzt gedndert am 20.06.1989
(GV NW S. 432), in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung £fir das Land
Nordrhein-Westfalen (GO NW) ‘in der Fassung der Bekanntmachung vom 13.08.1984
(GV NW S. 475/SGV NW 2023), zuletzt gedndert am 30.04.1991 (GV NW S. 222) hat
der Rat der Stadt Troisdorf in seiner Sitzung am 02.02.1994 folgende Satzung
beschlossen:

Aufgrund des §

§1 Die nachfolgende Satzung regelt oOrtliche Bauvorschriften fiir den
Geltungsbereich des vorstehend bezeichneten Bebauungsplanes. Der
Geltungsbereich der Satzung ist in der beigefiigten Karte im MaRstab
1 : 500 durch eine unterbrochene schwarze Linie dargestellt. Ein Uber-

sichtsplan im Mafstab 1 : 5.000 ist als Anlage beigefiigt.

§2 Sachlicher Geltungsbereich
Diese Satzung gilt fiir alle Dbaulichen Anlagen, die gemdf § 60 der
BauO NW in der vorstehenden Fassung genehmigungspflichtig sind, sowie
fir alle nicht genehmigungspflichtigen Einfriedigungen.

§3 Festsetzungen

§ 3.1 Abstimmung der Gebidude
Alle Hohen (Sockelhshen, Traufh®hen, Firsthshen) sowie Dachneigungen
und Firstrichtungen, sowohl der Haupt- als auch der Nebengebdude und
die Gestaltung der Fassaden, sind mit. den benachbarten Bauten abzu-
stimmen, um ein geordnetes stddtebauliches Bild zu erzielen. .

§ 3.2 Dachformen
Als Dachform sind Flachdicher, flachgeneigte Sattel- und Pultdécher
(max. 20 Grad) und sonstige Industriedachformen zuldssig. Dies gilt
auch fir Dachformen innerhalb der mit NR (Nutzungsregelung) gekenn-
zeichneten Zone, in der Betriebswohnungen und Biliros zuldssig sind.

§ 3.3 Werbeanlagen
Werbeanlagen diirfen unmittelbar an Gebiduden nur bis zu einer H&he von
max. 5,0 m, im {brigen bis zu 3,0 m lber Geldnde angebracht oder auf-
gestellt werden. Sie sind zu den Erschliefungsstrafen hin zu orientie-
ren. Unzuldssig sind Werbeanlagen, dig:
- beweglich sind oder mit Wechsellicht sbetrieben werden,
- obernalb der Traufe oder Attika von Gebduden angebracht werden,
- an untergeoraneten Gebdudeteilen wie Aufzugsschichten, Schornsteinen

etc. angebracht werden und weithin sichtbar in Erscheinung treten.

§ 3.4 Einfriedigungen
Im gesamten Vorgartenbereich und entlang der dffentlichen Griinflichen
sind nur durchsichtige Einfriedigungen (Gitter o0.&4.) zuldssig, die die
geforderte Bepflanzung der Grinfldchen erkennen lassen.
Im Bereich von StraReneinmindungen darf die gewdhlte Bepflanzung nicht
héher als 0,7 m sein.
Auf den ibrigen Grundstiicksteilen gelten die nachbarrechtlichen Be-
stimmungen.

§ 4  Abndung von Verstifen
Verstofe gegen diese Gestaltungsvorschriften kénnen gem. § 79 Abs. 1
Ziff. 14 i.v.m. § 81 Abs. 1 und 2 der BauO NW als Ordnungswidrigkeit.
geahndet werden. Die Ordnungswidrigkeit kann gem. § 7% Abs. 3 BauQ NW
mit einer GeldbuRe bis 100.000,-- DM geahndet werden. '

§ 5 Inkrafttreten

Vorstehende Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Bekanntmachungsanordnung:

Vorstehende Satzung wird hiermit éffentlich bekanntgemacht.

Es wird darauf hingewiesen, daf eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvor-
schriften der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) beim
Zustandekommen dieser Satzung nach Ablauf eines Jahres seit dieser Bekanntma-
chung nicht mehr geltend gemacht werden kann, es sei denn,

a)
b)
c)
d)

eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt, -

diese Satzung ist nicht ordnungsgemif bekanntgemacht worden, _

der Stadtdirektor hat den Satzungsbeschluf vorher beanstandet oder,

der Form- oder Verfahrensmangel ist vorher gegeniiber der Stadt geriigt und
dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden,
die den Mangel ergibt.
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Die Lage der Ferngasleitung wurde aus Unterlagen
der Ruhrgas - AG ibernomen.

Bauarbeiten im Bereich der Ferngasleitung sind
mit der Ruhrgas - AG. Essen abzustimmen.

I‘.lh 1 N @ BauGE)

WMINDE STGROSSE DER BAUGRUMDST
(L Abm 1 Nr 3 BauOl)

T Glskbiipmiidal. (F) ODER LEITUNGS

RECHTEN (L] ZU BE|ASTENOE FLAC

zugunsten der m‘faf,y:f:‘%w
9 ADs ' e 21 und Abs 5 BauGB:

FLACHE FUR MASSNAMMEN DES

1§90 ADS 1 Nr 24 und Abs tsha(I1

VON DER BEBAUUNG FRE LZUHALTENDE

0 Abs 1 e 24 und Abs & BeuGB:

Altlast - siehe Begrundung

§9 Abs.5 Nr.3u.Abs.6(BauGB)

Nutzungsregelung - siehe

textl.Festsetzungen Nr. 1.1

STUTZMAUER
OBERKANTE

UNTERKANTE 1§ 9 Abs 2 una & BeuGB)

GRENZE DES BEBAUUNGSPLAN
GEBIETES (§ ¥ Abe 7 Sl

GRENZE UNTERSCHIEDL NUTZUNG
51 Abs 4 BauVOr 1§ % Abs S BauNVDY

NICHT UBERBAUBARE VERKEHRSFL

GEMEJGTE DACHFLACHEN (PULTDACH)
FLACHOACH

SATTELDACH

WALMOACH

™ BEREICH DER SICHTWINKELFLACHEN BE!

STRASSENEINMONDUNGEN BZW KREUZUNGSBE

REICHEN DARF DIE GEWAHLTE EINFRIEDUNG

UND BEPFLANZUNG EINE HOME YON 0 70 m NICHT
OBERSCHREITEN

FLACHE FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT
REGENWASSERRUCKHALTEBECKEN

UBERSCHWE MMUNGSGEBIE T

FLACHE MIT WASSERRECHTLICHEN
FESTSETZUNGEN

SCHUTZGEBIET FUR GRUND UND
QUELLWASSER

SCHUTZGEBIET FUR OBERFLACHEN
WASSER

FLACHEN FUR DEN LUFTVERKEHR
1§ 9 Abs 8 BauGB:

LARMSCHUTZZONE (Z B 2 FLUGHAFEN)
LARMSCHUTZZONE (2 8 8 FLUGHAFEN:

SANIERUNGBGEBIET
(§ 142 Aba 1 und 3 BauGB)

SCHUTZGEBIET | S DES NATUR
SCHUTZRECHTES (4 ¢ Abs 8 BauGB)

NATURSCHUTZGEBIET
LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIET
NATURDENKMAL

ANBAUVERBOTSZONE GEM SIr'wG Nw
BIW FSrG

BAHNANLAGE

HAUPTVERSORGUNGS U ABWASSER
LEITUNG (§ 9 Ats | N 13 ung Ate 6 BauGB)

OBERIRDISCH (Z B HOCHSPANNUNGSLEIT |

UNTERIRDISCH 1Z B GAS-OL FERNWASSER
HALUPTABWASSE RLEITUMNG)

SCHUTZSTREIFEN MIT BREITENANGABE

YON DER BEBAUUNG FRELZUHALTENDE
SICHTFLACHE
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