TEXTLICHE FESTSETZUNGEN VERFAHRENSVERMERKE ZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

l. Planungsrechtliche Fesetzungen Plangrundlage / Planzeichnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Der Plangrundlage liegt der Inhalt des Amtliche Liegenschaftskarte (ALK) WA Allgemeines Wohngebiet

des Rhein-Sieg-Kreises (Stand 03.11.2008) zugrunde.

Im Allgemeinen Wohngebiet - WA (§ 4 BauNVO) sind die nach Abs. 3 ausnahmsweise MaR der baulichen Nutzung

zuldssigen Nutzungen Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) nicht Bestandteil des Troisdorf, .. Der Bilrgermeister (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Bebauungsplanes und somit ausgeschlossen. Im Auftrag ' ' '
2. MaB der baulichen Nutzung (§9Abs. 1N 1BauGB) e TH Traufhche
Vermessungsingenieur
21 Trauf- und Firsthéhen FH Firsthohe
Soweit in der Planzeichnung keine Bezugshdhe angegeben ist, bezieht sich die festgesetzte Troisdorf :
.. C L m . .. . . . o8 Z Bauweise Baugrenzen
Traufhdhe auf die H6he der angrenzenden Verkehsflache. Der Bezugspunkt fir das Gebaude ist in Offentl. bestellter Vermessunasingenieur ’ )
diesen Fallen wie folgt zu ermitteln: Eine von der Mitte der Strallenfassade ausgehende, ' gsing (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22-23 BauNVO)
rechtwinklig zu der Gebaudeflucht aufgebaute gedachte Linie ist mit der zum Gebaude Es wird bescheinigt, dass das Datum und die Unterschrift des 6ffentlich bestellten Vermessungsingenieurs o offene Bauweise
nachstgelegenen Strallenverkehrsflache zum Schnitt zu bringen. Der erlangte Schnittpunkt ist der mit der Unterschrift auf der Originalplangrundlage iibereinstimmen.
Hohenbezugspunkt fir das Gebaude. Bei Eckgrundstiicken ist von der Mitte der 1angeren _ }
StraRenfassade auszugehen. Bei gleichlangen Fassaden ist die maRgebende Fassade frei wéhlbar. Troisdorf. Der Bilrgermeister ED nur Einzel- und Doppelhauser
Als Traufhdhe wird der auliere Schnittpunkt zwischen der aufgehenden AuRenwand und der I — Im Auftrag
Dachhaut definiert. Die festgesetzte Traufhdhe gilt auch flr Dacher von Staffelgeschossen. Baugrenze
22 ErdgeschossfuBbodenhahe (59 abe. 3Bauca) Liiter Aot for Stadipianung und Geoformation Verkehrsflzichen
.. . . . .. . .. (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 6 BauGB)
F PI E hossf hoh .52 . NN f . . . . . ) . . o
Ur das Plangebiet wird eine ErdgeschossfuRibodenhohe von mind. 52,85 m d estgesetzt Es wird bescheinigt, dass die Festlegungen der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig sind. Stral cehrsflch
. . ralRenverkehrsflache
2.3 GrofBe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) Troisdorf, den . . Der Biirgermeister ) |
Als Mindestmal flr Baugrundstiicke werden 250 m? festgesetzt. Im Auftrag ;&ggkhgzggfnhgun;g besonderer
3. Garagen, Carports und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Ven‘nessungsmgemeur """""""""""" verkehrsberuhigter Bereich
Soweit nicht gesondert festgesetzt, sind Garagen, Carports und Stellplatze nur innerhalb der ) _
tberbaubaren Grundstlicksflache zulassig. Sind Garagen (Ga) festgesetzt, sind innerhalb der Fuigéngerbereich
festgesetzten Flache auch Carports und Stellplatze zulassig.
Planverfasser Strallenbegrenzungslinie
4. Passive SchallschutzmaBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde vom Amt fir Stadtplanung und Geoinformation der Stadt Griinflichen
Bei NeubaumaRnahmen, Umbauten oder baulichen Erweiterungen miissen fiir die AuRenbauteile Troisdorf erarbeitet. (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs.4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen und sonstigen baulichen Anlagen resultierende
Gesamtschallddmm-Male R'w,res entsprechend der nachfolgenden Tabelle nachgewiesen Griinflache
werden. Troisdorf, . . Der Bilrgermeister
Im Auftrag
Lampegelthereich Mgf&gebﬁchgr R‘-.v_.t_es des Auﬂgnbaufeﬁs fiir So nstige Planzeichen
LPB AuBenfdrmpegel in dB(A) Biro-Wohnrdume in dB
| e 5 R et s - _ Grenze des rauml. Geltungsbereiches
Leiter Amt fir Stadtplanung und Geoinformation =
|I|I| g?-gg ggﬁg P 9 des Bebauungsplanes
v 66-70 35/40 :'---_---E Umgrenzung von Flachen fir Stell-
- . X \ v 71-75 40/45 I platze und Garagen
Dotz AT Die Tabelle ist ein Auszug der DIN 4109, November 1989, Tabelle 8, Hrsg.: DIN Deutsches Institut Aufstellungsbeschluss
Pro-szae e % y fUl' NOrmUﬁg e.V Ga Garagen
[ \ ‘ ' Durch eine Einzelfallprifung im nachgeschalteten Baugenehmigungsverfahren ist gem. Runderlass Der Stadtentwicklungsausschuss des Rates der Stadt Troisdorf hat in seiner Sitzung am 21.09.2011 Altabl
des Ministeriums fiir Bauen und Wohnen vom 24.09.1990 die ausreichende Luftschallddmmung der den Beschluss fiir die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes gem. § 13 BauGB tablagerung
AuBenbauteile nachzuweisen. Der Nachweis Uber die ordnungsgeméle Ausflihrung hat nach DIN gefasst. Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen
4109 zu erfolgen. Es kdnnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
soweit durch einen Sachverstéandigen nachgewiesen wird, dass geringere Maf3nahmen ausreichen. v v Bundes-Immissionschutzgesetzes
TroiSOIT, . e e - Larmschutzwall L 332
- 5. Zugangs- und Zufahrtsverbot (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB) Vorsitzender Stadtentwick'ungsausschuss
SD 30-45° NN vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
PD 10-25°s3; . / Die Mdglichkeit, eine Ein- bzw. Ausfahrt zur Strafie "Im Auel" einzurichten, wird fur die ) _
CTH - Flurstiicke Gemarkung Sieglar, Flur 3, Nummern 324, 327, 328, 331, 485 und 486 Offentliche Auslegung Umgrenzung von Flachen, bei deren Bebauung
_ ! ) ausgeschlossen, so dass diese Flurstiicke nicht von der StraRe "Im Auel" erschlossen be_:iondere Vrcf’rkghrlF'”hge_“ gegen aulere Ein-
! o ' t _ _ ) - _ wirkungen erforderlich sind.
KD=5242 " _ . 9 =\ % A werden konnen Der Stadtentwicklungsausschuss des Rates der Stadt Troisdorf hat in seiner Sitzung am 21.09.2011
' ' : \ 6. Versickerung von Niederschlagswasser (§ 51 LWG und § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) dB{;?eingj\:;r:ie?eéel?grz?aﬁuggsgli?gsesse#nd die Begriindung gebilligt und die offentliche Auslegung sowie die LPB -1l  Larmpegelbereiche
Die anfallenden unbelasteten Niederschlagswésser von Dachflachen der Neubebauung sind geman oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
§ 51a LWG auf den Grundsticksflachen zu versickern. Eine Versickerung ist zulassig, wenn Troisdorf o
- breitflachig tber die bewachsene und belebte Bodenzone versickert wird oder T - - Firstrichtung

Vorsitzender Stadtentwicklungsausschuss

- Uber eine Mulde mit bewachsener und belebter Bodenzone versickert wird oder

- (iber eine Mulde mit bewachsener und belebter Bodenzone mit Uberlauf in eine Rigole mit einem . . . Gebaudebestand
Sohlabstand von mindestens 2.0 m. zum héchsten Grundwasserstand versickert wird. Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom 10.10.2011 bis 11.11.2011 gem. § 3 Abs. 2

) o : . ; : i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung sind am
Im Bereich der Altlast ist eine Versickerung unzuléssig. Das hier anfallende Niederschlagswasser o : " . N N ) -
ist dem Mischwasserkanal zuzufiihren. Fiir die Versickerungsanlagen sind wasserrechtliche 01.10.2011 ortsiblich bekannt gemacht worden. Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind

. . e Kre , ; gem. § 3 Abs. 2u. § 4 Abs. 2i. V. m. § 13 Abs. 3 BauGB mit dem Hinweis, dass von einer Umweltpriifung
Erlaubnisse beim Rhein-Sieg-Kreis, Amt fiir Technischen Umweltschutz, zu beantragen. abgesehen wird,von der Gffentlichen Auslegung benachrichtigt und beteiligt worden.

Bestand Larmschutzwand

7. Einbau von Recyclingstoffen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

ARK SD 30-45° R, fg ; : e \ ‘ s Der Einbau von Recyclingstoffen ist ausgeschlossen. Trotsdorf, ﬁe\rfsr?rrgtizn;elster ... STADT TRO | S DO R F
PD 10-25° P RN ’ - : ' y ,_
TH 6,30m o | ) ’:_ Il Bauordnungsrechtliche Festsetzungen e, ... Der Bijr ermeister
. Technischer Beigeordneter ® o . . ® g
L

Private Griinflache e &z,u/
Altlast Nr. 5108/161-0 8. Einfriedigungen
o

Einfriedigungen, die zu &ffentlichen Verkehrsflichen oder Grunflachen orientiert sind, diirfen eine
Héhe 1,20 m nicht Gberschreiten und sind ausschliefllich als Metalldrahtzaun (Industriezaun), Hecke Satzungsbeschluss
oder Kombination von Metalldrahtzaun und Hecke zuldssig. Maschendrahtzaune sind unzulassig.

53.03

Unterfuhrung Rad-

M Nachrichtliche Ub h K ich d Hi . Der Rat der Stadt Troisdorf hat die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes nach Priifung der
. achrichtliche ernanmen, Aennzeichnungen un inweise eingegangenen Stellungnahmen in seiner Sitzung am 06.03.2012 als Satzung beschlossen (§ 10 BauGB); die

\

und FuBweg kst aiion ’ AL
egrindung ist beschlossen worden. o ;
9. Altlasten g g QEE;:% Fﬂ >
Lt " . . g r - N ey Bt s 72
Im Plangebiet befindet sich eine Altablagerung, die im Altlastenkataster des Rhein-Sieg- Troisdorf o S5 S5 AN = _\y o W’ NN ‘f %7
Kreises unter der Nummer 5108/161 registriert ist. Die Altablagerung und benachbarte Flachen P Biraermeistor. ! g A\ B\ A\ P, AR s i X
wurden umweltgeologisch untersucht. Es ist ein erhéhter Griindungsaufwand méglich. Eine urgermeiste
Gefahrung Uber die Wirkungspfade Boden-Mensch und Boden-Grundwasser ist nicht zu besorgen.
Das im Rahmen der Baureifmachung bzw. Erschliefung anfallenden bauschutthaltige oder .
organoleptisch auffillige Bodenmaterial (z.B. aus Bodenauffiillungen) ist ordnungsgeman zu AUSfertlgung
entsorgen. Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem S _ _ _ _ _
Rhein-Sieg-Kreis, Sachgebiet "Gewerbliche Abfallwirtschaft” anzuzeigen. Dazu ist die Der Bebauungsplan wird hiermit als Urkundsplan ausgefertigt (Erstausfertigung). Dieser Plan stimmt mit
Entsorgungsanlage anzugeben oder die wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustelle dem Urkundsplan iiberein (Zweitausfertigung).
vorzulegen.
10. Hochwasserschutz Troisdorf, .. Siegel e
Blrgermeister

Das Plangebiet befindet sich nach dem Regionalplan fiir den Regierungsbezirk KéIn, Sachlicher

Teilabschnitt "Vorbeugender Hochwasserschutz", im potenziellen Uberflutungsbereich. Dies sind

deichgeschutzte Gebiete, die bei einem Versagen der Hochwasserschutzeinrichtungen

Uberflutet werden kénnen. Die Gebaudekonzeption ist an das Uberflutungsrisiko anzupassen, um In-Kraft-Treten
das Schadenspotenzial zu minimieren. Die Schutzvorschriften gem. § 11a LWG sind zu beachten.

Der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung ist am 28.04.2012 ortsiiblich bekannt gemacht

. Bodendenkmalpflege worden. Am Tage der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Gemeinde als Untere
Denkmalbehdrde oder der LVR - Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland, Aulenstelle

Overath, Gut Eichtal, An der B 484, 51491 Overath, Tel. 02206/9030-0, Fax 02206/9030-22 Troisdorf, .. Der Burgermeister A

unverziiglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unveréndert zu erhalten. In Vertretung i
Die Weisung des Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist A
abzuwarten. e !!

Technischer Beigeordneter
12. Kampfmittel

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst weist darauf hin, dass das Plangebiet in einem : TS U W LR o
Bombenabwurf- und Kampfgebiet liegt und empfiehlt eine geophysikalische Untersuchung der Gesetzliche Grundlagen i ' g . ,,ﬁm..w','l'||||'l'|'|'
N Flachen vor Baubeginn. Vor Baubeginn ist das Ordnungsamt der Stadt Troisdorf zu informieren, Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch 20
- damit erforderliche Absprachen mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst rechtzeitig vor Baubeginn Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S 1509)
erfolgen kdnnen. (Az.: 22.5-3-5382068-168/09) Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert
761 durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
13. Entwisserung Planzeichenverordnung (PlanzV 90) i. d. F. der bekanntmachung vom 18.12.1890 (BGBI. | S. 58), zuletzt ge&ndert

durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)
Landesbauordnung (BauO NW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 256), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 24.05.2011 (GV. NRW S. 272)

Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW S. 926), zuletzt b
14. Erdwirmekollektoren und Erdwirmesonden geandert durch Gesetz vom 16.03.2010 (GV. NRW S. 185) Be a U U n g S p I a n

_____ 769 Der Rhein-Sieg-Kreis hat im Rahmen der Behordenbeteiligung zu diesem Bebauungsplan darauf T 1 02, B Iatt 2 y

626 hingewiesen, dass oberflichennahe Erdwarmekollektoren im Regelfall zulassungsfahig sind,

0 10 20 30 40 50 Erdwarmesonden wegen der damit verbundenen tieferen Vertikalbohrung und ihres unmittelbaren 2 . Ve rei nfac hte An de ru n g

Kontaktes mit dem Grundwasser jedoch nur im Ausnahmefall (z.B. zentrale geothermische Anlage
fur alle Bewohner des Bebauungsplangebietes unter sachkundiger Betriebsfiihrung).

Entwasserungsanschllsse unterhalb einer Rickstauebene von 52,30 miNN sind gegen
Ruckstau zu sichern.

Rechtskraft: 28.04.2012 M 1:500




