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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Bebauungsplan T 120
I F zum Bebauungsplan T 139, Blatt 1
- Textliche Festsetzungen - 6. Gestaltungsvorschriften gemdl Ill. Verordnung zur Curchfihrung des BBau G in Ver - 7. Schallschutz E:] _
Lindung_mit § 103 Bau O NW. . . . cen s -
1. MK - Kerngebiet nach § 7 BauNVO 6.1 Dachneiqung Entlang des Theodor-Heuss-Ringes (soqg. Siidwesttangente) wird gem#l 913 textl’:cheg F?gée’lg'im%in‘de; gSChE?gggft1%‘?“3392%;“9;9153997 12,
- Anderun r. ¢, s a ; ’ er <, 3, 4, 9, n 3
Die Dachneigung in den mit SD (Satteldach, Mansarddach u.#.) be- § 9ADbsINr24BBauG eine Zone von 50,0 m Tiefe - gemessen von der T 83 UB? tt 9. 1. Anderung: T 98: T 120: T 121 sowie T 123 ? ai
FahrbahnauBenkante - festgesetzt. , a s b erung; ) ’ sowle ur die
2. ML - Mischgebiet nach § 6 BauNVO zeichneten Gebleten muB bei Neubauten mit der Dachneigung benach- In dieser Zone sind auf der Seite zum Theodor-Heuss-Ring und auf den Nutzungsarten:
Gartenbaubetriebe sind nicht zul#ssig (§ 6 Abs. 2 parter bestenender GebBude abgestimmt werden. rechtwinklig dazu stehenden GebHudeteilen bauliche Schallschutz- Kerngebiet (§ 7 BauNV0), Mischgebiet (§ 6 BauNV0), besonderes Wohnge-
71PF. 6 u. 7 1. V. mit § 1 Abs. 5 Bauhvo) Ein Flachdachtell zwischen den geneigten Dachflichen ist zul#ssig. maBnahmen erforderlich biet (§ 4a BauNv0) und allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) werden wie
y * * U ¢ Die Dachr8ume dirfen im Rahmen der bauardnungsrechtlichen Be- * folgt erganzt:
stimmungen genutzt werden. RuBerhalb dieser Zone k8nnen im Einzelfall ebenfalls SchutzmaBnahmen
3. Garagen sind, soweit anfahrbar, innerhalb der Uberbaubaren FlHchen erforderlich werden. GemaR § 1 Abs. 5 i.V.m. Abs. 9 BauNV0Q sind folgende Nutzungen unzuldssig:
sowie innerhalb der gesondert ausgewiesenen Garagenstandorte zul#ssig. 6.2 Hihen: : |
?L:‘éeﬂf;s:r;c::e;‘fe“-’;b“*‘bme” Grundsticksflichen konnen als Ausnahme Garagen Die Traufhihe der Geb#ude mit max. 3 Vollgeschossen darf max. 1 Spiehallen, Spielkasinos und ahnlicne Einrichtungen i.S. von § 33 i
. B . T 11,0 m betragen. Die TraufhBhe wird gemessen von Oberkante Biirger- er bewerbeordnung, dle Ger Aursieilung von oplelgeraten mit und onhne
. £ » . " . . .
Soweit anfahrbar, sind Tiefgaragen generell zuldssig. 5téig bis zum Schnittpunkt der Aussenkante der Aussenwand mit Gewinnmoglichkeiten “ienen.
4.  Grundflichenzshl - GRZ - und GeschoBfldchenzahl - GFZ - \ der Oberkante der Dachhaut. Die Firsthshe darf max. 15,0 m be- Hinweise
Fiir die GRZ und GFZ gelten die HBchstwerte des § 17 BauNVO. tragen. 2. Vorfihr- und Geschdftsrdume, deren Zweck auf Darbietungen, Darstel-
v 9 . J nllethgen ;Soc:elh?he, T:‘a:f’hﬁzeé Firgghghe) ugddzacgneigt{:gen.d lungen oder Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet sind, z.B.
. 20wa er Raupti- als auch der Nebengebdude, un e Gestaltung der : P h Sexkinos, Videokabinen, auch soweit sie in rdumlicher Ver-
4.1 Im Planbereich KranprinzenstraBe, PoststraBe, WilhelmstraBe 6.3 Dachmaterialien: eepshows, Se , s sie 1 au er Ve
kann bei Eckgrundstgcken die Uberschreitung der Hichatuerte der S Fasseden sind mit den benachbarten Bauten abzustimmen, um ein ge- bindung mit Einzelhandelsbetrieben (Sexshops) gefiihrt werden.
Die Dachflidchen sind mit dunklen, nicht reflektierenden Materia- ordnetes stHdtebauliches Bild zu erzielen.
GRZ und der GFZ ausnahmsweise zugelassen werden, um eine ) ‘
stidtebaulich geordnete, einheitliche Bebauung zu ermiiglichen. ulenﬂ zu_decken. - . . Hinweis:
(§ 17 Abs. 10 EgiauNUG) ' Fur Sebdude, die als erhaltenswert i 5. de- Ziffer 5§ der textlichen Festsetzungen Alle Eintragungen innerhalb der 8ffentlichen Verkehrsflichen, mit
‘ * ‘estgeschrieben vierden, sind Ziegel zu ver.ve~den. Ausnahme des Begriffes "FuBg#ngerzone", sind lediglich Hinuweise. Die Ausweisung der Baugebiete in der Plangrundlage des Blattes 1 erfolgte
als Ubernahme der Festsetzungen der Baugebiete in den rechtskraftigen
5. Erhaltung von GebHuden und Baugruppen 6.4 Dachgauben sind zul#ssig. Oie Gesamtbreite aller Dachgasuben darf qualifizierten Bebauungspldnen: T 12, And. Nr. 2; T 80, Blatt 1; T 89,
In dem gekennzeichneten Gebiet, entlang der Emil-Miller-StraBe und max. 1/3 der Hausbrelte betragen. Blatter 2, 3, 4, 5, 7 und 9; T 89, Blatt 9, 1. Anderung; T 98; T 120;
fir die mit "E" gekennzeichneten GebH#ude kann gem#B8 § 39 h BBauG £.5 Fassadenmaterialien: T 121, T 123.
die Genehmigung fiir den Abbruch, den Umbau oder die Anderung von - R SEL il 18- 2en: L - _
baulichen Anlagen versagt werden, wenn die Anlage erhalten werden - Fir Gebdude ,die als erhaltenswert i.S. der Ziffer 5 der textlichen Festsetzungen
soll, weil sie allein oder im Zusammenhang mit anderen baulichen fzstgeschrieben wer'!eanInni nur ¢'e ursprunglichen Fassadenmaterialien zuldssig
Anlagen das Ortsbild und die Stadtgestalt prigt oder well sie von stidte- k=ramixfliesen w.4.cind nur b's max. Y0cm Uber Burgersteighinterkante zuldssig.
baulicher oder kinstlerischer Bedeutung ist. Verschindelurgen, Verschief2rungan u.d. sind aligemein nur im Dachgeszhol
zuldssig.
* 6.6 Werbeanlagen: : TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Optische Werbeanlagen sind nur unterhalb der Fenster im 1. Ober- - S _ : :
geschoB zul#ssig. " Dieser Plan - Textteil ist gemiB zum Bebauungsplan T 139, Blatt 2
§ 103 der Bauordnung fiir das Land
6.7 Flachd#cher: . Nordrhein-Westfalen in der Fassung
Flachddcher in den Blockinnenbereichen sind zu mindestens einem ;om 27.1.1970 (GV NW S. 96/ SGV NW Art der baulichen Nutzung /
Drittel ihrer Fli3che zu begrinen. Der Rest ist mit dunklem, nicht vgi)é'?zgl:;'?; %{e}%nder; dt:rc})i Gg:etz
reflektierendem Material zu bedecken. Verfigy g vom 0 2 ﬁa Sﬁg In den Mischgebieten (§ 6 BauNV0) sowie den allgemeinen Wohngebieten (§ 4
gun B ‘BauNv0) sind folgende Nutzungen gemdB § 1 Abs. 5 i.V.m. Abs. 9 BauNV0 un-
< 6.8 Fenster: genehmigt worden. Zuldssig: g gen g _
fFiir die gemdnR 839h BBau G mit “E " ge<ennzeichneten Gebduae sind Siegbur den ‘A /C{ /) ,

- - - A . : s . . w . A . .
stehende Fensterformate zu wihlen (HBhe gr8Ber asls Breite). Vor- EDUTE, Q (% 1. Spiehallen, Spielkasinos und dhnliche Einrichtungen i.S. von § 33 i der
handene Fenstersprossen sind zu erhelten bzw. bel anstehender ' Der Oberkreisdirektor Ggwerlg_eordnung, d1e'der' Aufstellung von Spielgerdten mit und ohne Ge-
Erneuerung wiederherzustellen. -\-_,alﬂ untere staatliche '-vimnrnoglxchkenen dienen. :

6.9 Grinfldchen: e E’eggaégnkgs?ehdrde 2. Vorfilhr- und Geschdftsrdume, deren Zweck auf Darbietungen, Darstellungen
- fo " T oder Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet sind, z.B. Peep-
Die nicht Gberbauten Fldchen in den 8lockinnenbereichen sind gért- shows, Sexkinos, Videokabinen, auch soweit sie in rdumlicher Verbindung
nerisch zu gestalten. Pro 150 m¢ Gartenfliche ist mindestens ein mit Einzelhandelsbetrieben (Sexshops) gefiihrt werden
groBkroniger Laubbaum zu pflanzen. : .

. . Privot teliplatze | BES===== ' or di ..
Legende b)MaB der baulichen Nutzung ¢) Bauweise R F;:fb:h:_'p:::;f:mm, Porkplotz- oo ochen fur die Wosserwirtschaft IVNachrichtliche Ubernahmen
re o Offene Bauweise - B ’ . . ] Stédtebauliche Grundwerte und Kennzahlen
‘r ‘ @-@ zwingende Zoh| der “)“gesc hossg € e e m F}an?gbegrenzungslmle {nu'- II] Sonstbe mrste‘lun gen tn
N A I Bauland VAN Nur Einzel-u Doppelhcuser zuldssig ols Hinweis).
_ I MHochstzont der Vollgeschosse A Nur Housgruppen zuldssig 2B/l Vermes!Eche (nur ols Hinweis k| Form von Festsetzungen: Umgrenzung der Notur-und Land - ! Flachengliederung u Vergleichswerte
a)Art der baulichen MNutzung Grund - und GeschoNtlachenzahl A Nur Doppelhauser zulassig TR Funwegiber (hur ofs Hi ) - schotftsschutzgebiete
rl‘ ‘( )I “I)‘ )I‘ ]? nach 817 Bau NVO als Hochstwertle g Geschlossene Bauweise l l egu gong (nur ofs Hinwe:s ) D GRS g;m:‘edes faumlichen Geltungs - Naturschutzge bret N | Flachenart Heutar :_.,;:rat::oq qm/Ew | Ewing | WEing | Bemerkungen
. P reiches :
S Ausnnhmen  nach § 2 Abs Art_|Beschofanzahl | GRZ | GEZ | BMZ | d) Linien und Grenzen . ) i dschaltssch 5726 >
l (\ ‘ Baunutzungsver ordnung ( NVO ) WS 1 02 | 03 —— . ——.— Baulinie %2:. Sichtwinkelfidchen bon schattssc u!:&:b:e! 11 |Plangebiet 7 T120
vom 20 12 1968 sind ruefit zulossig. . 03 5% | - Geschofbegrenzungslinie = Flachen tir Aufschittungen w)m 5 W:‘:sr:::cuhnuglzcg’:;let s;;;crl};\ugib‘” tandwidschuht Forst wasser] ——
. ‘ L : ———— Bougrenze . . Flachen tir Abgrahungen con i Fla 5726
WR ﬁ::‘::h::;r199:h - e : oo 105 9 :’ - ~ | b)Flichen tur Versorgungsaniagen Mo m:' gen A ergcnen | 12 |Besiedelte Flache
Bou NVO s micht. 2ulSsig. wa 0 1o 8 . raenbegrenzungslinie und Baulinie Elektrizitt swerk o o gsor R chen fir Bahnaniagen Aufere Verkehrse schieSung | 0731 . Th-H-Ring
_ _ : : — — e Straflenbegrenzungslinie und Baugrenze Gaswlerk ragen _ N 0
WA Aligerfeines Wohngebiet : Lheortirenes—Giwa 19689 Eundesbahn
BEBAUUNGSPLAN NR T 120 mohﬂ‘wn roch ig-’.Ab_s. ‘ M 1 04 10 : -@-— @~ Baugrenze und Nutzungsgrenze Wosser behditer ?g: ?:-::::;:h::sgnrogm e o T
. Hou NVO sind nicht zuldssig VeV " 04 11 ~O—0O~—0O— Grenze unterschiedlicher Festseizung Umtormerstation ‘ Grundstuckszufahrt ‘ "
- Dorfgebiet VI + mehr | 04 12 - Pumpwerk Fistrichtung | 13|Bruttobauland 4076
ﬂusnﬁhmrf_\ noc_h §5 ADS . MD I N TA 05 W"W“MOMP Fo Flgchdacn Innere Verkehrsers chiefuny '5.0‘{'7
S 4— - . — N ) Fernhegwerk . _ po -
Mi Mischqgebiet n 04 | 08 e)Grundstiicke fur den Gemeinbedarf wo X 3‘00 i:‘l"‘d“:" Ortliches Grun 007 Grirflicher
. ; . mdac ' F n 0SS _ Str.~Grir
Fiir einen Bereich zwischen der StraBenachse é::nacgerr:ngogl:'6&{:;?93’.bf? MK ! 10 10 [ o ] Verwaltungs geboude Umspannwerk 0 Dachneigung Sonshige ortliche Flache '.U ) > ru
der Emil-Miller-StraBe, der Nordostseite der ™ ‘ biat 1 10 | 16 g m " Tratostation m Denk |l 14 |Bauland 2803
erngebie enha Bronloge ) enkmalschutz P
Uiktgriaggraﬂe,ider léleitssé;e ger g'i:(];helm- Ausnahmen nach § 7 Abs, m 0 | 20 '™ Theater X von ver o ' Gemenbedart Sondergebiete | 0,387
straile, uberspringen n e der audgrenze Bau NVO sind nicht zuldssig. Y ) 10 2 o ] Jugendheim , Jugendherberge g. " - (E) /
der PoststrafBe auf die siidistliche Mentelli- . o Gewernagabies DAL B 2 - Post ‘ i onlogen und HoUplabwosseriedungen Erhaitenswerte Geblude 15 [Nettobauland 2416
nie der BliicherstraBe, dieser in siidwestlicher Ausnormen noch § B Abs. Viemehr | 10 | 24 = Kirche ¢) Grinfidchen @ Zu erhaltende Blume Anteilige Nichtwohnbru fliche n| 068S
Richtung folgend, bis in HBhe der Gleistrassen- Bau NVO sing nicht zuid GE ! 08 | 10 — Hollenbod _ a Strofengrin &) Zu pfianzende Biume ) 16 {Nettowohnbauland 727
achse der Bundeshahn, dieser in nordwestlicher Gl Industriege bie t 1 08. | 6 s ;:':"W“w" Kindergarten Ottentliche Grintiice (Porsanioge ) ':_3:""‘ ";5":*""""““"0" bei 5"‘:“{""“ :
Richtung folgend, bis in HBhe der StraBen- Ausnahmen nath § 9Abs 1 uizroum Zeitplotz undungen brw Kreuzungsbereichen dort die
. - Gesi m 08 | 20 _ o Feuerwehr gewdhite Cinfriedigung und Bept Hohe ; -
achse der Emil-Miiller-StraBe und einer Ver- Bau NYO#ind nicht zuldssig. v v oo T2 _ Sodeplote von 0S0m M‘h:‘“.,",,:““ lonzung eine 2_Maximale Beﬁbau‘ings‘mOQ“Ch keiten Frachen v am
bindungslinie zwischen dem Bundesbahngelinde endhousgebiet . 8 | 22 MEM Priedhol 1:] Mit Geh-Fahr-und Leitungsrechten zu be- P L-_-elu...."...‘.'.:".“' consi i sung| Fibeme | insgene et Womn e et wutrung oRZ |GF2
und der StraBenachse der Emil-Miller-Strafe Sondergebiet §10 Bau NVO . Viemehr | 08 | 24 B . Oouertieingdrten lastende Fldchen nach $9 Abs.I Nr.11 (BBauG). 2y [oemen— :
als dem Ausgangspunkt. Ausnahmen nach § 11 Abs. Gl o8 | — |90 a)flachen fir den Verketw Seortplatz ' —padart
] ' " ; A . “"w‘m 212150
Swallenbegrenzungsimnie .. . .
Nicht iberboubore GrundstiicksHache Sw 1 02 | 02 o 5 u:h:r Purhp?atz d)Wasserfiichen Fldche flr Schalischutzmaii- 21 Kummet
_ S0 H P Dffertlicher Porkstreifen w Machen, Hot nahmen siehe Ziffer 7 der textlichen ;
Ausnahmen noch § 210 Bou NVO sind ob i Fesisetzungen) 1810
Il Vollgeschossen maoglich ) . : : 22| GE
. 2.23|Mx
i Dwe vorlegende Plangrundiage st —at-- eine Owe Dorstellung stimmt mit dem amilichen Latmemi—mit-gem- ! ) ~r —3 224 M1
Gesetzliche Grundlagen zum Anze g vergrohorome e Kataster fror- | Katosternachobis vom 24,7, 79 uberem | Deser Plan mt dor Urkundspian /4 - Cesar (Dlan bat gem 4348 Our Bebawngapion N m:'f::_lb o
Bebauungsplan. karte.Dee Flurkorte ist entstonden im Jahre u-w| """"I -und-den—darout -versexchneten—Ver Entwr! - rtieet 3 ; it gemdh § 2574 ugung vom
- 7963 im Mafstab ': SO durch:-UnB-!- -5” o\ 2 v Troisdori-Sieal Sy > e setzes zur Anderung des wordon ws ASTS wnterhubiagen genehmigt 226 | wR
—~rhati-nach—3-3-+Hut2HBBauGvorm 2361960 || Rohme—veiemiachio—teu- Neuvermessung. Die / A roisdorf-Sieglar, den 7 U4 - ; Y REDY> S ’ :
Trhek-nach 49t _ Promarondiage. enthait oulerdem O Eract . 7 636«(?{ en 24.1.1979 St oot Troisdort-Sieglar, den .0 Y § 26 (6) BBou G in der Fassung der Bekannt- | \ i 0 4on & New. 57 22 kymme>
iohalt nach § 9 (1) u(4) BBauG m Verbindung || Disse von Frgonzungsvermessungen(z.8 Ge - Rhein-f5isg Der Stadtdirektor $tadt Troisdort machung vom 16.8.1976{8G 81 | $.2256) in der . \ e
mit $39b bis h BBau G i der Fassung der Be- bdude ). V. Oer Stadtdirektor z‘f't‘ vom '4,"’;;' ﬁ?h bis 6.5 Y foagiid, P"’:‘;;’"WM“"“ 2
; mit Begriindun entlich a ) m rag:
.kﬂﬂl'mﬂchlﬂ\g vom 18.8.1976 (BGBI. | S 2256 kartiert, nach enwan treien Forttut . - Die Oﬂ!ﬂlegungg wurde am u‘:’iﬁ’:’?ez? / v . 9
sowie §10 St Bau FG vom 27.7.1971 (BGBLI S| messungen(Ne. 56 FA 11 ), nach_se# Teidneuver - LA, ‘ Se s 2 ortsiblich bekannt " e ‘ 3 Sonstige Daten
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.8.76 Adung von Fortl 1 " ¢h_bekannigemacht. o /, y
(BGBIT S.2318). einfachle Neuverm.) -nach f ‘ &}\( . J ; 'fQiiU'-Of"f?}l‘l\Of,d!n 44({4 ?‘9 UL 31 JEinwonner  (tw 3.5 | Private Steiiplatze
gar;\ﬁu;:‘ung“uum'.mg vom 16.9.1977 (BG Bl "I'IO!:HI.I"Q gem. Erq. Best. und \“‘ : “ :s"':@ roisdor! 31 wohnginheiten (Wk, 36 | Oftentlirne Purkstonde
i _ e . ‘. ‘ . v: X direktor 3.3 |Einwohner 18 WE
Die Dorstellung entspricht dem gegenwdrti Z Bai : Cmd i ' ; 34 | BruttogeschoRtiuche
Planzeichenverordnung vom 1.1.1965 (BGBL1 || 2us1and am 24 4.1%9 9e9 gen T, Beigeordneter - £ Oberbaurat ‘ R // H
5.21 ). - : : — : :
‘ : 120 & geame ™ ; : - ;
Ill. Verordnung zur Anderung der [. Verordnung ] . _ Der Bebauungspigh Nr. T N . Eine Blrgerbeteiligung gemdn § 2a(2) BBauG in _ Die Bekanntmachung der Genehmigung des Herrn
zur Durchtihrung des Bundesbaugesetzes vom || - \BOV\V\ 2 dewn R 4qqq E:..;""gobr‘::""" !, daf che '“".'Q:“q. aer - der Fassung der Bekanntmachung vom 18.8. 1976 . _ ‘-""’{ Regierungspriisidenten, sowie Ort und Zeit der
21.4.1970 In Verbindung mit §103 BauQ NW ) ;“,.' St o ranung geometrisch ein- | _ (BG BLIS 2258) hat -aut—Beschivi-des—Rates— W Beigeordneter Sttentlichen Auslegung ist gemdn §12 BBau G
vom 27.1.1970 gedindert durch Gesetz vom eultg st : $2 (1) 48} BBauG in der Fassung der Betonnt - ‘ 2‘__ am A4 1980 ertolgt,
15.7. 1978 (GV NW S.264 ). _ ' 27 3 19 g R G Bl o tonuort voml O™ AL 2y 0 R- statigetunden. [l "o TUY eran 810 BBau G am 78.5.79| Troisdort-Sieglar den 2 % 790,
O/)?g Siegburg, den -3.1979 gf’ff..g;w CARST T outoestellt worden Troisdort-Sieglar,den 7 & 2 vory |Rat der Stadt-Teaigdorf als Satzung be- Stadt Troisdort - v
4 s _'.‘r" . o . N i - - § P ~.
: Teoisdlori-Sieglar, den A4 4 39 ;o Stadt Troisdor! schiGasen worder: 2 N - Der Stadtdirektor
' ’ e oL Der Stadtdirektor Tfoisdorf-Siegiatdaen 4,927 Y
: _ ) T . A A P T
! Lt Fl ¢ " . 1
. /// | o
e . : ot o o e X .u‘_ 3@0“ @ g ¢
ghrgerrﬁeister Ratsmitglied /L Beigeordneter i H D
- { _ _ . . \ R .Beigeordneter \~1
; - ( . ! - [] \ . S e B

¥
F

i
%

e

b o




