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Gesetzliche Grundiagen;

Beim Auftreten archiologischer Bodenfun- Baugesetzbuch (BauGB) idF. der
de ist die Gemeinde als Untere Denkmalbe- Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBL | S.

horde oder das Rheinische Amt fiir Boden- i i
denkmalpflege, AuBenstelle Overath, Gut %;.431).1917998!'1(?&'981 ({usl;c!; 37B)ekanntmachung vom

Eichtal, 51491 Overath, Tel. 02206/80038,
unverziiglich zu informieren. Bodendenkmal

und Fundstelle sind zunichst unverindert Baunutzungsverordnung (BauNVO i.d.F. der
zu erhalten. Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBIL | S.
Die Weisung des Rheinisches Amtes fiir 132), zuletzt geadndert durch Gesetz vom
‘B\?:;;\::fi\sktrggﬁﬁse;ur den Fortgang der 22.04.1993 (BGBI. | 8. 466).
Planzeichenverordnung (PlanzV80) id.F. der
T ) Abkiirzungen: Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGB!. | 1991
BauGB BAUGESETZBUCH 8. 58).
BauNVvVO BAUNUTZUNGSVERORDNUNG
- PlanzV PLANZEICHENVERORDNUNG Landesbauordnung {(BauO NW) id.F. der |
M 1 BauO NW LANDESBAUORDNUNG Bekanntmachung vom 07.03.1985 (GV NwW S.
" - FStrG BUNDESFERNSTRASSEN- 218/SGV NW 232), berichtigt in GV NW 1995 S.
Bebauungsplan T 120 GESETZ 982), geandert am 24.10.1998 (GVBI. | S. 687)
| ‘ X StWG NW  STRASSEN- UND WEGEGESETZ
- Textliche Festsetzungen - 6. Gestaltungsvorschriften gemd( Hll. Verordnung zur Durchfihrung des BBau G in Ver - 7. Schallschutz : DES DES LANDES NORDRHEIN- | Landeswassergesetz (LWG) in der Neufassung
Jgindung mit § 303 Bau O NW. _‘ _ . WESTFALEN vom 25.06.1995 (GV NW S. 926/SGV NwW 77).
1. MK - Kerngebiet nach § 7 BauNVO 6.1 Dachneigung Entlang des Theodor-Heuss-Ringes (sog. Siidwesttangente) wird gemiB 31.8.2000
§ 9AbsINr24B8BauG eine Zone von 50,0 m Tiefe - gemessen von der : BHESER-PHANHSTDER-URKUNDSPEAN. Troisdorf, den . 31:8:2000
Die Dachneigung in den mit 5D (Satteldach, Mansarddach u.d.) be- FahrbahnauBenkante - festgesetzt. : DIESER PLAN STIMMT MIT DEM URKUNDSPLAN UND DEN | Der Burgermeister
2. Ml - Mischgebiet nach § 6 BauhVO zeichneten Gebleten muB bei Neubauten mit der Dachneigung benach- In dieser Zone sind auf der Selte zum Theodor-Heuss-Ring und suf den DARAUF VERZEICHNETEN VERMERKEN UBEREIN. ™
. barter bestehender Geb#ude sbgestimmt werden. g aut de (Siegel) .
Gartenbaubetriehe sind nicht zul#ssig (§ 6 Abs. 2 rechtwinklig dazu stehenden GebHudeteilen bauliche Schallschutz- gez. Pietrek
24FF. 6 7 1. V. mit § 1 Abs. 5 BauNVv0) Ein Flachdachteil zwischen den geneigten Dachfléchen ist zulHissig. maBnah rorderlich o TOUCERBLIEN DAutiehe sehatiechut ¢ oo o o 8 e RS letrek |
- B U. e Ve m 8. au Die Dachr8ume diirfen im Rahmen der bauordnungsrechtlichen Be- abhahmen erforceriich. : Erster u. Techn. Beigeordneter
-gtimmungen genutzt werden. RuBerhalb dieser Zone k¥nnen im Einzelfall ebenfalls SchutzmaBnahmen " . :
: : . Der Aufsteliungs-, And -, EpweiterangsbeschluR d Pl d Umwelt—und-Rlarurgs- |
3. [Garagen sind, sowelit anfahrbar, innerhalb der Uberbaubaren FlHchen erforderlich werden. a:;%w%nderau’;s;r]t'&gjnnenstadtentwicfmgfdes'eszfes ggfgggtrﬁgggcﬁﬁ
sowle innerhalb der gesondert ausgewiesenen Garagenstandorte zul#ssig. 6.2 HBhen: : v ‘ / am ... 17.2.2000 .. gefafit. (§ 2 Abs. 1 u. 4 BauGB)
Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksfldchen k6nnen als Ausnahme Garagen Die Traufhihe der Gebude mit max. 3 Vollgeschossen darf max. — N ~ 24.5.2000 .
zugelassen werden. . - Die Burgerbeteiligung hatam ....€%:2:6 00 ... —hat-pieht — stattgefunden. (§ 3 Abs. 1 BauGB)
. . . o s 11,0 m betragen. Die TraufhBhe wird gemessen von Oberkante Biirger-
Soweit anfahrbar, sind Tiefgaragen generell zuldssig.
4 Grundflich hl - GRZ d GeschoBFlach hl - GFZ steig bis zum Schnittpunkt der Aussenkante der Aussenwand mit Hinwelse
¢ Iun Slenzalz - = MNC 28scNg clenzans = - ) der Oberkante der Dachhaut. Die Firsth8he darf max. 15,0 m be- —— o Der Entwurf dieses Bebauungsplanes wurde durch das Planungsamt | Troisdorf, den ...31:8:2999
Fiir die GRZ und GFZ gelten die HBchstwerte des § 17 BauNVO. | tragen. Alle H8hen (Sockelh8he, TraufhShe, Firsthshe) und Dachneigungen, der Stadt Troisdorf erarbeitet. goz. Chrispesls 1
' sowohl der Haupt- al ch der N 3ud dd .
4.1 Im Planbereich KronprinzenstraBe, PoststraBe, WilhelmstraBe, ' 6.3 Dachmaterialien: Fa:sadeneaingugit :e: gznachgartzgeggsgez zézzgtimt:naezzai:gngefer .................................................
s 0 . , '
kann bei Eckg;undstucken die Uberstlzhreitung ger Hﬁchs:uerte der Die DachflH#chen sind mit dunklen, nicht reflektierenden Materia- ordnetes st8dtebsuliches 8ild zu erzielen. Der  Umiwel—t—PienungsaussehaR/Sonderausschul ,Innen- | Troisdorf, den ... 31:8:2000 ‘
GRZ und der GFZ ausnahmbeiaﬁ ;:JQ; :Bagnbh’er en, um eﬁnii N lien zu decken. : stadtentwicklung’ des Rates der Stadt Troisdorf hat den Entwurf des |
?gﬁtge:gglit:g g:aﬁ%gta, einhe che Bebauung zu ermbglichen. Fur Gebtiude, die als erhaltenswert i.S. der Ziffer § der textlichen Festsetzungen Alle Eintragungen innerhalb der B8ffentlichen Verkehrsflichen, mit gega;l\tlsngzszla;j; BaaurgB) e 17:2:20000 beschlossen. | ya> K.W .Jablonski :
’ ) tastgeschrieben werden, sind Ziegel zu verwenden. Ausnahme des Begriffes "FuGBg#ngerzone", sind lediglich Hinueise. 2u O 1
’ Sonderaussch. "Innenstadtentwicklung
. Erh d 8 n 6.4 Dachgauben sind zul#ssig. Die Gesamtbreite aller Dachgauben darf :
> rhaltung von Gebiuden und Baugruppe Tn%(—gvrﬁer Hausbreitegbetragen. achg . Dieser Bebauungsplan hat wahrend der Zeit vom 13:9:2000  pis | Troisdorf, den..18:10:2000 ;
In dem gekennzeichneten Gebiet, entlang der Emil-Miller-StraBe und . ‘ s : ..13.10.2000  sffentlich al‘lsgelegefl_;u.9 zgtr)to und Dauer der |Der Blrgermeister ‘
fiir die mit "E" gekennzeichneten Geb#ude kann gem#B 39 h 88aul . . Offenlegung  wurden am .5 -9.2000 ortstiblich |i.V.
die Genehmigung fiir den Abbruch, den Umbau oder die Anderung von - 6.5 f__.afssade.r?mater%alien. ) ' . ) bekanngemacht. gez. Pietrek |
baulichen Anlagen versagt werden, wenn die Anlage erhalten werden ' Fir Gebdude,die als erhaltenswert i.S.der Ziffer 5 der textlichen Festsetzungen - (§ 3 Abs. 2 BauGB) LU
soll, weil sie allein oder im Zusammenhang mit anderen baulichen festgeschrieben werden, sind nur die urspringlichen Fassadenmaterialien zuldssig , ster u. - Beig
Anlagen das Ortsbild und die Stadtgestalt prHgt oder weil sie von stidte- Kezramikfliesen u.d.sind nur bis max. 90cm uber Bi]rgersl_teighinterkante zulassig. : Die erneute Offenlegung ~ die eingeschrankte Beteiligung — hat der | Troisdorf, den .........c.cccocvrenee.
baulicher oder kiinstlerischer Bedeutung ist. Verschindelungen,Verschieferungen u.d. sind aligemein nur im Dachgeschof S - Umwelt- u.  Planungsausschufd/Sonderausschull ,Innenstadtent- | Der Birgermeister
zuidssig. S wicklung des Rates der Stadt Troisdorf am ..., V.
» ’ - ' beschiossen. (§ 3Abs. 3u. §13BauGB) |
- . ' 6.6 UWerbeanl agen: ' \s/orsd. d. Umw:lt:lu. Pla?ucﬁgi?;is&l:&/ .
onderausscn. ‘innensta 1
Optische Werbeanlagen sind nur unterhalb der Fenster im 1. Ober- oo . _ : :
geschoB zul#ssig. " Dieser Plan -~ Pextteil ist gemi ; Siiseser Bebauungsplane?:;uﬁli?ffraﬁcge;éggl;/;;1] ............................. —lgiaorisBd(?rg,e ?nif;i'éié} ...................
6.7 Flachdicher: ' }5{ 103hd9r Bauordnung.fur des Land Ort undDauerder Offenlegung wurden am ..o V.
. achdédcher: ‘ . ordrhein-Westfalen in der Passung . ortsiiblich bekanntgemacht.
Flachd8cher in den Blackinnenbereichen sind zu mindestens einem ‘2"01;)27.1i1970 (GY NW S. 96/ SGV Nw (8§ 3 Abs. 2 u. 3 BauGB) o
Drittel ihrer Fliche zu begriinen. Der Rest ist mit dunklem, nicht vgm 572‘; :;'?; %{e}%nder; d\:rch gie:etz reter u. Techn. Selgeoran
reflektierendem Material zu bedecken. Verfﬂgt'mé vom C) 2 ﬁayo Der Bebauungsplan wurde vom Rat der Stadt Troisdorf am | Troisdorf, den..14.3:2001
. s e N S 19.12.2000 . als Satzung beschlossen. 'l
-~ 6.8 Fenster:’ , genehmigt worden. (§ 10 Abs. 1 BauGB) _gez.Udelhoven =~
.. . . . i, . .. Der B ist
Fiir die gemdR §39h BBau G mit "'E " gekennzeichneten Gebdude sind Siegburg, den QO- Q . AQ?O S
stehende Fensterformate zu wdhlen (HBhe gr8Ber als Breite). Vor- - Die Bekanntmachung — der-Genehmigung-derBezirkerogiorung— ist | Troisdorf, den ..4:4:2001
handene Fenstersprossen sind zu erhslten bzw. bei anstehender ‘ Der Oberkreisdirektor am...3:4:2001 ... erfolgt. Der Burgermeister
Erneuerung wiederherzustellen. T als untere staatliche (§ 10 Abs. 3 BauGB) V. _
: % . “wYerwal tungsbehdrde ....9gez. Pietrek
6.9 Grlnflichen: ' /(_.?@ / 7"_\“\ ;.,;5150 ObBAB - B Erster u. Techn. Beigeordneter
Die nicht iliberbauten Fl#chen in_den Blockinnenbereichen sind gart- [ L ‘-.‘Igli‘ uft
nerisch zu gestalten. Pro 150 mZ Gartenfliche ist mindestens ein Fo P _ .
groBkroniger Laubbaum zu pflanzen. o AN «/\Q/Lf\/\f’b :
/
- — ®
> STADT
Legende \ b)MafR der baulichen Nutzung ¢) Bauweise ST Private Steliplatze POI00Y  Féchen fir die Wosserwirtschaft . - ¥ ... T
—_— ray ==g— ot 5 ) I I I5 Z I Fahrbahn- Porkstreifen - Parkplatz- . ’ IVNachrichtliche Ubernahmen .. ROlSDORF
“ . ° ene bauweise SCI2E T und FuNlwegbegrenzungsiinie (nur : : : .
A l /‘\ l) l ________I BGUlGnd_ @-@ Zwingende Zahi der Vollgeschosse PN Nur Einzel-u Doppelhduser zulassig ols Hinweis ). ln SonStge ulrSteuungen in ) ‘.
. _]l‘ Hoéchstzahl der Vollgeschosse A Nur Hausgruppen zuldssig a7z Verkehrstliche (nur als Hinweis ) Fgrm von Fggtsetzung_g_g:_ Umgrenzung der Notur-und Land - @
Q)Art der baulichen Nutzung Grund - und GeschoNtlachenzaht A Nur Doppelhauser zuldssig Il Fuhwegi L . . schottsschutzgebiete
rl‘ ‘()I ‘l)( )l‘ l‘r nach 8§17 Bou NVQ als Hochstwerte g Geschlossene Bauweise ]'““m"‘ qubﬂgong (nur ols Hinweis ) P N— g;m:eaes ssumlichen GQ"U“QS- NOtursc'“"lgebie'
s 1 Art ' 2 d) Linien und Grenzen reiches
Ausnah nach § 2 Abs rt_1Qeschofanzahl | GRZ | GEZ | BM. e " Londschattsschutzgebiet
‘ K ‘ Boun:tzrzzr:;sverordnung( NVO ) wS 1 02 03 — -+ ——.— Baulinie % Sichtwinkeltiachen um > onss; :‘;?: N hut Bebauungsplan Nr. T 1 20
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d . v (V] ] v
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BEBAUUNGSPLAN NR.T 120 Sranmen woch §1 Abs | y o Wosserbendiie Ba  Tafgoragen Rechtskraftig seit: 3.4.2001
. Hau NVO sind nicht zuldssig. VeV 04 ) | | ZO—O—0O— Grenze unterschiediicher Festsetzung. Umtormerstation ‘ Grundstuckszutahrt . et g ) - " |
' ‘ N Dortgebiet B VI + mehr | 04 12 - ’ Pumpwerk e~  Fustrichtung  —
Ausnahmen nach §8 Abs. ) n 00 05 Milibeseitigungsoniage FD Flachdach § ' . . 3 .
— . ' | )Gr licke fur d G bedarf Fernhewerk SO Satteldach UberSIChtSplGn M 1.5000
" . I o« | 08 e)Grundstiicke fir den Gemeinbedar O  woscerwerk w5 Wolmdoon _ . _J
Fur einen Bereich zuischen der StraBenachse 333”338",,“.“’?2.“(5.6,““?3;25.5"’? MK : 019 : ;:m'”“““""“"’ © - umsponwerk ] Dachnegung
der Emil-Miiller-StraBe, der Nordostseite der ‘ o n 10 | 16 £3 oy . i Tratostation @
ViktoriastraBe, der Westseite der Wilhelm- MK e ach § 7 Abs n 0 | 20 @ Theoter ©  Kidonioge e Denkmatschutz
ral ot d in HBhe d 50 : ! - : . : Fohrdng von sorgungs - n
Gor Postatrade auf die sUGBStliche MAMSlli- | — e oo o oo MMt riissia v w7 T Jugenoneim. Jugencherterge oniogen. und Halptabwosseriedunge Ermaltenswerte Geblude
nie der BliicherstraBe, dieser in slidwestlicher h Ausnormen noch § 8 Abs. Viemehr | 10 | 2¢ - Kirche - C)Grunfidchen @ Zu erhaltende Blume
Richtung folgend, bis in HBhe der Gleistrassen- | - Bau NVO $ind nicht zuld GE 1 ] os | - Hallenbod , Sigiissd  StroNengrin & Zu pfianzends Bliume _
achse der Bundesbahn, dieser in norduwestlicher Gl Industriegebiet ) 08. | o g::"l logeséitie Kindergorten Otfenttiche Grinfitiche (Porkonioge ) ':a::"‘"";s"m‘“m bei Stroflenein-
Richtung folgend, bis in Hithe der StraBen- Ausnahmen nach § 3Abs. m ‘8 | 20 o Feverwehe Zeltplotz m"c'a'!"m "m"'“m"w*mu:'&ﬁ'm
achse der Emil-Miiller-StraBe und einer Ver- Bau N "‘"""'."“"“‘9' v _30 2'2 ' . i Sodeplote von 0S0m nicht Gberschreiien. 7 & _ b\ -
bindungslinie zwischen dem Bundesbahngel#nde endhousgebiet ' B L. II Nichtbauland Friedhot ‘ ] Mit Geh-Fahr-und Leitungsrechten zu be- ' NS &5 SN/ A % &
und der StraBenachse der Emil-Miiller-Strafe Sondergebiet §10 Bou NVO 3 Viemehr | 08 | 26 .. . Duuertieingdeten lastende Fldchen nach $9 Abs.I Ni.11 (BBauG) ' / @; S (R / 4 B ﬁ
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Gesetzliche Grundlagen zum Die voriwgende Plangrundiage 15t #3-- eine | Dwe Dorsteliung stimmt mut dem amilichen | fcer pion 5t der Urkundsplan Letimmi—mit-sem- Dieser Plan hat gemdin Der Bebauungsplon Mr. Y A20 AR Y s‘///)”//"/4‘ W .
9 Abzeichnung - der Kotasterflur- | Katasternachweis vom 24,7, 7¢ uberein. ‘ . . . ; . . . ////,/,/Q > \ e ,,,,z,{{of////ﬁ 7 -
Bebauungsplan Abzeichnung - deegreRecung- der Kotaster flur e rkundsplon-une-den-swovt-verenchneten—Vor— | ﬁi :..:930 (BGBI.1S 3 ' wnding mit | st gemiin § " "’8763006 mit Vertigung vom ' WA s ,,,‘/@‘\\6;
p=lacde i A IAg -] oli ULy A . ) A metiren—yberein— : setlzes zur ot es & Nov. “nlerhubieogen genehmi A RSN % L %
. 7963  im MaNstab 1: SO durch : Weewd , _ ung 9 N 37 2= Ay R R &,
Rohme—verpmniochio—tei- Neuvermessung. Die Troisdort-Sieglar, den /1.4 . e - -8 —4—5- : worden. =5, n| "\ Sy IR N ) Wy
BG83 t— . Plangrundiage enthdit auNerdem die Er:ebi S"x"“@' den 24. 1.1979 St:dl Troisgort it Troisdort S'OQ»‘I_EI, den 2.2, }? § 2a (6) BBau G in der Fassung der Bekannt- | i 4opn & Nov. 975 U . 25 M// - ' P “¢%%/
: - msse von Frganzungsvermessungen(z.8 Ge - Rh IN-Siae. oo o dt Troisdort machung vom 18.8.1976 (BG BI. | S.2256 ) in der ' ) S N = 5 : Ve %
inhalt nach 8 9 {1} u(4) BBauG in Verbindung : _ eIN-teg- o Oer Sladtdirsktor = 0isdorf . s ) a Oec R S »
mit §39b bis h BBau G i der Fassung der Be- || SSvde ). A iv. /Oet Stadtdirekor. Zeit vom '%"‘ﬁ 7P bis A6 1P piugdl, Do egerungsprisident N
kantmachung vom 18.8.1976 (BGBL I 5. 22561 || mevecr wem eracrndireer Toriror _ ,@ﬁ.‘” rRreiadi et - SO i Tt Segrinaung Btfentiich cusgeiegen /'" uttrag: L7 [P \\ '
sowie §10 St Bau FG vom 27. 7. 1971 (BGBLI SIS messungen(Ne. 56 FA 1l ), nach_ss Teineuver - |G e artenarieiung iA. 9 - ' @ Y : ': bl h'g::g v:w 0::: 3, >9 e = '\j‘”v‘g"ln‘w ,.,,,.,,,\\
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.8. 76l messung- und unter : Adung von Fortf a; 44 Aﬁﬁragg: ' E AR orts ':..m anntgemacht. _ ’ ”'ﬂm%h a .
(BGBIT S.2318). Ver messunge tinfachte Neuverm.) -nach ' N Ea) 3 [ d\ '@ i| Troisdort=S ar,den AL, 7 . Bahostas,
Baunutzungsverordnung vom 15.9,1977 (BGBI.1 fmesung gam. Erg. Best. und = NG, N : | ' G s o e il - SECE) [ T =
S.1763). ar v : . w1 % arzaﬂ/ : ” oo RSP i , oS EX0 FOND\\§ A BTN S
v | ‘ % e R A AR ] X ‘%\ Q\‘\\
- : “Die Darstell tspricht d rwirti ' P _ ‘ ) oo g
Planzeichenverordnung vom 19.1.1965 (BGBLY - 'Zuslon?c:nuza- ..;‘ ’18'7‘7 om gegenwartigen ig,,@a o - ‘ /‘,ﬁ"”“‘”"' \L‘ < Oberbaurat \ NG
.21 ). ' ' e ) t Y , , , : ; % ¢
111. Verordnung zur Anderung der . Verordnung : , — Dee &baumyﬂ N T A0 & gemd B Eine Blrgerdeteiligung gemdn 8 20(2) BBauG in | . Die Bekanntmachung der Genehmigung des. Herrn 3
Tur DuthU:v'ung des Bundesbaugesetzes vom \‘BO z d L4 4 4?:” Es wird beschemnigt doll die Festiequng der | 4, . 8- der Fassung der Bekanntmachung vom 18.8. 1976 N Reglerungsprisidenten, sowie Ort und Zeit der zé‘
21.4.1970 In Verbi mit 6 103 BauO NW W\ & | dIen s stadtebaulichen Plonung geometrisch ein - (B0 BI.1 S. 2258 ) hat -eut-Beschivh—des—Rotes— ‘ Beigeordnet Sttentlichen Ausiegung ist gemiin 12 BBau G e s
vom 27. 1.1n970 ge?i:::?t durch Onc‘:: vom deutig ist, . 82 (1) w8} G in dec Fassung der Belonnt- | ger—Stoct—troisdort ‘ . Deigeoraneter am 4.4 1980 etolgt, /,//—,/{‘\/‘\ 4
15. 7. 19768 (GV NW s.zw. Siegbur 9 den 27%.3.1979 m::f?mg 5 “,'.: nmgz;msﬁzrf?.’.m vorm :To"{'&%ﬁﬁ,‘?‘f'( ;o:ﬁ;stct!;e::ndm. Dieser Plan is geman gzﬂae:msc:“am 7beé_7'9 Troisdorf-Sieglar, den <. 9‘, ’/?J’o : WAL ’\‘ %/
ont eevrensen o et 1 A i gl g o
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