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Austauschflache fir
Ausgleichsflachen fiir
die Neubaustrecke
Koin- Rhein/Main der
DB- Planfeststellungs-
abschnitt 23

( Planfeststellungsbe-
schliB8 vom 28.06.1996 )

im Paffenschlamm

Die geometrische Festlegung
fur das Sport und Freizeitbad,
erfolgt auf der Grundlage der
Achse A-B.

Die darauf aufbauenden Fest-
legungen ( Achsraster )sind
der Bebauungsplanbegriindung
als Anlage beigefiigt.

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG;
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) 1 d F der Bekanntmachung vom
8 12 1986 (BGBI 1S 2253) zuletzt geandert durch
Gesetz vom 30 07 1996 (BGBI 1S 1189) 1 v m dem
MaRnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaRnG)
1d F der Bekanntmachung vom 28 4 1993 (BGBI | S 622)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1 d F der Bekannt-
machung vom 23 01 1980 (BGBI | S 132) zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22 04 1993 (BGBI | S 446)

Planzeichenverodnung (Planz V 90) 1d F der Bekannt-
machung vom 18 12 1990 (BGBI | 1891 S 58)

Bundesnaturschutzgesetz 1d F der Bekanntmachung vom
12 03 1987, zuletzt geandert durch Gesetz vom 6 8 1993
(BGBI | S 1458)

Landesbauordnung (Bau ONW) 1 d F der Bekannt-
machung vom 07 03 1995 (GV NW S 218)

Landeswassergesetz 1 d F der Bekanntmachung vom
961989 (GV NW § 247)

Diese Plangrundlage ist ein Auszug aus der

Automatisierten Liegenschaftskartei (ALK)
des Rhein-Sieg-Kreises.

Die Darstellung stimmt mit dem amtlichen
Katasternachweis vom uberein.

Troisdorf, den

-
Der Aufstellungs-, Anderungs-, ErweiterungsbeschluB dieses Planes wurde vom Stadtentwicklungs
ausschuB des Rates der Stadt Troisdorf am ...28.1.1897........ gefaBt. (§ 2 Abs. 1 u. 4 BauGB)
. ms - 13,3,1997 .
Die Biirgerbeteiligung hat am ... ... —hataieht— ..................... stattgefunden. ( § 3 Abs. 1 BauGB ) |

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes wurde durch das Planungsam t der Stadt Troisdorf erarbeite

gez Chrispeels

Der Stadtentwicklungsausschull des Rates der Stadt Troisdorf 04,6,1997
hat den Entwurf dieses Bebauungsplanes, i Troisdort, den.
(Siegel) desvereinfachten-Anderungsverfahrens am ..20L.5 % ...
beschlossen. ( § 3 Abs. 2 w-§ 13 Abs-1 BauGB) gez Hurnik
Sachgebiete Vermessung Vcrs d. Stadtentwicklungsaussch. _
Die Darstellung stimmt mit dem &rtlichen | pieser Bebauungspian hat withrena der Zetvom__04:06.1997 Trolsdort, den__ 0021997 ,
Zustand vom iuberein. bis 04,07,1997 Sttoatict . Ort und Daver der ?‘?r Stadtdirektor
- Offent jen am 27,5,1997 ortsiiblich bekanntge- gez Pietrek
Troisdorf, den macht. (§ 3 Abs. 2 BauGa) Beigeordnater

(Slegel)

Sachgebietsleiter Vermessung

Die erneute Offenlegung - die eingeschriinkte Beteiligung - hat der

T

DORFGEBIET (§ 5 BauNVO)

KERNGEBIET (§ 7 BauNVv0O)

REINES WOHNGEBIET (§ 3 BauNvO)
ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNvQ)

BESONDERES WOHNGEBIET (§ 4 a BauNVvQ)

MISCHGEBIET (§ 6 BauNVO)

GEWERBEGEBIET (§ 8 BauNvO)

INDUSTRIEGEBIET (§ 9 BauNvOQ)

SONDERGEBIET (§ 10 BauNVO) (§ 11 BauNVO)

FESTSETZUNG VON GRENZEN, FLACHEN UND

ANLAGEN

FLACHE FUR DEN GEMEINBEDARF,

SPORT- UND SPIELANLAGEN
(§9 Abs 1 Nr 5und Abs 6 BauGB)

OFFENTLICHE VERWALTUNG

SCHULE

KIRCHE UND KIRCHLICHEN ZWECKEN
DIENENDE GEBAUDE UND EINRICHTUNGEN

SOZIALEN ZWECKEN DIENENDE
GEBAUDE UND EINRICHTUNGEN

GESUNDHEITLICHEN ZWECKEN DIENENDE

GEBAUDE UND EINRICHTUNGEN

KULTURELLEN ZWECKEN DIENENDE

GEBAUDE UND EINRICHTUNGEN

SPORTLICHEN ZWECKEN DIENENDE

GEBAUDE UND EINRICHTUNGEN
POST

SCHUTZBAUWERK

FEUERWEHR

Es wird bescheinigt, daf die Festlegung
der Stiddtebaulichen Planung geometrisch
eindeutig ist.

Troisdorf, den

(Siegel)

Sachgebietsleiter Vermessung

(IMEE0REQC2Q0

FESTSETZUNG VON GRENZEN, FCACHEN UND

0

CE0

TITITY

ANLAGEN

WALDFLACHE
(§9 Abs 1 Nr 18 und Abs & BauGB)

FLACHE FUR SCHUTZ- UND ENTWICKLUNGS-
MASSNAHMEN DER LANDSCHAFT

{§9 Abs 1 Nr 20 und Abs 6 BauGB)

UMGRENZUNG VON FLAGHEN ZUM AN-

PFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
{§9 Abs 1 Nr 25 Buchstabe a) und Abs 6 BauGB)

ANPFLANZEN VON BAUMEN
ANPFLANZEN VON STRAUCHERN

FLACHE MIT ERHALTUNGSGEBOT VON

BEPFLANZUNGEN UND GEWASSERN
(§9 Abs 1 Nr 25 Buchstabe b) und Abs 8 BauGB)

ERHALTUNG VON BAUMEN

ERHALTUNG VON STRAUCHERN

Im Bebauungsplanbereich sind alle am Bau Beteiligten
verpflichiet, auftretende archéologische Bodenfunde- und
-befunde gemaB Gesetz zum Schutz und zur Pflege der
Denkmidler im Lande Nordrhein-Westfalen (DSchG)

vom 11 Mérz 1980 dem Rheinischen Amt fur Bodendenk-
malpflege Bonn unmittelbar und unverzuglich zu melden

KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN

Es wird bescheinigt, dal die vorstehenden Unter-
schriften einschl der Datenangaben mit den
Oniginalfolien des Bebaungsplanes ubereinstimmen

Troisdorf, den 19

(Siegel)
Amisletter Stadtplanungsamt

ZEICHEN DER KARTENUNTERLAGE

WOHNGEBAUDE MIT HAUSNUMMER,
(z B 10}

0

. WOHNGEBAURE OHNE HAUSNUMMER
GARAGEN-, WIRTSCHAFTS-,

= INDUSTRIEGEBAUDE

FLURSTUCKSGRENZE MIT GRENZSTEIN
GEMEINDEGRENZE
GEMARKUNGSGRENZE

FLURGRENZE

EINSTEIGESCHACHT

KAPPE (SCHIEBER)
UNTERFLURHYDRANT

*8575 (P:OBHaEsh'ITIBJ?"(?E UBER NN

StadtentwicklungsausschuB des Rates der Stadt Troisdorf H gﬁ%‘g‘-’ygﬁg&r‘g‘gﬁ €1 Zifer 2 BatO NW)
AM covevresssnsernssssnnnD€SChlossen. ( §3 Abs. 3 BauG
GESCHOSSFLACHENZAHL / GFZ (Z B 0,8) : %EH&?S,%',“Y,EP#EQR?&%%?E
ZU ERHALTENDE GEBAUDE /
BAUMASSENZAHL / BMZ (Z B 3,0) =
Vors. d. Stadtentwicklungsaussch, STRASSENBEGRENZUNGSLINIE %OiglszIEmglﬂ.EgaE] ANLAGEN
04 GRUNDFLACHENZAHL / GRZ (z B 0.4&.
Diaser Bebauungsplan hat wiihrend der Zeit vom (§9 Abs 1 Nr 1 BauGB) (§ 16 BauNVO) VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
er Stadtdirektor ZWECKBESTIMMUNG SONSTIGE FESTSETZUNGEN
bis emaut Sitentlich ausgelegen. v NUTZUNGSSCHEMA
Ortund Dauer der Offenlegung wurden wAl I ARTDERNUTZUNG | GESCHOSSZAHL OFFENTLICHE PARKFLACHE =777 ") UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR
rdneter I
Belgeo GRUNDFLACHENZAHL | SESCHOSSFLACHEN FUSSGANGERBEREICH L i :f:f&ﬂ:;(:m (§9 Abs 1 Nr 4 und 22 BauGB)
Disser Bebauungspian wurde vom Rat der Stadt Troisdorf am 1221997 Trotsdor, den 111997 BAUMASSENZAHL | BAUWEISE EINFAHRT (§9 Abs 1 Nr 4, 11 und Abs 6 BauGB) | GST | GEMEINSCHAFTSSTELLPLATZE
EINFAHRTSBEREICH GA
&ls Satzung beschiossen. (5 10 BauGB) DACHFORM DACHNEIGUNG BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRT } GGA : GEMEINSCHAFTSGARAGEN
gez Uwe Gollner LoTG : TIEFGARAGE
DG DACHGESCHOSS FLACHEN FUR VER- UND L HG B HOCHGARAGE
- VG VOLLGESCHOSS (89 Abs 1 Nr 1234 nd-Abe & Bauas) e ‘
r un, FLACHE FUR BESONDEREN
Dieser Bebauungsplan wurde der htheren Verwaltungsbehirde NUTZUNGSZWECK (Z B HOTEL]
16.12.199 Y . Troisdorf, den. 4 )
am ...18,12.1997. .. angezeigt / zur Genehmigung vorgelegt. Der Stadtdirektor I 2AHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHST- O ELEKTRIZITAT ABWASSER {§9 Abs 1 Nr 9 BauGB)
(§11 Abs. 1 u.3 BauGB) v GRENZE 2 & DREIGESCHOSSE) Fmind  MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE
Pietrek
gez Tietre Jl-ly  ZAHLDERVOLLGESCHOSSE ALS OBER- O GAS o ABFALL (89 Abs 1 Nr 3 BauGE)
Beigeordneter BZW UNTERGRENZE, (Z B 1 BIS|
¢ v TIXX  MIT GEH- (G), FAHR- (F) ODER LEITUNGS-
Dieser Plan wurde gem B § 11 BauGB am ... 5021937 . cen den_ 2521998 () ZLOERVOLGESCHOSSE - O FERNWARME O ABLAGERUNG | LY RECHTEN (L) ZU BELASTENDE FLACHE
angezeigt / genehmigt. Bcz.'irksrt‘gicrung ZWINGEND, (Z B DRE! GESCHOSSE)
25,2,19998 im Auftrag ——
Zu diesem Plan gehdrt die Verfilgung vom ...l .l O WASSER BEI SCHMALEN[sFIEA»gHFm 21 und Abs 6 BauGB)
Az.: 35,2,12-96-231,97 gez Kuball o OFFENE BAUWEISE .
(§9 Abs 1Nr 2BauGB) (§ 22 und 23 BauNvO) ¥ %4 FLACHE FUR MASSNAHMEN DES
Der Rat der Stadt Trofsdort v JAN : MMESOISIONTES
er a er a l'Ol? "01: atam .. e NUR EINZELHRUSEFI ZULASSIG , L ul ul
beschlossen , den modifizierenden Auflagen der Verfii S| GORNFLNCHEN  ave 6800GE) - N DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE
verrerasesresanserarsssnseraserasees DEI . ‘25 VON DER BEBAUU 1Z N
vom beizutreten NUR DOPPELHAUSER ZULASSIG m SCHUTZFLACHE .
PARKANLAGE {§9 Abs TNr 24 und Abs 6 BauGB)
Blrgermelster Vi : \
08 4 1998 NURHAUSGRUPPEN ZULASSIG === DAUERKLEINGARTEN ALTLASTVERDACHTSFLACHE
Die Bekanntm achung / der Genehmigung der Bezirksregierung / Trolsdord 4,
der Durchfithrung des Anzeigeverfahrens - ist am .970:4 &93 Der sw&fznkmr NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG @ SPORTPLATZ
erfolgt. (§ 12 BauGB ) [N 9 r"""""”-‘ AUFSCHOTTUNG
gez Diefenthal GESCHLOSSENE BAUWEISE bt
Beigeordneter SPIELPLATE ﬂ#":ﬂ ABGRABUNG (§9 Abs 1 Nr 26 und Abs 6 BauGB)
S== a ABWEICHENDE BAUWEISE ELTPLA
£ BORDSTEN DIESER PLAN IST DER URKUNDSPLAN DIESER PLAN z 2 STUTZMAUER
S STIMMT MIT DEM URKUNDSPLAN UND DEN DARAUF VER-
STRASSENSINKKASTEN ZEICHNETEN VERMERKEN UBEREIN |%| BADEPLATZ, FREIBAD ® ok OBERKANTE
E? 03,6, 97
STRASSENLATERNE TROISDORF, DEN 192" T 1 H
15 STADT TROISDORF H RAUFHOHE (m iber NN) FRIEDHOE ® UK UNTERKANTE
ORZUNG DER STADTDIREKTOR FH FIRSTHOHE (m uber NN) Austauschflache fur Ausgleichsflache (§9 Abs 2 und 6 BauGB)
ABKURZUNGEN v fur die Neubaustrecke Koln- Rhemn/Main
BauGB BAUGESETZBUCH GH  GEBAUDEHOHE der DB- Planfeststellungsabschnitt23 = GRENZE DES BEBAUUNGSPLANGEBIETES
tst
BauNVO  BAUNUTZUNGSVERORDNUNG gez Pietrek ( Planfeststellungsbeschluf vom ' (59 Abs 7 BauGe)
PlanzV PLANZEICHENVERORDNUNG (SIEGEL) BAULINIE
RE NTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
BauONW  LANDESBAUORDNUNG BEIGEORDNETER L OHE e 680v08) e R E BaNVO) (§ 16 Abs 5 BauhO)
FSIrG BUNDESFERNSTRASSENGESETZ —.e—==—: BAUGRENZE —
StrwG NW STRASSEN- UND WEGEGESETZ DES Pt NICHT UBERBAUBARE VERKEHRSFLACHE
LANDES NORDRHEIN-WESTFALEN FLACHE FUR AUFSCHUTTUNG
QD GENEIGTE DACHFLACHEN (PULTDACH)
FLACHE FUR ABGRABUNG \
(§9 Abs 1 Nr 17 und Abs 8 BuGB) FD FLACHDACH
SD SATTELDACH
FLACHE FUR DIE LANDWIRTSCHAFT wo WALMDACH
(59Aba 1 15 und Abs 6 BavGE) FIRSTRICHTUNG BZW RICHTUNG DES
- ¥ HAUPTBAUKDRPERS

FLACHE FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT

REGENWASSERRUCKHALTEBECKEN

UBERSCHWEMMUNGSGEBIET

FLACHE MIT WASSERRECHTLICHEN
FESTSETZUNGEN

SCHUTZGEBIET FUR GRUND- UND
QUELLWASSER

SCHUTZGEBIET FUR OBERFLACHENWASSER

= 3 FLACHEN FUR DEN LUFTVERKEHR
= gy oy 99 Abs 6BauGB)

========= LAFMSCHUTZZONE (Z B 2 FLUGHAFEN)

—H—#—— LAFIMSCHUTZZONE (Z 8 B 'FLUGHAFEN)

TITITT
H 2

DENKMALSCHUTZBEREICH
(§9 Abs 6 BauGB)

EINZELDENKMAL
(§9 Abs 6 BauGB)

SANIERUNGSGEBIET
(§ 142 Abs 1 und 3 BauGB)

SCHUTZGEBIET | S DES
NATURSCHUTZRECHTES
(§9 Abs 6 BauGB}

NATURSCHUTZGEBIET
LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIET
@ NATURDENKMAL
==cr==-= ANBAUVERBOTSZONE GEM StrWG NW
BZW FStrG

]:ﬂ BAHNANLAGE

HAJPTVERSORGUNGS- UND ABWASSER-

LEITUNG
(§9 Abs 1Nr 13u Abs 6 BauGB)
HS OBERIRDISCH (Z B HOCHSPANNUNGSLEITUNG)

© A ¢ UNTERIRDISCH (Z B GAS-OL-FERNWASSER-
1A HAUPTABWASSERLEITUNG)

v SCHUTZSTREIFEN MIT BREITENANGABE

H:m VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE
el SIGHTFLACHE

IM BEFEICH DEFI SICHTWINKELFLACHEN BEI STRASSEN-
EINMUNDUNGEHN BZW KREUZUNGSBEREICHEN DARF DIE
GEWAHLTE EINFRIEDUNG UND BEPFLANZUNG EINE HOHE
VON 0 70 m NICHT UBERSCHREITEN

Textliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan T 159

Fliachen mit Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von_Badumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9. (1). 25 b)

Auf den als Flachen mit Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen festgesetzten Bereichen
innerhalb der privaten Griinfliche ist die
vorhandene Vegetation in vollem
Umfang zu erhalten bzw. nach den
BaumaB8nahmen wieder herzustellen,
Zusitzlich sind in diesem Bereich noch
neue Bdume zu pflanzen. Die Standorte
sind mit der Unteren Wasserbehorde des
Rhein-Sieg-Kreises abzustimmen, um
einen ungehinderten HochwasserabfluB
bei Uberschwemmungen zu
gewdhrleisten. Detaillierte Angaben iiber
die einzelnen MaBnahmen (z.B. Anzahl,
Art und GroBe der zu pflanzenden
Bdume) sind dem
"Landschaftspflegerischen Begleitplan”
zu entnehmen, der Anlage und
Bestandteil der Begriindung zum
Bebauungsplan T 159 ist.

Flachen fiir Stellplitze (§ 9, (1), 4

Die Stellplatzanlage Nr. 1 st in

Rasengittersteinen oder  dhnlichen
wasserdurchldssigen Materialien
anzulegen.

Die Stellplatzaniage Nr. 2 ist in
wasserdurchldssigem Material (Schotter
0.4.) anzulegen.

Die Festsetzungen entsprechen den
Anforderungen aus dem
"Landschaftspflegerischen Begleitplan”,
der Anlage und Bestandteil der
Begriindung zum Bebauungsplan T 159
ist.

Nachrichtliche Ubernahme:

Planbereich siidostlich des
Hochwasserschutzdammes liegt im
gesetzlich

festgesetzten Uberschwemmungsgebiet.

Hinweise:

Die auf den Dachflachen des geplanten Hallenbades
anfallenden Niederschlagwasser sind in die Agger
einzuleiten oder dem stadtischen Kanal zuzufuhren.
Eine Versickerung vor dem Hochwasserschutzdamm
ist nicht moglich.

Alle Eintragungen innerhalb der 6ffentlichen
StraBenverkehrsflichen sind Hinweise.

stadt

troisdorf

Bebauungsplan Nr. T159

Anderung Nr.:




