Verfahrensvermerke

Plangrundlage

Der Plangrundlage liegt der Inhalt des Amtlichen Liegenschaftskataster - Informationssystems (ALKIS) des
Rhein-Sieg-Kreises (Stand 18.11.2021) und die topografische Aufnahme des Ing. Biliros Felix Kubella vom
13.01.2022 zugrunde.

Der Blirgermeister
Im Auftrag
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Offentlich best. Vermessungsingenieur
#.50, kupst®

Es wird bescheinigt, dass das Datum und die Unterschrift des 6ffentlich bestellten Vermessungsingenieur mit
der Unterschrift auf der Originalplangrundlage Ubereinstimmen.

Der Burgermeister
Im Auftrag

Amtsleiterin Stadtplanungsamt

Es wird bescheinigt, dass die Festlegungen der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig sind.
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Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde vom Planungsbiiro Dittrich aus 53577 Neustadt (Wied) erstelit.

Der Blrgermeister:
Im Auftrag

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Denkmalschutz des Rates der Stadt Troisdorf hat in seiner Sitzung
am 26.05.2021 den Beschluss zur Anderung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a
BauGB gefasst. Der Beschluss wurde mit dem Hinweis, dass das Verfahren ohne Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB durchgefthrt werden soll, am 29.05.2021 bekannt gemacht.

Troisdorf, 2%.42. 2023
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Aufstellungsbeschluss

......................................................................

Vorsiﬁzender Ausschuss flr Stadtentwic<lung und Denkmalschutz

H
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist gem. § 3 Abs.1 BauGB durch 6ffentlichen Aushang des
Planvorentwurfes vom 04.10.2021 bis 04.11.2021 durchgefiihrt worden.

Troisdorf, /{(4 ’( 2'20?*2 Der Blrgermeister
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Amtsleiterin Stadtplanungsamt

Offentliche Auslegung

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Denkmalschutz des Rates der Stadt Troisdorf hat in seiner Sitzung
am 24.03.2022 den Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung gebilligt und die 6ffentliche
Auslegung sowie die Beteiligung der Behdrden beschlossen.

Trousdorf,zfyizﬂzj V /A‘__ —

Vorsitzender Ausschuss fir Stadtentwicklung und Denkmalschutz

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom 25.04.2022 bis 24.06.2022 gem. § 3
Abs.2 i. V. m. §13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung sind
am 16.04.2022 und 07.05.2022 ortsiiblich bekannt gemacht worden. Die Behoérden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange sind gem. § 3 Abs. 2 u. § 4 Abs.2i. V. m. § 13 Abs. 3 BauGB mit dem Hinweis, dass von
einer Umweltpriifung abgesehen wird, von der dffentlichen Auslegung benachrichtigt und beteiligt worden.

Troisdorf,.Zéﬁ.Z%éﬂéz

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Troisdorf hat den Bebauungsplan nach Prifung der eingegangenen Stellungnahmen in
seiner Sitzung am 29.11.2022 als Satzung beschlossen (§ 10 BauGB); die Begriindung ist beschlossen
worden.

Troisdorf, gU 04202’3

Burgermeister

Ausfertigung

Der Bebauungsplan wird hiermit als Urkundsplan ausgefertigt (Erstausfertigung). Dieser Plan stimmt mit dem
Urkundsplan Gberein (Zweitausfertigung).

Gesetzlich Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGB. | €. 3634) zuletzt geandert
durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Planzeichenverordnung (PlanZV) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Landesbauordnung (BauO NW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.07.2018 (GV. NRW S. 421) zuletzt
geandert durch Gesetz vom 14. September 2021 (GV. NRW. S. 1086)

Landeswassergesetz (LWG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 08.07.2016 (GV. NRW 8. 559) zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 17.12.2021 (GV. NRW. S. 1470)
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Allgemeines Wohngebiet
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO

Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO

Flachen fur Nebenanlagen (Garagen und Carports)
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Flachen fiir Nebenanlagen (Stellplatze fur Pkw)
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Pflanzung von standortgerechten Laubstrauchern (1-reihige Hecke)
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Erhaltung von Bdumen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Grenzen des Geltungsbereiches des Bebauungsplans
§ 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Nutzungsschablone

maxmale Firsthéhe in m (lber NHN

Art der baulichen Nutzung

verbindliche Anzahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl Geschossflachenzahl

Bauweise (g = geschlossen / o = offen)

Dachform (Satteldach) und Dachneigung

Bestandsvermessung (nachrichtlich)
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Gelandehohe

B&ume mit Angabe zu Stamm- und Kronendurchmesser

Trauf- / First- / Dachlinie mit Hohenangabe (m uber NHN)

Wohnhaus, 3 Geschosse mit Satteldach
Garage, 1 Geschoss mit Flachdach

Nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen
und Hinweise

ll. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN; KENNZEICHNUNGEN UND HINWEISE

1.7 Starkregenereignisse

Gemal Geoportal NRW liegt das Plangebiet zwar nicht in einem Uberschwemmungsgebiet, es bestehen
jedoch entsprechende Gefahren bei seltenen und extremen Starkregenereignissen, dass sich auf den
StraRen und im Bereich der der Baufliche A Wasser bis zu 50 cm hoch aufstaut, wie die
Kartenausschnitte zeigen. Bei extremen Ereignissen flieRt das Regenwasser mit bis zu 2 m/s Uber die
Marienburgstrale.

bei seltenen Ereignissen (Quelle: https://www.geoportal.nrw/geoviewer)
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1.8 Erneuerbare Energien

Nach Auskunft des Solardachkatasters des Rhein-Sieg-Kreises besitzt das Plangebiet ein
solarenergetisches Flachenpotential bei Solarthermie von 4021 bis 4080 kWh/m?a und bei Photovoltaik
von 1006-1021 kWh/m?#a. Daher wird angeregt, den Einsatz erneuerbarer Energien zur dezentralen
Erzeugung von Warme und Strom im Baugebiet zu prifen. Fir die Nutzung erneuerbarer Energien
sollten insbesondere der Einsatz von ortsfesten technischen Anlagen selbstéandiger Art (z.B.
Photovoltaikanlagen bzw. Solaranlagen) zur energetischen Versorgung in die Prifung mit einbezogen
werden. Wirtschaftlichkeitsberechnungen kénnen mit Hilfe der Plattform Griindach- und Solarkataster auf
der Homepage www.energieundklima-rsk.de vorgenommen werden.

1.9 Schutz zu erhaltender Baume

Die in der Planzeichnung als zu erhaltend festgesetzten Baume sowie sonstige Baume, die gemafl
Baumschutzsatzung der Stadt Troisdorf zu erhalten sind und von Baumafinahmen betroffen sind, sind bei
Bauarbeiten gemaR DIN 18920 / 2014-07 "Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflaichen bei BaumaRnahmen" fachgerecht zu sichern und zu
schiltzen.
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Textliche Festsetzungen

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Art der baulichen Nutzung wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt.
Nicht zuldssig sind Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO (Tankstellen).

MaB der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Drempel diirfen mit bis zu 50 cm Héhe ausgefiihrt werden. Das zuléssige MaR der baulichen Nutzung ist im Ubrigen mittels ‘
Nutzungsschablonen in der Planzeichnung festgesetzt. |

Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflichen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsfléchen zuléssig sind, sind ‘
auch auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksfléchen zuldssig.

Terrassen dirfen die in der Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen um bis zu 3,00 m Uberschreiten.

Fléchen fiir Stellplatze und Garagen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und Carports einschlielich deren Zufahrten dirfen nur innerhalb der tberbaubaren Flachen oder den mit ,Ga“
gekennzeichneten Flachen errichtet werden.

Stellplatze fur Pkw einschlieBlich deren Zufahrten diirfen innerhalb der tberbaubaren Flachen sowie den mit ,Ga“ und "St"
gekennzeichneten Flachen errichtet werden. Dabei ist zu erhaltenswerten B&dumen ein Abstand von mindestens 1,50 m
einzuhalten.

Vorkehrungen zum Schutz vor Hochwasser- und Starkregenschéden (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16c BauGB)

Zum Schutz vor Schéden durch Starkregen missen die FertigfuBbodenhthe des Erdgeschosses, sowie ggf. Zugénge und
Lichtschéchte eines Kellergeschosses bei Neubauten mindestens 10 cm tber dem angrenzenden Gelédnde sowie mindestens 10
cm Uber der offentlichen ErschlieBungsstrale liegen, gemessen an der Oberkante der Fahrbahn bzw. der Unterkante des
Burgersteigs (sofern vorhanden) vor dem Baugrundstiick, jeweils in der Mitte des Geb&udezugangs.

Bei allen Neubauten ist ein Uberflutungsnachweis gem. DIN 1986 zu fiihren, auch bei Bauvorhaben, die unter 800 gm
abflusswirksamer Fléche liegen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

MaRnahme V1 - Geschitzte européische Brutvogelarten (allgemein)

Die Entfernung von Gehélzen und/oder Gebiischen, die Abtragung von Bodenvegetation (z.B. Brombeerranken) und der Abbruch
der Garagen sind nur auBerhalb der Vogelbrutzeit, im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28. Februar zuldssig. Diese Vorgabe ist
auch bei der Schaffung von tempordren Zuwegungen sowie der temporédren Schaffung von notwendigen Freirdumen wie z.B.
Kranstellflachen o.A. zu beachten.

|
Falls eine Einhaltung dieser Schonfrist nicht umsetzbar ist, sind sowohl die Baustelleneinrichtung als auch die Abbrucharbeiten an ‘
den Garagen, sowie samtliche notwendigen Manipulationen des Baum- und/oder Gebilsch- bzw. Heckenbestands sowie |
bodennaher Vegetation nur unter vorgezogener Uberpriifung auf bebriitete Nester und, bei Unbedenklichkeit, Freigabe durch eine /
8kologische Fachkraft, im Sinne einer ékologischen Baubegleitung (OBB), durchzufiihren. ‘

MaRnahme M1 - Bau- und betriebsbedingte Stérwirkungen ‘

Bei den Bauarbeiten sind Arbeitsgerdte und Baumaschinen mit geringer Emissionen gemafR aktuellem Stand der Technik {
einzusetzen. Die Beleuchtung bei den Bauarbeiten ist auf das unmittelbare Baufeld und die Zeit der Ausflihrung von Bauarbeiten zu \
beschrénken. (siehe Hinweise) ‘

MaRnahme M2 - Fledermaus- und insektenfreundliche Beleuchtung 1

Beleuchtungen auRerhalb der Gebdude sind nur mit einem nach unten eingegrenzten Abstrahlwinkel (z.B. sog. Kofferleuchten),
einer Sicherung gegen das Eindringen von Insekten und mit fledermausfreundliche Leuchtmitteln (Lichtspektrum um etwa 590 nm,
warmweille statt kaltweile Beleuchtung, geringer Anteil an abgegebener UV-Strahlung) zuléssig. (siehe Hinweise)

Passiver Schallschutz fiir Neubauten (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Als bauliche Vorkehrung zum Schutz vor Larm sind bei der Errichtung von Neubauten die nach auen abschlieRenden Bauteile von
Aufenthaltsrdumen (§ 48 BauO NRW) so auszufiihren, dass folgende BauschallddmmmanRe eingehalten werden:

MaRgeblicher Larmpegelbereich Erf. R’/ res des Aulen-
Auenlarmpegel gem. DIN 4109 bauteils fur Aufenthalts-
dB(A) rdume (dB)

66 - 70 v > 40

Dabei ist filr eine ausreichende Bellftung, d.h. 1- bis 2-facher Luftwechsel/Std. der Schlafraume bei geschlossenen Fenstern und
Ttren zu sorgen (Schalldammltfter).

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Ortliche Bauvorschriften (gem. § 89 BauO NRW)

Fassaden

Fur den Geb&dudebestand und die zuléssigen baulichen Erweiterungen bzw. Neubauten (auch Garagen) sind ausschlieRlich glatte
Putzfldchen (z.B. vorhandener Kratzputz oder Wurmputz) in hellen Farbténen, auch als Wéarmeddmmverbundsystem (WDVS), J
zuléssig.

Fenster- und Turéffnungen sind mit glatt verputzten Faschen zu versehen und in dunklerem Farbton von der Fassade abzusetzen,
ebenso der Sockel. Hiervon kann als Ausnahme abgewichen werden, wenn eine einheitliche und gleichzeitige
Gestaltung/Umgestaltung der gesamten jeweiligen Hauszeile/-gruppe erfolgt.

Dacher

Die Décher von bestehenden und neu zu errichtenden Geb&uden und Anbauten sind mit anthrazitfarbenen bis schwarzen, matten
Dachsteinen oder Ziegeln einzudecken. Farbige oder gldnzende Dachsteine sind nicht zuldssig. Dacherneuerungen oder
Instandsetzungen von einzelnen Geb&uden mussen unter Verwendung des in der jeweiligen Hauszeile/-gruppe vorhandenen
Dachsteines oder Ziegels erfolgen. Die Dachrinnen und Regenrohre sind einheitlich in Zinkblech vorzusehen.

Als Ausnahme ist die Verwendung eines anderen Dachsteines oder Ziegels (Farbe anthrazit bis schwarz, matt) oder von
Kupferrinnen und -fallrohren bei einheitlicher und gleichzeitiger Neudeckung der gesamten jeweiligen Hauszeile/-gruppe zuléssig.

Anlagen zur Nutzung von Solarenergie, die mit gleicher Neigung und Ausrichtung wie die darunterliegende Dachflache installiert
sind, sind zuléssig.

Die Flachdécher von Garagen und Carports sind extensiv zu begrtinen.

Empfohlene Arten:
Kréuter:

Wucherblume
Zypressen-Wolfsmilch
Knackelbeere
Fruhlings-Fingerkraut
Scharfer Mauerpfeffer
Weile Fetthenne
Felsen-Fetthenne
Milder Mauerpfeffer
Zweifelhafte Fetthenne

(Chrysanthemum Leucanthemum)
(Euphorbia cyparissias)

(Fragaria viridis)

(Potentilla verna)

(Sedum acre)

(Sedum album)

(Sedum reflexum)

(Sedum sexangulare)

(Sedum spurium)

Graser:

Fieder-Zwenke (Brachypodium pinnatum)

Zittergras (Briza media)
Finger-Segge (Carex digitata)
Erd-Segge (Carex humilis)
Aufrechte Trespe (Bromus erectus)
Schaf-Schwingel (Festuca ovina)

Wimper-Perigras (Melica ciliata)
Dachgauben

Dachgauben miissen mindestens 1,0 m hinter der Geb&udeauenwand zurlickstehen und sind als Flachdachgauben in folgenden
Abmessungen zuldssig:

e Breite einzeln bis max. 3,0 m, insgesamt bis max. 1/2 der Dachlénge,
e Abstand zwischen der Dachoberkante der Gaube und dem Gebé&udefirst - vertikal gemessen - mindestens 0.5 m,
e Abstand untereinander und zu den seitlichen Grundstlicksgrenzen mind. 1,25 m.

Als Ausnahme sind bei einheitlicher und gleichzeitiger Gestaltung der gesamten jeweiligen Hauszeile/-gruppe auch Zwerchgiebel

zul8ssig. J

Hauseingénge

Neue oder zu erneuernde Hauseingangstiren sind als Rahmenttren mit Glasfillungen in Holz, Kunststoff oder Aluminium in weil3er
Farbe auszufiihren.

Vordécher tber den Hauseingangstlren sind als einfache Stahl-/Glaskonstruktionen zuléssig.
Fenster !

Neue und zu erneuernde Fenster sind in Holz oder Kunststoff in weiller Farbe auszufiihren. Die Fensterteilung ist in Anpassung an
den Bestand als stehendes Format vorzunehmen. Sprossenfenster sind nicht zuléssig.

Sichtschutz im Terrassenbereich

Im Bereich von Terrassen, die unmittelbar an das Wohngeb&ude angrenzen, diirfen Sichtschutzwénde bis zu einer Héhe von 2 m
und einer Tiefe von max. 3 m erstellt werden. Die zuléssigen Materialien sind Holz, helles Sichtmauerwerk (Kalksandstein), hell
gestrichener Beton und verputztes und hell gestrichenes Mauerwerk.

Einfriedungen
Einfriedungen in Vorgartenbereichen und zu &ffentlichen Verkehrsfldchen hin durfen max. 80 cm hoch sein.

Zuléssige Materialien sind Holz, offenporig natur oder dunkelbraun gestrichen, in Form von Staketenzdunen oder Jagerzéunen
sowie lebende Schnitthecken. Einfriedungen in riickwartigen Wohngartenbereichen diirfen max. 120 cm zueinander, zu &ffentlichen
Flachen max. 180 cm hoch sein. Zulassige Materialien sind Holzzdune (natur oder dunkelbraun gestrichen) sowie
Maschendrahtzéune, Stabgitterzdune und Drahtstabzéune (dunkelgriin oder dunkelgrau gestrichen/beschichtet), jeweils ohne
Sichtschutzgeflecht. Weiterhin sind lebende Hecken, auch in Kombination mit den vorab aufgeftihrten Einfriedungen in Form von
freiwachsenden Hecken oder Schnitthecken méglich.

Empfohlene Gehélze fur freiwachsende Hecken, schnittvertréglich:

Felsenbirne (Amelanchier lamarkii)
Kornelkirsche (Cornus mas)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Eingriffliger Wei3dorn (Crataegus monogyna)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
Liguster (Ligustrum vulgare u. Sorten)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Duft-Schneeball (Viburnum fragrans)

Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

(Viburnum lantana)
(Viburnum opulus)

Empfohlene Gehélze fur Schnitthecken:

Hainbuche (Carpinus betulus)

Weilldorn (Crataegus monogyna bzw. laevigata)

Rotbuche (Fagus sylvatica)

Liguster (Ligustrum vulgare u. Sorten)

Eibe (Taxus baccata)

Buchsbaum (Buxus sempervirens) /
Carports ]

Im Bereich der Vorgéarten kénnen untergeordnete Abstellrdume (z.B. fir Mulltonnen oder Fahrréder) zugelassen werden, wenn sie
in Bezug auf die Gesamtgrée des Vorgartens (Héhe und Flache des Abstellraums) untergeordnet sind.

Vorgarten- und Freiflichengestaltung

Nicht mit Gebduden oder baulichen Anlagen Uberbaute Grundsticksflaichen sind wasseraufnahmeféhig zu belassen oder
herzustellen und flachendeckend mit Grasern, Kréutern und/oder Geholzen zu begriinen. Die gértnerische Gestaltung und
Begriinung hat in der Weise zu erfolgen, dass die Wasserdurchlédssigkeit im Wege der natirlichen Versickerung nicht eingeschrénkt [
wird. Die Begriinung und die Wasseraufnahmeféhigkeit des Bodens sind auf Dauer zu erhalten. Notwendige Befestigungen fr
Wege, Freisitze etc. sind auf das nétigste zu reduzieren und wasserdurchléssig zu gestalten (z.B. Rasengittersteine, Rasenwaben,
wassergebunden Decke). Eine flachige Versiegelung von Grundsticksfreifldchen in Form von Pflasterung, Schottergérten u.4. ist -
nicht zuléssig.

Nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen
und Hinweise
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1 Hinweise |

1.1 Passiver Schallschutz fur vorhandene Geb&ude

Als bauliche Vorkehrung zum Schutz vor Larm wird empfohlen, bei Umbau oder Sanierung vorhandener
Gebaude die nach auBen abschlieenden Bauteile von Aufenthaltsrdumen (§ 48 BauONRW) so
auszufithren, dass folgende Bauschallddmmmalfie eingehalten werden:

MaRgeblicher Larmpegelbereich Erf. R’/ res des Aufien-
AuRenlarmpegel gem. DIN 4109 bauteils fir Aufenthalts-
dB(A) rdume (dB)

Dabei soll fiir eine ausreichende Belliftung, d.h. 1- bis 2-facher Luftwechsel/Std. der Schlafraume bei
geschlossenen Fenstern und Turen gesorgt werden (Schalldammlufter).

1.2 Umgang mit Niederschlagswasser gem. § 44 LWG i.V.m. § 55 WHG

Die auf dem Baugrundstiick anfallenden unbelasteten Niederschlagswéasser von Dachflachen und
versiegelten Flachen sind gemaR § 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes auf den Grundstlicksflachen |
zu versickern, sofern die Grundstiicke nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die
offentliche Kanalisation angeschlossen werden.
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1.3 Bodendenkmaler oder archéologische Be-/Funde i
Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Funde und Befunde sind der Stadt Troisdorf als 1
Untere Denkmalbehtérde oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle
Overath, Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22, unverziglich zu melden.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten (§ 15 u. § 16 DSchG NW). Die
Weisung des LVR-Amtes fir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

1.4 Kampfmittelfunde

Der Kampfmittelbeseitigungsdient (KBD) der Bezirksregierung Dusseldorf weist unter dem AZ:
22.5-3-5382068-621/21 darauf hin, dass Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und anderen historische
Unterlagen Hinweise auf vermehrte Bodenkampfhandlungen liefern. Eine Uberprifung der zu
Uiberbauenden Flache auf Kampfmittel im ausgewiesenen Bereich (Gem. Troisdorf, Flur 1, Flurst. 594,
1281 u. 1282) wird empfohlen.

Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Geléndeniveau von 1945
abzuschieben. Zur Feststellung des abzuschiebenden Bereichs und der weiteren Vorgehensweise wird
um Terminabsprachemit dem Amt fiir Sicherheit und Ordnung der Stadt Troisdorf fiir einen Ortstermin
gebeten. J

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahigriindungen, |
Verbauarbeiten etc. wird zuséatzlich eine Sicherheitsdetektion empfohlen. In diesem Fall das Merkblatt fir |
Baugrundeingriffe zu beachten.

Die separate Gestaltungssatzung, die fir den Geltungsbereich des urspriinglichen Bebauungsplanes T |
169, Blatt 1, beschlossen wurde, wird fur die hier vorliegende 2. Anderung des Planes durch die im Plan
getroffenen Festsetzungen Ortlicher Bauvorschriften ersetzt.

1.6 Artenschutz
MaRnahme V2 - Vermeidung von Vogelschlag
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1.6 Gestaltungssatzung [
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Bei der Planung von Gebauden sowie anderen baulichen Strukturen, die mit gréReren, durchsichtigen ‘

oder spiegelnden Flachen versehen werden sollen, ist eine vogelfreundliche Bauweise vorzusehen um |

Vogelschlag an diesen Bauelementen bestmdglich zu vermeiden. Hierzu sind bauliche Empfehlungen zu |
beachten und umzusetzen, die wirksam Vogelschlag an Glasflachen und &hnlichen durchsichtigen oder

spiegelnden Flachen verhindern, oder zumindest weitestgehend einddmmen kénnen (siehe hierzu z.B. |
SCHMID ET AL. 2012). Die spezielle Ausgestaltung solcher VogelschutzmalRnahmen ist dem Bedarf im

Einzelfall anzupassen und ggf. mit einer Experteneinschatzung sowie durch Abstimmung mit der |

zustandigen, unteren Naturschutzbehorde (UNB) abzusichern.

MaRnahme V3 - Ausschluss der Anwesenheit von Fledermausen vor Abbruch der Garagen

Flederm&use durchzufihren. Diese Okologische Begleitung ist von fledermauskundlich versiertem
Fachpersonal durchzufiihren. Eine Freigabe zum Abbruch eines Gebdudes wird nur dann erteilt, wenn
keine Flederméuse an dem betreffenden Gebaude festgestellt werden konnten. Die Einschatzung des
Fachpersonals ist dem Vorhabentrager im Falle einer Freigabe innerhalb eines Werktages, in Form einer |
Unbedenklichkeitsbescheinigung, mitzuteilen. Sollten bei der Kontrolle jedoch Fledermause an einer der |
begutachteten Garagen festgestellt werden, ist der Abbruch des betroffenen Bauwerks so lange zu ‘
|

\
l
|
|
\
|
l
|
|
Spatestens 1-2 Werktage vor Abbruch der Garagen ist eine Kontrolle beziglich anwesender
|

verzdgern, bis sichergestellt werden konnte, dass das/die Tier/e sich nicht mehr im Gefahrenbereich
aufhalt/aufhalten. In einem solchen Fall ist darliber hinaus ein einzelfallbezogenes Risikomanagement
mit dem/der Vorhabentrédger und der zustdndigen Fachbehérde abzustimmen, welches einen ’
entsprechenden Quartierersatz (z.B. durch Anbringung von Fledermauskésten an einem Standort in [

raumlichen Zusammenhang mit dem entfallenden Quartier) beinhalten muss. Auf diese Weise kann eine [
Quartierfunktion im rdumlichen Zusammenhang wirksam aufrechterhalten und sichergestellt werden. ,

MaRnahme V4 - Ausschluss der Anwesenheit von briitenden Feldsperlingen an den Garagen

Um einer méglichen Beeintrachtigung bzw. Zerstérung von Fortpflanzungs- und/oder Ruhestéatten des
Feldsperlings zu vermeiden, ist von April bis Mai 2022 eine artspezifisch terminierte Kontrolle nach den
Vorgaben von SUDBECK ET AL. 2005 an den im Riickbau begriffenen Garagen durchzufilhren. Der
erste Kontrolltermin sollte Mitte April, ein zweiter Kontrolitermin Ende April und ein dritter Kontrolltermin
Mitte Mai erfolgen. Die Kontrollen sind von einer ornithologischen Fachkraft durchzufiihren und sollten bei
geeigneter Witterung sowie zu artspezifisch angemessenen Tageszeiten erfolgen.

Vorgezogene Ausgleichsmafinahmen (sog. CEF-Mallnahmen)

Aus den ermittelten potenziellen Beeintrachtigungen fir planungsrelevante Arten im Rahmen der zu
betrachtenden Bebauungsplanung lasst sich aktuell keine akute Notwendigkeit zur Umsetzung von
vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen ableiten. Falls sich bei Durchfilhrung der MafBnahmen V3
und/oder V4 jedoch der Nachweis eines Brutvorkommens des Feldsperlings bzw. eines |
Fledermausquartiers an den Garagen ergeben sollte, sind MaRnahmen zum Erhalt der Quartier- bzw.
Brutplatzfunktion im réumlichen Zusammenhang mit dem Eingriffsbereich zu ergreifen. Solche
CEF-MaRnahmen sind immer der Zerstérung eines Quartiers oder Brutplatzes vorgezogen umzusetzen,
damit die Funktion der Fortpflanzungs- und/oder Ruhestatte im rdumlichen Zusammenhang
unterbrechungsfrei erhalten bleibt. Im Bedarfsfall sind solche Malnahmen in Absprache mit der
zustandigen Behdrde, sowie unter Anleitung durch eine ornithologische bzw. fledermauskundliche
Fachkraft zu implementieren (z.B. bei Ortsauswahl fiir, und Anbringung von Fledermaus- und/oder
Sperlingskasten). Sollte sich aus zwingenden Griinden die Notwendigkeit ergeben die empfohlenen
Vermeidungsmafinahmen V3 und V4 nicht oder nicht vollumfanglich beriicksichtigen und durchfiihren zu
kénnen, ist das geschilderte Risikomanagement im Rahmen einer ,worst-case‘-Betrachtung zu
implementieren.
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