Textliche Festsetzungen
A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

/
1.1 Gewerbegebiet - GE

////
- In dem gemalR § 8 BauNVO festgesetzten Gewerbegebiet - GE sind die nachfolgend aufgefiihrten Betriebsarten
- sowie Anlagen mit einem vergleichbaren Emissionsgrad nicht zulassig:
Abstandsklasse | - V (Ifd. Nrn. 1 - 160)

der Abstandsliste 2007, Anlage 1 zum Runderlass des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft
und Verbraucherschutz - V-3 - 8804.25.1 vom 06.06.2007 (Abstandserlass)
Gemal § 31 (1) BauGB kdnnen in dem Gewerbegebiet auch Betriebsarten des nachst groReren Abstandes der
A Abstandsklasse V (Ifd. Nrn. 79 - 153) der Abstandsliste 2007 ausnahmsweise zugelassen werden, wenn
nachgewiesen wird, dass z.B. durch besondere technische Ma3nahmen oder durch Betriebsbeschrankungen
(z.B. Verzicht auf Nachtarbeit) die Emissionen einer zu bauenden Anlage soweit begrenzt werden, dass
schadliche Umwelteinwirkungen in den schutzbedurftigen Gebieten vermieden werden. Das Vorliegen dieser
Voraussetzung ist anhand vorzulegender Antragsunterlagen zu prifen.

1.2 Industriegebiet Gl 1
In dem gemaR § 9 BauNVO festgesetzten Industriegebiet Gl 1 sind die nachfolgend aufgefihrten Betriebsarten
sl sowie Anlagen mit einem vergleichbaren Emissionsgrad nicht zulassig:

Abstandsklasse | - IV (Ifd. Nrn. 1 - 80)
der Abstandsliste 2007, Anlage 1 zum Runderlass des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft
und Verbraucherschutz - V-3 - 8804.25.1 vom 06.06.2007 (Abstandserlass). Gemal § 31 (1) BauGB kénnen in
dem Industriegebiet auch Betriebsarten des nachst groReren Abstandes der Abstandsklasse IV (Ifd. Nrn. 37 - 78)
der Abstandsliste 2007 ausnahmsweise zugelassen werden, wenn nachgewiesen wird, dass z.B. durch
besondere technische Malinahmen oder durch Betriebsbeschrankungen (z.B. Verzicht auf Nachtarbeit) die
Emissionen einer zu bauenden Anlage soweit begrenzt werden, dass schadliche Umwelteinwirkungen in den
schutzbediirftigen Gebieten vermieden werden. Das Vorliegen dieser Voraussetzung ist anhand vorzulegender

Antragsunterlagen zu prifen.
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@ mit Betrieben und Anlagen, in denen sicherheitstechnisch bedeutsame Mengen gefahrlicher Stoffe der
Randstefen Abstandsklassen I, lll, und IV des Anhangs 1 des Leitfadens ,Empfehlungen fir Abstande zwischen
A N Betriebsbereichen nach der Verordnung und schutzbedurftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung
AR Umsetzung § 50 BImSchG* (KAS-18, 2. Uiberarbeitete Fassung, November 2010) der Kommission fir
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Anlagensicherheit beim Bundesministerium fur Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit vorhanden sind,
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= oo, W sowie Betriebsbereiche mit Anlagen und Betrieben mit gefahrlichen Stoffen, die ahnliche Stoffeigenschaften und
ein vergleichbares Gefahrenpotential aufweisen.
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1.3 Industriegebiet Gl 2
° In dem gemaR § 9 BauNVO festgesetzten Industriegebiet Gl 2 sind die nachfolgend aufgefiihrten Betriebsarten

sowie Anlagen mit einem vergleichbaren Emissionsgrad nicht zulassig:
\ Abstandsklasse | - lll (Ifd. Nrn. 1 - 36)
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‘ der Abstandsliste 2007, Anlage 1 zum Runderlass des Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft
i . ; und Verbraucherschutz - V-3 - 8804.25.1 vom 06.06.2007 (Abstandserlass). Gemaf § 31 (1) BauGB kénnen in
dem Industriegebiet auch Betriebsarten des nachst groReren Abstandes der Abstandsklasse Ill (Ifd. Nrn. 22 - 36)
° J der Abstandsliste 2007 ausnahmsweise zugelassen werden, wenn nachgewiesen wird, dass z.B. durch
' . besondere technische Malinahmen oder durch Betriebsbeschrankungen (z.B. Verzicht auf Nachtarbeit) die
I Emissionen einer zu bauenden Anlage soweit begrenzt werden, dass schadliche Umwelteinwirkungen in den
P i schutzbediirftigen Gebieten vermieden werden. Das Vorliegen dieser Voraussetzung ist anhand vorzulegender
- Antragsunterlagen zu priifen.
o_| Bl - Betriebsbereiche im Sinne des § 3 Abs.5a BImSchG
) mit Betrieben und Anlagen, in denen sicherheitstechnisch bedeutsame Mengen gefahrlicher Stoffe der
J= Abstandsklassen Il und IV des Anhangs 1 des Leitfadens ,Empfehlungen fir Abstédnde zwischen
o . ) Betriebsbereichen nach der Storfallverordnung und schutzbedirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung
: = Nr2 i - Umsetzung § 50 BImSchG* (KAS-18, 2. Uberarbeitete Fassung, November 2010) der Kommission flr
‘I - Anlagensicherheit beim Bundesministerium fur Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit vorhanden sind,
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70,0 # 1 N i e

ein vergleichbares Gefahrenpotential aufweisen.
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Die als Gl 2e festgesetzten Baugebiete liegen innerhalb der Schutzabsténde (K-Faktor 22) der Troisdorfer
Genehmigungshaltergesellschaft mbH, die nach der 2. Verordnung zum Sprengstoffgesetz (2. SprengV) in Verb.
mit Ziff. 2.2.2 des Anhangs zur 2. SprengV einzuhalten sind. GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 in Verbindung mit § 9 Abs.
2 BauGB sind bauliche und sonstige Nutzungen auf den als Gl 2e festgesetzten Baugebieten, die nicht im
Zusammenhang mit Betrieben der Troisdorfer Genehmigungshaltergesellschaft mbH stehen, erst dann zulassig,
wenn die Schutzabstande nach Antragstellung durch rechtskraftigen Bescheid der zustandigen Behorde entfallen
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1.4 Ausschluss von Vergniigungsstatten im Gewerbegebiet - GE
GemaR § 1 (6)i.V. mit § 1 (9) BauNVO wird festgesetzt, dass die gemaR § 8 (3) BauNVO ausnahmsweise
zuldssige Nutzungsart Nr. 3 Vergnugungsstatten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes ist.
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1.5 Ausschluss von Einzelhandelsnutzungen im Gewerbegebiet GE und im Industriegebiet Gl

GemaR § 1 (5)i.V. mit § 1 (9) BauNVO wird festgesetzt, dass Einzelhandelsbetriebe und sonstige
Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fir den Verkauf an letzte Verbraucher nicht zulassig sind.
Abweichend von der vorstehenden Regelung sind Handwerksbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit
untergeordneten Verkaufsflachen fir den Verkauf an letzte Verbraucher allgemein zulassig, wenn das
angebotene Sortiment aus eigener Herstellung stammt und der Betrieb aufgrund der von ihm ausgehenden
Emissionen typischerweise nur in einem Gewerbe- oder Industriegebiet zulassig ist, sowie Kioske d.h. vom
Kaufpublikum nicht betretbare Verkaufsstéande, die der Versorgung der im Gebiet Beschaftigten dienen.
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1.6 Ausschluss von Betriebswohnungen im Gewerbegebiet GE und im Industriegebiet - Gl

GemalR § 1(6) BauNVO i.V. mit § 1(9) BauNVO wird festgesetzt, dass die gemaf § 8 (3) Nr. 1 BauNVO und § 9
. (3) Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzungsart Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
a sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb untergeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans ist.
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x.GH=30m ' ﬁ T | | 2. Hohe baulicher Anlagen

Die maximal zuldssige Hohe der baulichen Anlagen ergibt sich aus den zeichnerischen Festsetzungen der
Plandarstellung fir die einzelnen tUberbaubaren Grundstiicksflachen.
Die Hohenfestsetzungen i.S. von § 18(1) BauNVO beziehen sich auf die jeweils festgesetzten Bezugspunkte BP

Uber Normalhéhennull (NHN).

Aufgrund der besonderen topographischen Gegebenheit ist ausnahmsweise eine Uberschreitung der
festgesetzten Gebaudehdhe um bis zu 5 m zulassig.

Bei der Errechnung der max. zulassigen Gebaudehdhe werden untergeordnete Dachaufbauten (z.B.

Schornsteine, Lifter, Kiihlaggregate) nicht beriicksichtigt.

(yoaisBunyia pun Jyed -'ye9)
-

o2
— 11
S~
o
o
=

LSRR AR
2
®

A

dichter Baumbewuchs
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3. Abweichende Bauweise
Die abweichende Bauweise entspricht der offenen Bauweise ohne Langenbegrenzung baulicher Anlagen.

L]

| Honhenbolzennr.. 43 Hohe 60,130 m ii.
LIV | Kontrollbolzennr.: 42 Hohe 59,190 m U. 4. Offene Bauweise
L — e . . .
N Die offene Bauweise hat eine Langenbegrenzung von héchstens 50 m.

5. MaBRnahmen des Naturschutzes, der Landschaftspflege und Griinordnung im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes

5.1 Private Grinflachen
Gemal § 9, Abs. 1 Nr. 15 BauGB wird festgesetzt, dass die mit p gekennzeichneten Flachen als private

Griunflachen dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen sind.
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5.2 Ausgleich und Erhaltung

Gemal § 9 (1) Nr. 20 BauGB wird festgesetzt, dass die mit der Ziffer Nr. 1 gekennzeichneten Flachen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft als Wald- bzw. Sukzessionsflachen zu
erhalten sind.

Davon ausgenommen sind Pflegemalinahmen zur Erhaltung der Verkehrssicherungspflicht.

Heute versiegelte Flachen, die nicht fur die Abwicklung von Pflege- und Unterhaltungsmafinahmen erforderlich
sind, sind zu entsiegeln. Die entsiegelten Flachen sind der natlirlichen Sukzession zu lGberlassen

L GierlichsstraRe~
EE'.
E
B
B
77

a = o

L-’— I

5.3 Erhaltung

Waldflachen:

‘ T Gemafl § 9(1) Nr. 20 und 25b BauGB wird festgesetzt, dass die mit der Ziffer Nr. 2 gekennzeichneten Flachen
T zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft als Waldflichen zu erhalten sind.

Geholzflachen:

Gemal § 9(1) Nr. 25b BauGB wird festgesetzt, dass auf den vorhandenen mit der Ziffer Nr. 3 gekennzeichneten

Flachen entlang der Milheimer Stralie (B 8) der bestehende Baum- und Gehoélzbestand zu erhalten, dauerhaft

zu pflegen und bei Abgang durch Neupflanzung standortgerechter Arten (Baum- und Straucharten) zu ersetzen

ist. Davon ausgenommen sind Pflegemaflinahmen zur Erhaltung der Verkehrssicherungspflicht.
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| 5.4 Anpflanzung

Begriinung von privaten Stellplatzen:

Gemal §9 (1) Nr. 25a BauGB wird festgesetzt, dass auf Flachen zur Errichtung von oberirdischen Stellplatzen

auf den privaten Grundstuicken in den Industriegebieten (Gl) und Gewerbegebieten (GE) je 5 Stellplatze
mindestens 1 mittelgroRer standortgerechter Laubbaum zu pflanzen ist.

- Pflanzqualitat: 3xv m. Db

- Baume: Stammumfang (STU) mindestens 16 - 18 cm

- Gemal der Liste der empfohlenen Pflanzarten der Stadt Troisdorf

Allgemein gilt: Die zu begriinenden Baumscheiben diirfen eine MindestgréRe von 6 gm nicht unterschreiten. Die
zur Anpflanzung festgesetzten Baume sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen. Deren
Entwicklung ist durch eine zweijahrige Entwicklungspflege nach DIN 189191 zu sichern.
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Liste der empfohlenen Pflanzenarten der Stadt Troisdorf
Fur Stellflaichen/Parkplatz: mittelgroBe Baume der Qualitat 3xv m.Db. 16-18:
Feld-Ahorn (Acer campestre “Elsrijk’)
Felsenbirne "Robin Hill’ (Amelanchier arborea "Robin Hill’)
< Baum-Hasel (Corylus colurna)
Apfel-Dorn (Crataegus "Carrierei’)
Hahnen-Dorn (Crataegus crus galli)
Rot-Dorn (Crataegus laevigata "Paul’s Scarlet)
Zierapfel (Malus floribunda und Sorten)
Blutpflaume (Prunus cerasifera "Nigra®)
Chinesische Wildbirne (Pyrus calleryana "Chanticleer’)
Kaukasische Wildbirne (Pyrus caucasia)
Mehlbeere (Sorbus aria)
Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia)
Straucher/Heckenpflanzung:
Felsenbirne (Amelanchier lamarkii)
Kornelkirsche (Cornus mas)
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Haselnuss (Corylus avellana)
Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
Stechpalme (llex aquifolium)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Mahonie, Sorten (Mahonia aquifolium)
Eibe (Taxus baccata)
Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
Bodendeckende Gehoblze:
Efeu, Sorten (Hedera helix )
Johanniskraut-Sorten (Hypericum calycinum)
Liguster (Ligustrum vulgare ‘Lodense’)
Bdschungsmyrte (Lonicera pileata)
Mahonie, Sorten (Mahonia aquifolium)
Fingerstrauch, Sorten (Potentilla frutcosa)
Stachelbeere (Ribes alpinum "Schmidt’)
Essig-Rose (Rosa gallica)
Bodendecker:
Efeu (Hedera helix )in Sorten
Immergrin (Vinca minor)
Fingerstrauch (Potentilla fruticosa) in Sorten
Rosen (Rosa spec.)in Sorten
Spindelstrauch (Euonymus fortunei) in Sorten
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éé “HHHHH “‘HHH‘JHHHHHH ‘H‘Hw“‘H\“\“J‘\“\“\“J““HHHJ“J“‘JJ“‘J‘JH‘J\J‘\“ Entsprechend notwendige Zufahrten und Aufstellflachen auf privaten Flachen sind, soweit sie auf3erhalb
T H‘u‘ I ‘M‘ “‘ I befahrbarer Gebaudezugange liegen, als Schotterrasenflachen o. v. auszubilden.
i T i T 6. Einfriedung im Bereich der Altlastenfliche 5108/3008-1 (Schlackenhalde)

— U ] SN Entlang der mit gekennzeichneten Grundstiicksflachen (Altlastenfizche 5108/3008-1) ist ein 2,0 m hoher Zaun
zu errichten.

inunnnn B. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

CCPLINT GemalR § 9 (6) BauGB werden im Bebauungsplan nachrichtlich Gbernommen:
CLLLINT T - Verkehrsflachen der ,Milheimer Stralle” (BundesstralRe - B 8)

i - Landschaftsschutzgebiet (LSG)

TN - Wasserschutzgebiet (WSG Ill B)
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Eingriffstypen im Bebauungsplan

LTI T T 1. Zuordnung der externen Flachen und MafBnahmen zum Ausgleich i.S. des § 1a Abs. 3 BauGB zu den
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L “‘\“““w“““‘w“\“\““‘\“““‘““w‘“"HHHH“ 1.1 MaRnahmen T 175, Blatt 4a, 1. Anderung
T | I 0) | L ““““““““““““““‘HHHHHH Der Eingriff aufgrund der 6ffentlichen Verkehrsflachen setzt sich zusammen aus dem Eingriff in die
‘ VLT N T " Biotopfunktion (56.326 Werteinheiten nach Sporbeck /Ludwig) und dem Eingriff in den Baumbestand, der nach

0
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der Baumschutzsatzung der Stadt Troisdorf geschitzt ist (19.475 Werteinheiten nach Sporbeck/Ludwig). Er

l I [] ““““\‘“‘\“\‘\“\‘\‘\“\“\“\““““\‘\‘“‘\‘\‘\‘ ’ ‘H““““““““\‘\‘\‘\‘\‘\‘\‘H\“ LT TN T
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| 1] T LT UV “ UL T Bebauungsplan T 175, Blatt 4a, 1. Anderung ab. Diesem Eingriff werden die folgenden landschaftspflegerischen
| ’ Maflnahmen zugeordnet:

T I a) Aufforstung einer ehemaligen Ackerflache im Umfang von 5.315 gm sowie die Entwicklung und der

LT dauerhafte Erhalt einer Brachfldche (als Schutzstreifen gegeniiber der A 59) in der Gem. Sieglar, Flur 3,
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s T T \_UII"IWW' | HJ‘H““““““““““‘“““““““J“J“J“J“““““‘“‘ g‘q‘w‘H“‘c‘c““““““““““‘f“““‘f““g““‘g“h“ H“““““““““““‘““\“H‘\‘g“g“g“g‘“\“‘w“‘\“ Flurstiick 651 (GesamtgréBe 14.899 qm) im Umfang von 1.996 qm (ist erfolgt).
| S RREEN 1] T ] LTI T Die Flache befindet sich im Eigentum der TroPark GmbH. Sie wurde ohne Fordermittel erworben und im Jahr
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<« T T T ST T 2007 als Ackerflache erfasst. Die Lage der Flache ist dem Ma3nahmenplan (Anlage 9 der Begriindung zum
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“‘ “‘ “‘ “‘ | “ “ ] Der Eingriff in die Biotopfunktion aufgrund der Gewerbe- und Industrieflachen schlief3t fiir den Bebauungsplan
nnn “‘ “‘ “‘ “‘ “‘ | T 175, Blatt 4a, 1. Anderung mit einem rechnerischen Defizit von insgesamt 268.114 6kologischen Wertpunkten
= nach Sporbeck / Ludwig ab. Diesem Eingriff werden die folgenden landschaftspflegerischen Mallnahmen
zugeordnet:
b) Aufforstung einer ehemaligen Ackerfldche im Umfang von 5.442 qm sowie die Entwicklung und der
dauerhafte Erhalt einer Brachfldche (als Schutzstreifen gegeniiber der A 59) in der Gem. Sieglar, Flur 3,
Flurstiick 651 (GesamtgréBe 14.899 gm) im Umfang von 3.319 gm (ist erfoigt).
— c) Aufforstung einer ehemaligen Ackerflache im Umfang von 9.500 qm sowie die Entwicklung und der
dauerhafte Erhalt einer Brachfldche in der Gem. Sieglar, Flur 3, Flurstiick 826 (Gesamtgré3e 33.566 gm) im
1 Umfang von 22.566 qm (in 2018).
- d) Entwicklung und dauerhafter Erhalt einer Hochstaudenflur entlang des Miihlengrabens in der Gem. Sieglar,
Flur 3, Flurstiick 826 (Gesamtgréf3e 33.566 qm) im Umfang von 1.500 gm (in 2018).
Die Flachen befinden sich im Eigentum der TroPark GmbH. Sie wurden ohne Férdermittel erworben und im Jahr
2007 als Ackerflache erfasst. Die Lage der Flache ist dem MaRnahmenplan (Anlage 9 der Begriindung zum
Bebauungsplan T 175, Blatt 4a) zu entnehmen.
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“‘HH““\“\“\“\“\““‘\““‘\““““““““““\‘H““\‘ 1.2 MaRnahmen T 175, Blatt 4a, 2. Anderung
T Dem Eingriff in den Wald aufgrund der Erweiterung der Gewerbe- und Industriefldchen im Bereich ehem.
Schief3stand Rottweil wird die folgende AufforstungsmalRnahme zugeordnet:

e) Aufforstung einer ehemaligen Ackerfléche im Umfang von 10.161 qm in der Gem. Sieglar, Flur 4, Flurstiick
1 (GesamtgréBe 38.960 qm)

Die Flache befindet sich im Eigentum der Stadtwerke Troisdorf GmbH. Sie wurde ohne Fordermittel erworben
" — und im Jahr 2018 als Ackerflache erfasst. Die Lage der Flache ist dem Mallinahmenplan (Anlage der Begriindung
2 zum Bebauungsplan T 175, Blatt 4a) zu entnehmen. Mit dieser AufforstungsmaRnahme werden 172.737
Okologische Wertpunkte nach Sporbeck / Ludwig erreicht, die der Erweiterung der Gewerbeflachen mit der 2.

T T O L T 20 Anderung des T 175 Bl.4a zugeordnet werden.

N | T Das rechnerische 6kologische Defizit, das unter der Beriicksichtigung des Waldausgleichs verbleibt, betragt | Das rechnerische 6kologische Defizit, das unter der Berticksichtigung des Waldausgleichs verbleibt, betragt
116.216 Wertpunkte nach Sporbeck / Ludwig. Der Ausgleich erfolgt Giber den Erwerb von dkologischen

‘ “‘ ] “‘ | “‘ 116.216 75.546* Wertpunkte nach Sporbeck / Ludwig. Der Ausgleich erfolgt tiber den Erwerb von 6kologischen § 1o W : N S €
[ 1111]| Werteinheiten aus dem interkommunalen Okokonto Siilz-Agger-Aue unter Federfiinrung des Aggerverbandes Werteinheiten aus dem interkommunalen Okokonto Sulz-Agger-Aue unter Federflhrung des Aggerverbandes
oder einem vergleichbaren anerkannten Okokonto.

[111]]]| odereinem vergleichbaren anerkannten Okokonto. * Rechenkorrektur, s. S. 44 und 45 der Begriindung des

/||| Bebauungsplans. Die Stadt Troisdorf wird vor Satzungsbeschluss einen Vertrag mit der TroPark GmbH und den Stadtwerken
Troisdorf GmbH abschlie3en, der sicherstellt, dass die landschaftspflegerischen Ausgleichsma3nahmen und die

Ersatzaufforstung fiir den Bebauungsplan T 175, Blatt 4a, 2. Anderung hergestellt und dauerhaft vorgehalten

werden.

2. Bodendenkmalpflege:
Es wird auf die §§ 15,16 und 16 DSchG NW hingewiesen. Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde oder

Befunde ist die Stadt Troisdorf als Untere Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt flir Bodendenkmalpflege,
AulRenstelle Overath, Gut Eichthal, An der B 484, 51491 Overath, Telefon: 02206/ 9030-0, Fax: 02206/ 9030-22,

unverziglich zu informieren.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fir

Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

3. Baumschutzsatzung:
i Innerhalb des Plangebietes qilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Troisdorf

mmnnan T
AT T , Y
1L M | (Baumschutzsatzung) vom 27.02.1997 in der jeweils aktuellen Fassung.
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4. Baumschutz:

\ Wahrend der Bauphase gelten die Bestimmungen der Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt

D Troisdorf sowie der DIN 18 920 und der RAS LP4.

‘ In Bereichen, in denen in unmittelbarer Nachbarschaft zu den zu erhaltenden Baum- und Gehdlzbestanden
— ] Baumalinahmen durchgefuhrt werden, sind, wenn erforderlich, im Wurzelbereich von Baumen und Gehdlzen

510830085 f -
] Spundungen zur Sicherung des Wurzelbereiches vorzunehmen.

i,
Gestaltungsvorschlige fiir 6ffentliche Verkehrsflachen

am 2o =
Zur Durchgriinung der 6ffentlichen Verkehrsflachen wird die Anpflanzung von Laubbdumen beabsichtigt.
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L e Aussagen zu gestalterischen Hinweisen werden im Umweltbericht mit integriertem Landschaftspflegerischen

R e Begleitplan gemacht.

mmimmmii

6. Altlasten
Das gesamte ehemalige Werksgelande ist aufgrund der langjahrigen industriellen Vornutzung und Umgang mit

o e umweltgefahrdenden Stoffen als Verdachtsflache mit schadlichen Bodenveranderungen zu betrachten. Nach
" dem derzeitigen Stand des Altlasten- und Verdachtsflachenkataster des Rhein-Sieg-Kreises (Stand 11/20135)
3 werden innerhalb des Plangebietes T 175 Blatt 4a, 2. Anderung und Erweiterung funf Altlastenflachen
ausgewiesen.
ALK Rhein-Sieg-Kreis Registrier- Nr. 5108/3008-1 (Schlackenhalde, PAK, Schwermetalle): Altablagerung und
Altlast, hier keine Gefahr bei derzeitiger Nutzung, Einschrankung der freien Zuganglichkeit (Zaun).
ALK Rhein-Sieg-Kreis Registrier- Nr. 5108/3008-2 (ehemalige Halde noérdlicher Bereich): Altablagerung und
I Altlast: keine Gefahr bei derzeitiger Nutzung.
et ALK Rhein-Sieg-Kreis Registrier- Nr. 5108/3008-5 (ehemalige verflllte Abwasserabsetzteiche, KW, PAK,
Schwermetalle): Altablagerung/Altlast, hier keine Gefahr bei derzeitiger Teilversiegelung und Nutzung. Sanierung
wurde begonnen.
A9 ALK Rhein-Sieg-Kreis Registrier- Nr. 5108/3008-9 (ehem. Technikum, Gebaude 138, Hexachlorbutadien und
= 1 B | T —— Anteilen von LCKW): Stillgelegter Betrieb/Altlast, hier wurde ein Bodenaustausch durchgefiihrt. Restbelastung im
E—a ey Grundwasser: Sanierungsmalinahme lauft.
— P 2 Slha ALK Rhein-Sieg-Kreis Registrier- Nr. 5108/3019-0 (Schiel3stand): Siehe Sanierungsplan Schief3stand (Anlage 5).
J \ W —= 166 Mlheimer Strate B3 @ ol Milheimer Strafte B8 Die vorliegenden Altlasten/Bodenbelastungen sind bei den jeweiligen Einzelbauvor-haben zu bericksichtigen. In
2 Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehorde (Rhein-Sieg-Kreis, Amt flir Technischen Umweltschutz) sind

X
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L _ . _ - I — 25] R g S a2 bei Eingriffen in den Boden ggf. Sicherungs- oder Sanierungsmafinahmen (z. B. eine Versiegelung oder ein
I N % e s v Bodenaustausch) durchzufiihren. Dabei sind erhdhte Anforderungen an den Arbeitsschutz, Immissionsschutz
und die Entsorgung des kontaminierten Aushubmaterials zu berticksichtigen.

& 7 \ &« &/ TITTTATT]
I

J‘ J‘ J‘ “‘1“‘5“‘ m ; T 7. Kampfmittel

A\ /- \/\L bb Ny Ny Nach Aussage der Bezirksregierung Dusseldorf existiert ein konkreter Verdacht auf Kampfmittel bzw.

[ g Sy NNy Militareinrichtungen des 2. Weltkrieges (Bombenblindganger). Im Zuge von Bodenarbeiten wurden bereits

Blindganger vorgefunden. Aus diesem Grunde sind Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahigriindungen, Verbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Es wird zusatzlich
eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Geplante Bauarbeiten sind dem Ordnungsamt aufzuweisen, damit
erforderliche Absprachen mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst rechtzeitig vor Baubeginn erfolgen kénnen. Bei
Aushubarbeiten mittels Erdbaumaschinen wird eine schichtweise Abtragung um ca. 0,50m sowie eine
Beobachtung des Erdreichs hinsichtlich Veranderungen wie z.B. Verfarbungen, Inhomogenitat empfohlen.

L] Generell sind Bauarbeiten sofort einzustellen sofern Kampfmittelgefunden werden. In diesem Fall ist die
zustandige Ordnungsbehdérde, der Kampfmittelbeseitigungsdienst oder die nachstgelegene Polizeidienststelle

unverzuglich zu verstandigen.
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RERERERN RN 8. Abfallwirtschaft
UL Der Einbau von Recyclingbaustoffen in den Bereichen der Wasserschutzzone ist, nach

|

Clr bttt " b%g 60*9 6%'\ ’\‘_'\‘_LJ

L HHHHHHHHJHHHHHJ‘JH‘J‘;‘J m ‘ vorhergehender Priifung und Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis, nur unter

L versiegelten Flachen zulassig.
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T AR ——
| . i nnnmnm T T T T T Das im Rahmen der Baureifmachung der Grundstiicke anfallende bauschutthaltige oder organoleptisch auffallige

] “JHJ‘J‘J‘J‘J‘J‘J““J““J‘e““‘;“f‘w“f“‘s‘ T I H“H‘H‘HJ‘H‘H“J‘ | J“H“H‘ | J‘J“J‘ | n Bodenmaterial (z.B. aus Bodenauffiillungen) ist ordnungsgeméaR zu entsorgen. Die Entsorgungswege des
] L] Innnnnann abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem Rhein-Sieg-Kreis, Sachgebiet ,Gewerbliche
Abfallwirtschaft”, anzuzeigen. Dazu ist die Entsorgungsanlage anzugeben oder die Wasserrechtliche Erlaubnis

‘ T LT UL ] (Anzeige) der Einbaustelle vorzulegen.

ot

1 N

'7,’5% \\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\N\_L‘\‘\l\

TTTTTTTTTTTTTTTTTTT] TTTTTTTTTTTTT]T
e | Pttt
I \‘H‘\‘\‘\‘\‘\‘\‘\‘HH \‘\\\‘\\‘\\‘\‘\‘\“““"\\\“‘“‘\\\\\\\\“"\‘\\\\‘\\\\‘\‘\‘\‘\\\‘\\‘\
T O O O O O O O A PP — T T T - | R | [
O O O O O O O RN R FPP ‘\‘“"\‘\‘\‘MMM‘\‘\“‘MMMMM“““\MMM“‘“‘\‘\‘\MM‘
LT RInnnn T |
P VLU i L]
Pl |
T T T L
NN Frl
Y Y Y O O O \‘“\‘\‘M‘M‘M“\“\“\‘HHM\

N VU e e P PP 0 10 20 30 40 50

®
Legende ." STADT TROISDORF
LANDWIRTSCHAFT UND WALD SONSTIGE PLANZEICHEN R — ZEICHEN DER KARTENGRUNDLAGE 4 D B = u t
.‘..0 er purgermeister
[

ART DER BAULICHEN NUTZUNG BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN VERSORGUNGSANLAGEN, ABFALLENT- HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTAB-
(§/5Abs. 2 Nr.1, § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO ) (§9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) SORGUNG, ABWASSERBESEITIGUNG WASSERLEITUNGEN (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)
g Leitungsrechten zugunsten des Versorgungstrager // /// Gebé&ude / Bestand aus ALKIS

(§ 5Abs. 2 Nr.4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB ) (§5Abs. 2Nr.4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB )
i i —_
Nr.2 Wald, siehe textliche Festsetzungen Nr.5.3 Novovovov

Gewerbegebiete (o) offene Bauweise
= (§ 8 BauNVvO) Flachen fiir Versorgungsanlagen, u.3 ~—0—0—0-  Leitung unterirdisch
gung gen, u.a. - - Geh- Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der - . =
EGF — angrenzenden Parzellen Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Nebengebaude / Bestand
9 I Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

a abweichende Bauweise
- Industriegebiet o GRUNFLACHEN SCHUTZ, PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON
D Elektrizitat (§5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB ) NATUR UND LANDSCHAFT . . . . N Gl 08
< < x1 Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahr- :‘:

(§ 9 BauNVvO) Baugrenze
(§ 5Abs. 2 Nr.10 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) 2
51083008-9 denden Stoffen belastet sind ( Bezeichnungen siehe e GH=3m LNHN Nutzungsschablone

VERKEHRSFLACHEN C) Gas . ) i i ;

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (59051 N, 11 und Aba. 6 BauGE) p private Griinflache, siehe textliche Flachen fiir Massnahmen zum Schutz, zur Pflege Begriindung Seite 18 ff) BP=75,0m (NHN # paralelle Konstruktion

(§ 5 Abs. 2Nr.1, § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO ) Q W Festsetzungen Punkt 5.1 und zur Entwicklung von Natur und Landschaft o—o Flurstiicksgrenze mit Grenzstein
asser

2057 Flurstiicksnummer

Strallenverkehrsflachen Nr2 h iche F Punkt 5.3
.B. r. i textli tset: t 5. x . x *—o—©
2B siene fextliche Fesisetzungen Fun oo Flachen mit Bindungen fiir die Erhaltung von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Einfriedung im Bereich der Altlastenflache C,
siehe textl.Fests. Nr. 6

Gebaude / aus Bauantrag

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
= vorhandene Mauer

vy v vorhandener Zaun

max. GH=.. i. BP  maximale Gebaudehthe iiber BP WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE m vorhandens Bdschung
WASSERWIRTSCHAFT : Umgrenzung von Schutzgebiete und Schutzobjekten — Abgrenzung unterschiedlicher Bezugspunkte - Gelandehdhe in m ti. NHN

O’8 Grundflachenzahl —— StraRenbegrenzungslinie

(§5 Abs. 2 Nr.7 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr.16 und Abs. 6 BauGB) im Sinne des Naturschutzrechtes (§ 9 Abs. 6 BauGB)
s Bordsteinkante in m G. NHN
Firsthéhe in m 4. NHN
® vorhandener Baum

BP= Bezugspunkt G.NHN
Wasserschutzzone (WSZ) Illb

Landschaftsschutzgebiet

.
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Verfahrensvermerke

Plangrundlage / Planzeichnung Aufstellungsbeschluss

Der Stadtentwicklungsausschuss des Rates der Stadt Troisdorf hat in seiner Sitzung am 12.05.2011 den
Beschluss zur Anderung des Bebauungsplanes gefasst.

Offentliche Auslegung Ausfertigung

Der Bebauungsplan wird hiermit als Urkundsplan ausgefertigt (Erstausfertigung). Dieser Plan stimmt mit dem
Urkundsplan Uberein (Zweitausfertigung). Dem Bebauungsplan ist eine zusammenfassende Erklarung gem.
§ 10 Abs.4 BauGB beigefigt.

Der Stadtentwicklungsausschuss des Rates der Stadt Troisdorf hat in seiner Sitzung am 18.04.2018 den
Entwurf des Bebauungsplanes und die Begrindung gebilligt und die 6ffentliche Auslegung sowie die
Beteiligung der Behdrden beschlossen.

Der Plangrundlage liegt der Inhalt des Amtlichen Liegenschaftskataster-Informationssystems (ALKIS) des
Rhein-Sieg-Kreises (Stand 18.03.2018) zugrunde.

Troisdorf, 24.10.2018 Der Blrgermeister
Im Auftrag Troisdorf, 08.11.2018 F. Herrmann
Vorsitzender Stadtentwicklungsausschuss Troisdorf, 08.11.2018 F. Herrmann Troisdorf, 20.11.2018 Siegel K.W. Jablonski
A. Cordier Vorsitzender Stadtentwicklungsausschuss Blrgermeister
Vermessungsingenieur
. . . . . . . Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begrindung mit den wesentlichen umweltbezogenen / i
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Behorden Stellungnahmen haben vom 28.05.2018 bis 29.06.2018 gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Ort  |n-Kraft-Treten / il /Y
Troisdorf, _ .. .. L. Z. eteieieiiieiee et ) und Dauer der 6ffentlichen Auslegung und Angaben Uber verfligbare Arten umweltbezogener Informationen X
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist gem. § 3 Abs.1 BauGB durch die offentliche Anhorung am  sind am 12.05.2018 ortstiblich bekannt gemacht worden. Die Behorden und sonstigen Tréger &ffentlicher g Beschiuss des Bebauungsplanes als Satzung ist am 22.12.2018 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Offentl. bestellter Vermessungsingenieur I
21.10.2015 durchgefiihrt worden. Belange sind gem. § 3 Abs. 2 u. § 4 Abs. 2 BauGB von der &ffentlichen Auslegung benachrichtigt und A Tage der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Die von der Planung betroffenen Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind friihzeitig gem. beteiligt worden.
§ 4 Abs.1 BauGB beteiligt worden.

Es wird bescheinigt, dass die Festlegungen der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig sind. _ ) _ Troisdorf, 07.01.2019 Der Biirgermeister 2
_ ) _ Troisdorf, 23.10.2018 Der Burgermeister In Vertretung = / S
Troisdorf, den 24.10.2018 Der Biirgermeister Troisdorf, 29.10.2018 Der Blrgermeister In Vertretung : N _ S 7 > ' i ‘
~< N our T/ 1 | TR Ragg/
Im Auftrag Im Auftrag Schaaf NN a3 7%y “/\}‘/f;‘\\;\ : jf{ SAESE ,\‘%‘é\ .
A Cordior Chrispeels 'SI'gZﬁsifscher Beigeordneter Technischer Beigeordneter £ Kartenhintergrund: Geobasisdaten des Landes NRW © Land NRW 2018 Datenlizenz Deutschland - Version 2.0 (www.govdata. de/di-de/by-2-0) ﬁ
Vermessungsingenieur Leiter Stadtplanungsamt
Gesetzliche Grundlagen B b g pl
Planverfasser Satzungsbeschluss Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGB. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom e auun S an
29.05.2017 (BGBI. | S. 1298) un
Der Rat der Stadt Troisdorf hat den Bebauungsplan nach prufung der eingegangenen Stellungnahmen in Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom T 1 75 Blatt 4a 2 Anderu n
04.05.2017 (BGBI. | S. 1062) y y n g

seiner Sitzung am 18.09.2018 als Satzung beschlossen (§ 10 BauGB); die Begriindung ist beschlossen - _ .
Planzeichenverordnung (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert durch Gesetz

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde vom Stadtplanungsamt der Stadt Troisdorf erarbeitet.
worden.
vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1063) -
Landesbauordnung (BauO NW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 256), zuletzt geandert durch Gesetz vom u n d E rwe Ite ru n g

20.05.2014 (GV. NRW S. 294)
Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW S. 926), zuletzt geandert durch Gesetz

Troisdorf, 29.10.2018 Der Blrgermeister
Im Auftrag Troisdorf, 20.11.2018 K.W. Jablonski
Biirgermeister vom 08.07.2016 (GV. NRW S. 559) Stadtplanungsamt Stadt Troisdorf
Chrispeels

Leiter Stadtplanungsamt
Rechtskraft: 22.12.2018 MaRstab 1:1000
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