ot )

-

:‘,,,‘,",,Jnter dem

ndergarten

DIE VORLIEGENDE PLANGRUNDLAGE IST — Z=¥ — EINE
ABZEICHNUNG — VERGROSSERUNG — DER KATASTER-
LU . DIE RKARTE IST ENIS_&Q—IDEN M

JAHRE = M MASSTAB 1: . DURCH
SRAUFNAHME-VEREINFAGHTE-FEH~NEUVERMESSUNG.

NISSE VON ERGANZUNGSVERMESSUNGEN (ZB

NECOVERMESSUNG — UND
ORTE. VERMESSUNGEN (VER-

AUSGEFERTIGT

Troisdorf ey 2.7. 484

v ;

DIE DARSTELLUNG STIMMT MIT DEE AMTLICHEN KATAS-

TERNACHWEIS VOM 267 198/, UBEREIN.
SIEGBURG, DEN 31 7_ 1984

¥

1
€S WIRD BESCHEINIGT, DASS DIE FESTLEGUNG DER |
STADTEBAULICHEN PLANUNG GEOMETRISCH EINDEUTIG
IST. . .

STIMMT DEM URKUNDSPLAN UND DEN DARAUF VER- .
ZEICHNETEN VERMERKEN UBEREIN.

TROISDORF, DEN j
DER STADTDIREKTOR -
IN VERTRETUNG

(SIEGEL)

am ‘ e_.,_sa,_ 8_6__. {§ 2 Abs. 1 BBauG)

QM e (§ 2 AbS. 1w, 6 BBauG) gefaBlt.

| per Aufsteliungs-; Anderungs-, ErweiterungsbeschluB dieses Bebauungsplanes wurde vom Rat der Stadt Troisdorf

Die Borgerbeteiligung hat am _M — hat nicht — stattgefunden (§ 2a Abs. 2 BBauG).

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes wurde durch das Planungsamt der Stadt Troisdorf erarbeitet.

Die Offenlegung dieses Bebauungsplanes hat der Rat der Stadt
Troisdorf am .., _beschlossen (§ 2a Abs. 6 BBauGh.

Troisdorf, den

Blrgermeister

gemacht (§ 2a Abs. 6 BBauG)

Dieser Bebauungsplan hat wahrend der Zeit vom 4%47,&5

bis . 5, sffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der
Offeniegung wurden am .. orsiiblich bekannt-

Troisdorf, den

Beigeordneter

(§ 2a Abs. 7 BBauG).

Die emeyfe Offenlegung — die eingeschriinkte Beteiligung — hat der
Rat der Stadt Troisdorfam ... beschlossen

Troisdord, den

Borgermeister

Dieser Bebauungsplan hat wahrend der Zeit vom
bis offentlich 4

Ort und Dauer der Offeniegung wurden am
ortsiblich bekanntgemacht (§ 2a Abs. 6 u. 7 BBauG).

Traisdort, den

Dieser Bebauungsplan wurde vom Rat der Stadt Troisdorf

am . als Satzung beschlossen (§ 10 BBauG).

TOICTTTT MIT GEH-(G), FAHR-(F) ODER LEITUNGS-
e RECHTEN (L) 2U BELASTENDE FLACHE

{9 Abs. 1Nr. 21 u. Abs. 6 BBauG)

FLACHE FUR MASSNAHMEN DES
IMMISSIONSSCHUTZES

{§S Abs. 184r. 24 u. Abs. 6 BBauG) .

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE .
SCHUTZFLACHE (5 9 Abs. 18y 10 u. Abs. 6 BBauG}

i AUFSCHUTTUNG
ABGRABUNG
STUTZMAUER

OBERKANTE

UNTERKANTE . ’
. -{§9 Abs. 2 u. 6 BBauG)

GRENZE DES BEBAUUNGSPLANGERBIETES _
{§ 9 Abs. 7 BBauG) s

o—o—o—o GRENZE UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
§ 1 Abs. 4 BauNVO) (§ 16 Abs, 5 BauNVO)

NICHT UBERBAUBARE VERKEHRSFLACHE

FD  FLACHDACH
SD  SATTELDACH ..
WD  WALMDACH
GD  GENEIGTE DACHFLACHEN
€ HRSTRICHTUNG DES HAUPTBAUKORPERS

(§ 9 Abs 15, 26 . Abs. 6 BBavG)
~ stehen kann.

» Textliche "Ee,s«tse"tzz’un on
Mischgebiet gemd8 § 6 Bau NVO

ht zuldssig sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen
§ 6(2) 2iff.6 und 7 i.V.mit § 1 (5) Bau NVO

"WA_= Allgemeines Wohngebiet gemdB § 4 Bau NVO

Nicht zuldssig sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen

(§ & (3) 2iff. 4 und 5 i.V, mit § 1 (6) Ziff.1 Bau NVO)

GRZ = Grunmdflidchenzahl und GFZ = GeschoBfldchenzahl

Bei der Bebauung von Eckgrundstiicken kann die ﬁberscbreituﬂg
der im Bebauungsplan festgesetzten Hdchstwerte der GHZ und
GFZ um max. 50% ausnahmsweise zugelassen werden, wenn bei
Einhaltung der festgesetzten Hochstwerte des Bebauungsplanes|
anderweitig die geforderite geschlossene Bauweise nicht ent-
Garagen und Stellplétze sind innerhalb der iiberbaubaren
Fidchen"zulissig. S5ie konnen ausnahmsweise auBerhalb der
dberbaubaren Fldchen zugelassen werden. Tiefgaragen sind im
Plangebiet generell zuliéssig. Hintereinander angeordnete,
notwendige Stellplédtze ohne eigene Zufahrtsspur sind nicht
zulissig. .

KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE

Burgermeister

{§ 11 8BauG).

Der bundesrechtiiche Teil dieses Bebauungsplanes wurde ~ unter
Auflagen — mit Verfligung vom ,._2_4__19»85,. genehmigt

Kéin, den .
Der Regierungsprésident
V. -

FLACHE FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT

REGENWASSERRUCKHALTEBECKEN

UBERSCHWEMMUNGSGEBIET

Auflagen — mit Verfigung vom ¢

Der landesrechtiiche Teil dieses Bébauungsplanes wurde — unter

{§ 103 BauONW).

Siegburg, den
Der Oberkreisdirektor -
A

beizutreten.

Der Rat hat amt den Auflagen

Die Bekanntmachung der bundes- und landesrechtlichen

am ,a.s._i_]b%s. erfolgt (§ 12 BBauG).

Genehmigung sowie Ort und Zeit der dffentlichen Auslegung ist *

Beigeordneter

ZEICHEN DER KARTENUNTERLAGE

Stidtebauliche Grundwerte und Kennzahlen
1 Flachengliederung und Vergleichswerte

TROISDOR

k!
%

WOHNGEBAUDE MIT HAUSNUMMER, (2.8. 10}

WOHNGEBAUDE OHNE HAUSNUMMER

GARAGEN-, WIRTSCHAFTS-,
INDUSTRIEGEBAUDE

O FLURSTUCKSGRENZE MIT GRENZSTEIN

B — FLURGRENZE
&) EINSTEIGESCHACHT

e

@  KAPPE (SCHIEBER)
(=  UNTERFLURHYDRANT
8575 - HOHENLAGE UBER NN (2.8. 85,75 m)

——— BORDSTEN
I/ STRASSENSINKKASTEN

LI STRASSENLATERNE

ABKORZUNGEN
BBauG BUNDESBAUGESETZ
BauNVvO BAUNUTZUNGSVERORDNUNG
PlanzV PLANZEICHENVERORDNUNG

BauO NW  BAUORDNUNG FUR DAS LAND
NORDRHEIN-WESTFALEN

FStrG BUNDSFERNSTRASSENGESETZ

LStG LANDESSTRASSENGESETZ

BBauG in der Fassung vom 18.8.1976 (BGBLI. | 1976 S. 2256)
zuletzt gedindert durch Gesetz vom 6.7.1979 (BGBI. 1 1979~
S. 949), in Verbindung mit der 1. DVO zum BBauG  °

vom 29.11.1960 (GV NW 1960 S. 433), der BauNVO in der
Fassung vom 15.9.1977 (BGBI. 1 1977 S. 1763), der PlanzV
vom 30.7.1981 (BGBL. | 1981 S, 833) sowie § 103 BauOQ NW in:
der Fassung vom 15.7.1976 (GV NW 1876 S. 264). :

R % Brutto-
Fiachenart . Hektar | o0

Plangebiet

Landwirtschaft Forst Wasser

Besiedelte Flache

AuBere VerkehrserschiieBung

Uberdrtliches Griin

Sonstige iberdriliche Fischen

Bruttobauland

Innere Verkehrserschlieung

_ Ortiiches Grun

'. Sonstige ortliche Flachen

Bauland -

Gemeinbedart Sondergebiete

Nettobauland

Anteilige Nichtwohnbaufiachen

Nettowohnbauland

Maxiniale Bebauungsmdglichkeit

.

Gesamt. Anteili

Flachen inqm

Gebiet “fische Wonnbau | sonst, Nulz.

insgesamt

Wohnbau | sonst. Nutz.{ GP% | GFZ

Gemein-
bedarf

$0

Gt

GE

MK

Ml

WA

WR

Summe 2

Summe
1+2

3  Sonstige Daten

3.1 | Einwohner (EW)

Private Steliplatze

3.2 | Wohneinheiten (WE}

Ottentliché Parkplatze

33 | Einwohner je WE

34 | BruttogeschoBfische

3 FLACHE MIT WASSER-
RECHTLICHEN FESTSETZUNGEN

g SCHUTZGEBIET FUR GRUND- UND
d QUELLWASSERGEWINNUNG

5 SCHUTZGEBIET £, OBERFLACHENGEWASSER

" @ SCHUTZGEBIET 1S, DES NATUR-

1 SCHUTZRECHTES (§ 9 Abs. 6 BBauG)
NATURSCHUTZGEBIET
LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIET
NATURDENKMAL

e ANBAUVERBOTSZONE GEM. LStrg.
B2W. FSt

rg.
]'_‘_’:l BAHNANLAGE
1 VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE
SICHTFLACHE

.M BEREICH DER SICHTWINKELFLACHEN BEI STRASSEN-

EINMONDUNGEN B2ZW, KREUZUNGSBEREICHEN DARF DIE
GEWAHLTE EINFRIEDUNG UND BEPFLANZUNG EINE HOHE
VON 0,70 m NICHT UBERSCHREITEN,

DIE DARSTELLUNGEN INNERHALB DER OFFENTLICHEN
VERKEHRSFLACHE SIND NUR HINWEISE.

‘Im Bebauungsplanbereich sind alle Tiefbau- und Er-

schlieBungfirmen, wie auch Einzelbauherrn, verpilichtet, auf-
tretende archéologische Bodenfunde- und -befunde geméB

+|-Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande

Nordrhein-Westfalen (DSchG) vom 11. Méarz 1980 dem Rheini-
schen Amt fir Bodendenkmalpfiege Bonn unmitteibar 2u
melden.

“Satzung_zum Bebauungsplan __ _

5.1 Abstimmung der Gebdude
_Alle Hohen (Sockelhthen, Traufhdhen, Firsthohen) sowie
Dachneigungen und Firstrichtungen, sowohl der Haupt-
als auch der Nebengebidude und die Gestaltung der )
Fassaden, sind mit den benachbarten Bauten abzustimmen,
um ein geordnetes stddtebauliches Bild zu erzielen. '

Dachmaterialien

Die Dachflidchen sind mit dunkelgrauen oder dunkelbrauner|
nicht reflektierenden Materialien einzudecken. .

Dachgauben, Dacheinschnitte und Ziergiebel sind zaldssig
Die " Gesamtbreite der einzelnen Anlagen darf bis zu
1/3 der Dachliinge betragen. Abweichungen von dieser
Regelung bis max. 2/3 der Dachliénge kénnen ausnahmsweise)
zugelassen werden, wenn dies aufgrund der Abstimmung
mit benachbarten Bauten erforderlich ist.,

Fassadenmaterialien

Vorgehidngte oder aufgesetzte Plattenelemente aus
Asbestzement und Bitumer und Materialien mit Besandungen
und/oder aufgeprigten Gestaltungselementen, die andere
Materialien vortduschen, sind fiir die ‘Fassadengestaltung
nicht zuldssig. :

Aufgeblendetes Scheinfachwerk ist nicht zuldssig.

Werbeanlagen sind nur unterhalb der Fenster des 1.0G
zulassig.. 3ie sind so anzubringen, daB sie von Grdfie
und Ausstrahlung her keine Auswirkungen auf den
flieBBenden Verkehr, vor allem im Bereich der B 8,
haben kénnen. ‘

Nie&t*ﬁéstéeaéezs-fEéebﬁﬁ sind gidrtnerisch zu gestalten
kngw;sokqm Grundstiicksflache ist mindestens 1 grofi-
kroniger Laubbaum zu pflanzen.

Die Versiegelung von nicht iiberbauten Flidchen ist nur
in begriindeten Fdllen (Garagenzufahrten, Freicitze u.d.
in méglichst geringem Umfang zuldssig.

dbweichende Bauweise ‘ .
Es darf auf die gemeinsamen Grenzen angebaut werden.
Wird nicht an die Grenzen angebaut, ist ein Abstand
einzuhalten, der den Bestimmungen des §7(3) Bau ONW
entspricht (Bauwich) {822 (4) Bau NVO).

Bebauungsplan Nr. T1

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG;
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

FESTSETZUNG VON GRENZEN, FLACHEN UND
ANLAGEN

E:W}:] REINES WOHNGEBIET (§ 3 BauNvO)

WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNvo)
wB ; BESONDERES WOHNGEBIET (§ 4 a BauNvO)
MD DORFGEBIET (§ 5 BauNvo)

MI | MISCHGEBIET (s 6 BauNvO)
L

MK ) KERNGEBIET (§ 7 BauhvO)
:: GEWERBEGEBIET (§ 8 BauNVvO)

) Gl INDUSTRIEGEBIET (§ 9 BauvO)

SONDERGEBIET (§ 10 BauhVO) (§ 11 BauVO)

R

i FLACHE FUR DEN GEMEINBEDARF
Bressessrernnt | (69 A, 1N 6 u. Abs. 6 BBaUG)

OFFENTUCHE VERWALTUNG

SCHULE

SPORTPLATZ
SPIELPLATZ
ZELTPLATZ
VBADEPLATZ, FREIBAD

FRIEDHOF

Anderung Nr.: 6

Abgfenzung A S—— —

KIRCHE UND KIRCHLICHEN ZWECKEN
DIENENDE GEBAUDE UND EINRICHTUNGEN

SQZIALEN ZWECKEN DIENENDE
GEBAUDE UND EINRICHTUNGEN

'GESUNDHEITLICHEN ZWECKEN DIENENDE
GEBAUDE UND EINRICHTUNGEN

KULTURELLEN ZWECKEN DIENENDE
GEBAUDE UND EINRICHTUNGEN

SPORTUICHEN ZWECKEN DIENENDE
GEBAUDE UND EINRICHTUNGEN

POST
SCHUTZBAUWERK

FEUERWEHR

MECEORQOCC0

WASSERFLACHE .
(59 Abs. 1Nr. 16 u. Abs. § BBauG)

"FLACHE FUR AUFSCHUTTUNG

FLACHE FUR ABGRABUNG -
{§ 9 Abs. 1 Nr. 17 u, Abs. 6. BBauG)

FLACHE FUR DIE LANDWIRTSCHAFT

XN
rsevenen
corarsne
e ec e

FLACHE FUR DIE FORSTWIRTSCHAFT
(§9 Abs. 1Nr. 18 u, Abs. & BBaUG)

GESCHOSSFLACHENZAHL/GFZ, 28. 08,
BAUMASSENZAHL/BMZ, 28.30

04 GRUNDFLACHENZAHL/GRZ, 28. 04
g (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG) (§ 16 BauvO)

1
] .
3]

STRASSENVERKEHRSFLACHE
{§ 9 Abs. 1 Nr. 11 u. Abs. § BBauG)

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
' VERKEHRSFLACHEN BESONDERER

NUTZUNGSSCHEMA
ART D. NUTZUNG GESCHOSSZAHL -

GRUNDFLACHENZAHL | SESCHOSS:

BAUMASSENZAHL BAUWEISE
DACHFORM DACHNEIGUNG

ZWECKBESTIMMUNG
OFFENTLICHE PARKFLACHE

FUSSGANGERBEREICH

EINFAHRT (59 Abs. t Nr. 4, 11 und Abs. 6 BBauG)
EINFAHRTSBEREICH
BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRT

ITCTT
H 5

H H
I.I.I.1T

FLACHE FUR SCHUTZ- U. ENTWICKLUNGS-
MASSNAHMEN DER LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1Nr. 20 u. Abs, 6 BBauG)

[ele)eXele
O
wlejefele]

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM AN-

O| PFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN

(§ 9 Abs. 1Nr. 25 Buchst. a) u. Abs. 6 BBauG)

©)
B0

" ANPFLANZEN VON BAUMEN
ANPFLANZEN VON STRAUCHERN

P

XX XX ]
. [

FLACHE MIT ERHALTUNGSGEBOT
VON BEPFLANZUNGEN UND GEWASSERN
(§ 9 Abs. 1Nr. 26 Buchst. b) u.’Abs. 6 BBauG)

DACHGESCHOSS

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHST- |
GRENZE, 28. drei Geschosse :

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHST-
BZW. MINDESTGRENZE z8. 1t bis v :

. ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ~
ZWINGEND 2z.8. drei Geschosse

FLACHEN FUR VER- U. ENTSORGUNGS-
ANLAGEN (§ 9 Abs. 1Nr. 12, 14 u. Abs 6 BBauG)

" ELEKTRIZITAT
GAS

FERNWARME

OFFENE BAUWEISE
{6 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG) {§ 22 und 23 BauNVO)

NUR EINZELHAUéER ZULASSIG

NUR DOPPELHAUSER ZULASSIG

NUR HAUSGRUPPEN Zl.JLKSSIG

NUR EINZEL- U. DOPPELHAUSER ZULASSIG
GESCHLOSSENE BAUWEISE ‘

ABWEICHENDE BAUWEISE

WASSER

ABWASSER

ABFALL

ERHALTUNG VON BAUMEN
ERHALTUNG VON STRAUCHERN

H ERHALTUNGSBEREICH

H DENKMALSCHUTZBEREICH

{§ S Abs. € BBauG)

EINZELDENKMAL
(§ 9 Abs. 6 BBauG)

2U ERHALTENDE GEBAUDE/
SONSTIGE BAULICHE ANLAGEN

SANIERUNGSGEBIET

{§ 10 Abs, 1 u. 2. SIBauFG)

Das vom Bebauungsplan erfafte Gebiet wird durch
eine unterbrochene schwarze Begrenzungslinie erfafit. .

Rechtskraftig seit: 16.1.1985

ABLAGERUNG

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

HAUPTVERSORGUNGS- LUND -ABWASSER-
LEITUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 u. Abs. & BBauG)

OBERIRDISCH z.B. Hochspannungsieitung

TRAUFHOHE (m ober NN)
FIRSTHOHE (m aber NN)
- OBERKANTE (m tber NN}

e2efs o BB |©

~ UNTERIRDISCH zB. Gasieitung

GRUNFLAGHEN
{ (59 Abs. 1Nr. 15 u. Abs. 6 BBauG)

PARKANLAGE

BAULINIE
BAUGRENZE

DAUERKLEINGARTEN

=
UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR

NEBENANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 u. 22 BBauG)

STELLPLATZE
GEMEINSCHAFTSSTELLPLATZE
GARAGEN

GEMEINSCHAFTSGARAGEN
TIEFGARAGE
HOCHGARAGE

FLACHE FUR BESONDEREN
NUTZUNGSZWECK, 2B8. Motet
(§ 9 Abs. 1Nr. 9 BBauG) .

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE
(§ 9 Abs. 1Ny, 3 BBauG)

Ubersichtsplan M 1: 5000






