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ZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung (5 ¢ Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-11 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet - WA

Mi Mischgebiet - M|

MaR der baulichen Nutzung (59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO)

0,4

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVO)

Grundfldchenzahl - GRZ

GeschoRflachenzahl - GFZ

Baugrenzen / Grenze der Geschossigkeit

g geschlossene Bauweise

- XII

()

Verkehrsflichen (59 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGRB)

Zahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse

Zahl der VVollgeschosse, zwingend

Verkehrsflache

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung Parkplatz

StralRenbegrenzungslinie

Fldchen fir den Gemeinbedarf (59 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Flachen flir den Gemeinbedarf

D Zweckbestimmung Sportliche Zwecke

Zweckbestimmung Schule

Versorgungsflichen (59 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Flache fiir Versorgungsanlagen

©

Zweckbestimmung Elektrizitat

Griinflichen (g 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

(o} Grunflache - offentlich

Baume - Erhaltung

Sonstige Planzeichen

—8—@— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

mmm mmm Grenze Geltungsbereich

Bestandsaufnahme Geschossigkeit

D Denkmal

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

. Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Allgemeines Wohngebiet

Die gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht sttrende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbautriebe und Tankstellen
sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

1.2 Mischgebiet (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.2.1 Ausschluss von Gartenbaubetrieben, Tankstellen und Vergnigungsstatten

Gem. § 1 Abs 5 BauNVO sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten (§ 6 Abs. 2 Nr. 6
bis 8 BauNVO ) nicht zuldssig. Die gemal § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzungsart
~Mergnigungsstatien® ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

1.2.2 Einzelhandel mit zentrenrelevanten Sortimenten

Einzelhandelsbetriebe mit Verkaufsflachen fir den Verkauf an letzte Verbraucher mit zentrenrelevanten
Sortimenten sind nur bis zu einer Verkaufsflache von 200 gm zulédssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Liste zentrenrelevanter Sortimente in der Stadt Troisdorf (Einzelhandelskonzept 2011):

- Herrenbekleidung (entsprechend aus WZ 47.71.0)

- Damenbekleidung (entsprechend aus WZ 47.71.0)

- Kinder- und Babybekleidung (entsprechend aus WZ 47.71.0)

- Waésche (entsprechend aus WZ 47.71)

- Heimtextilien, Bettwaren (entsprechend aus WZ 47.51.0 und 47.53.0)
- Meterware fir Bekleidung oder Bekleidungszubehor (aus WZ 47.51.0)
- Kurzwaren / Handarbeitswaren (entsprechend aus WZ 47.51.0)

- Schuhe (WZ 47.72.1)

- Lederwaren und Reisegepack (WZ 47.72.2)

- Uhren (entsprechend aus WZ 47.77.0)

- Schmuck (entsprechend aus WZ 47.77.0)

- Modeschmuck (entsprechend aus WZ 47.77.0)

- Schul- und Biroartikel (WZ 47,62,2)

- Biicher (WZ 47.61.1; 47.79.2)

- Hausrat (WZ 47.59.2; WZ 47.59.9)

- Porzellan (entsprechend aus WZ 47.59.2)

- Schneidwaren / Bestecke (entsprechend aus WZ 47.59.9)

- Feinkeramik / Glaswaren (entsprechend aus WZ 47.59.2)

- Geschenkartikel (entsprechend aus WZ 47.59.2; WZ 47.59.9)

- Rundfunkgeréate (entsprechend aus WZ 47.43.0)

- Fernseh- und Phonotechnische Geréte (entsprechend aus 47.43.0)

- Video- und DVD-Geréte (entsprechend aus WZ 47.43.0)

- Digitalcameras (entsprechend aus WZ 47.78.2)

- Optische Geréte (Sehhilfen, Fernglaser, Fotoapparate), (WZ.47.78.2)
- Augenoptiker (WZ 47.78.1)

- Fotoartikel (entsprechend aus WZ 47.78.2)

- Tontrager (entsprechend aus 47.63.0)

- Speichermedien (Disketten, CDs, DVDs); entsprechend aus WZ 47.63.0)
- Telefone (entsprechend aus 47.42.0)

- PC und Zubehdr (Hard- und Sofiware); (WZ 47.41)

- Elektrische Haushalisgerate; (WZ 47.54.0)

- Musikinstrumente und Musikalien (WZ 47.59.3)

- Sammlerbriefmarken und Numismatikartikel (entsprechend aus WZ 47.78.3)
- Spielwaren, Bastelbedarf, Modellbau (WZ 47.65.0)

- Sportartikel und Sportkleingerdte (entsprechend aus WZ 47.62.2)

- Fahrrader und Zubehor ((WZ 47.64.1)

- Sanitatshausartikel / Medizintechnische Gerate (WZ 47.74.0)

- Parfimerie und Kosmetikartikel (entsprechend aus WZ 47.75.0)

2.  MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Ausnahme zur Uberschreitung der GRZ und GRZ bei Eckgrundstiicken

Bei Eckgrundstiicken kann eine Uberschreitung der Hochstwerte nach § 17 BauNVO als Ausnahme
zugelassen werden, um eine einheitliche Bebauung zu erméglichen.
2.2 Anzurechnende Fldchen bei der Ermittlung der Grundfléchen

Die nach § 19 Abs. 4 Saiz 1 BauNVO bei der Ermittlung der Grundflache mitzurechnenden Nebenflachen
(Flachen fiir Garagen und Stellplatze mit Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des (BauNVO § 14, bauliche

Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache) dirfen die festgesetzte Grundflachenzabhl fir die Hauptanlage bis

zu einer Grundflachenzahl von insgesamt 0,8 Giberschreiten.

2.3 Geschossflache

Als Ausnahme kann die zuldssige Gescholflache um die Flachen notwendiger Stellpldtze, die unter der
Erdoberfliche hergestellt werden, erhoht werden, wenn die erhdhte GeschoRflachen nicht mehr als das
Anderthalbfache der Grundstiicksfliche betrégt (§ 21a Abs. 5 BauNVO).

3. Tiefgaragen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Tiefgaragen sind aulderhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

4.  Stellplatze, Carports und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplatze, Carports und Garagen sind nur innerhalb der tiberbaubaren Flachen zuldssig.

5. Bindungen fiir die Erhaltung von Bdaumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die mit den Ziffern (1) bis (6) gekennzeichneten Baume sind dauerhaft zu erhalten.

Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

6. Einfriedungen

StralRenseitig sind Einfriedigungen in ortstiblicher Materialauswabhl bis zu einer Hohe von 0,80m zuldssig.

lll. Nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen und Hinweise

7. Umgang mit auffalligem Bodenmaterial

Das im Rahmen der Baureifmachung anfallende bauschutthaltige oder organoleptisch auffallige
Bodenmaterial (z.B. aus Bodenauffullungen) ist ordnungsgemal zu entsorgen. Die Entsorgungswege sind
vor der Abfuhr dem Rhein-Sieg-Kreis, Sachgebiet Gewerbliche Abfallwirtschaft, anzuzeigen. Dazu ist die

Entsorgungsanlage anzugeben oder die wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustelle vorzulegen.

8. Kampfmittel

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst weist darauf hin, dass fiir das Plangebiet keine Hinweise auf das
Vorhandensein von Kampfmittel vorliegen, jedoch keine Garantie fiir eine Kampfmittelfreiheit gegeben
werden kann. Er empfiehlt eine Sicherheitsdetektion bei Erarbeiten mit erheblichen mechanischen
Belastungen wie Rammarbeiten oder Pfahlgriindungen (Az. 22.5-3-5382068-277/11).

9. Einbau von Recyclingbaustoffen

Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender wasserrechtlicher Erlaubnis zulassig.

10. Artenschutz

Die Bestimmungen des allgemeinen Artenschutzes gem. § 39 BNatSchG sind zu beachten; das ist
insbesondere das Rodungsverbot in der Zeit vom 01. Mérz bis zum 30. September.

11. geometrische Eindeutigkeit
Die Strallenbegrenzungslinie und die Ausweisung der Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung,

wie die Offentliche Griinflache im Bereich des Elsenplatz und der MarmorstralRe sind tiber Koordinaten
festgelegt und der Begriindung als Anlage 3 beigefugt.

VERFAHRENSVERMERKE

Plangrundlage/Planzeichnung

Der Plangrundlage liegt der Inhalt des automatisierten Liegenschaftskatasters (ALK) des
Rhein-Sieg-Kreises (Stand 06/2011) zugrunde.

Troisdorf, .......cccvveeeeee. Der Blirgermeister
Im Auftrag
Vermessungsingenieur
Troisdorf, .......cccvveeeeee.

Offentl. bestellter Vermessungsingenieur
Es wird bescheinigt, dass das Datum und die Unterschrift des éffentlich bestellten Vermessungsingenieurs
mit der Unterschrift auf der Originalplangrundlage tibereinstimmen.

Troisdorf, ..ooevveeereeeee Der Biirgermeister

Im Auftrag
Amitsleiter Stadtplanung und Geoinformation

Es wird bescheinigt, dass die Festlegungen der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig sind.

Troisdorf, ...oooceeiiiiniiins Der Biirgermeister
Im Auftrag
Vermessungsmgemeur
Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde vom Amt fiir Stadtplanung und Geoinformation der Stadt
Troisdorf erarbeitet.

Troisdorf, ...oooceeiiiiniiins Der Biirgermeister

Im Auftrag
Amtsleiter Stadtplanung und Geoinformation

Aufstellungsbeschluss

Der Stadtentwicklungsausschuss des Rates der Stadt Troisdorf hat in seiner Sitzung am 12.05.2011

den Beschluss zur Anderung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB
gefasst. Der Beschluss wurde mit dem Hinweis, dass das Verfahren ohne Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB durchgefiihrt werden soll, am 07.06.2011 bekannt gemacht.

Troisdorf, .......ccoeceiivennnn.
Voarsitzender Stadtentwicklungsausschuss

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist gem. § 3 Abs.1 BauGB durch &ffentliche Anhérung am
03.11.2011 durchgefihrt worden.

Der Birgermeister

Troisdorf, ......cocovvvvrnnnnnn Im Auftrag

Amitsleiter Stadtplanung und Geoinformation

Offentliche Auslegung

Der Stadtentwicklungsausschuss des Rates der Stadt Troisdorf hat in seiner Sitzung am 08.02.2012 den
Entwurf des Bebauungsplanes und die Begrindung gebilligt und die dffentliche Auslegung sowie die
Beteiligung der Behdrden beschlossen.

THOISAON, .o Vorsitzender Stadtentwicklungsausschuss

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom 27.02. bis 27.03.2012 gem. § 3 Abs. 2

i.V.m. § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung sind am
18.02.2012 orisiiblich bekannt gemacht worden. Die Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange
sind gem. § 3Abs. 2u. § 4 Abs. 2iV m. § 13 Abs. 3 BauGB und dem Hinweis, dass von einer
Umwelipriifung abgesehen wird, von der &Gffentlichen Auslegung benachrichtigt und beteiligt worden.

Troisdorf, ......coccvvuvvunnnnn Der Biirgermeister

In Vertretung

Technischer Beigeordneter
Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Troisdorf hat den Bebauungsplan nach Priifung der eingegangenen Stellungnahmen in
seiner Sitzung am 15.05.2012 als Satzung beschlossen (§ 10 BauGB). Die Begriindung ist beschlossen
worden.

Troisdorf,..............cvvvunne

Biirgermeister

Ausfertigung

Der Bebauungsplan wird hiermit als Urkundsplan ausgefertigt (Erstausfertigung). Dieser Plan stimmt mit dem
Urkundsplan tGiberein (Zweitausfertigung).

Troisdorf,.......c.ccovuvvennnnn

Siegel

Birgermeister

In-Kraft-Treten

Der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung ist am 08.09.2012 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Am Tage der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Troisdorf,.........ccooeennnnn. Der Birgermeister

In Vertretung

Technischer Beigeordneter

Gesetzliche Grundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGB. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Gesetz vom
31.07.2008 (BGBI. | 5.2585)

Baunutzungsverordnung (BauNVQO}) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132, zuletzt geéndert durch Gesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung (PlanzV) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58).

Landesbauordnung (BauO NW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 256), zuletzt geéndert durch Gesetz vom
17.12.2009 (GV. NRW S. 863)

Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW S. 926), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 16.03.2010 (GV. NRW S. 185)

STADT TROISDORF
Der Biirgermeister
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Bebauungsplan
T 2, 3. Anderung

Rechtskraft: 30.06.2012
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