ZEICHEN DER KARTENUNTERLAGE Gesetzliche Grundiagen:
) ) Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der
E.fzvgi-!rg)esab;uns MIT HAUSNUMMER, Abktirzungen: Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI | S.
| © -B. BauGB BAUGESETZBUCH 2141), berichtigt durch Bekanntmachung vom
Textliche Festsetzu ngen BauNVO BAUNUTZUNGSVERORDNUNG 16.01.1998 (BGBL. | 8. 137) , zuletzt gedndert
. WOHNGEBAUDE OHNE HAUSNUMMER PlanzV PLANZEICHENVERORDNUNG durch Gesetz vom 15.12.2001 ( BGBL.l S. 3762)
) BauONW  LANDESBAUORDNUNG
zum Bebauungsplan T 31, Blatt 2, 1. Anderung GARAGEN-, WIRTSCHAFTS-, FStrG BUNDESFERNSTRASSEN-
> INDUSTRIEGEBAUDE GESETZ
St'WG NW  STRASSEN- UND WEGEGESETZ Baunutzungsverordnung (BauNVO id.F. der
) ) ——O—— FLURSTUCKSGRENZE MIT GRENZSTEIN DES DES LANDES NORDRHEIN- Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI | S.
Flachen fur Sportanlagen (§ 9(1) 5 BauGB) AT, GEMEINDEGRENZE WESTFALEN 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom
e GEMARKUNGEGRENZE 22.04.1993 (BGBL. | S. 466).
Zulassig“ sind Anlagen fur sportliche Zwecke _mit den zugehc‘jrigen ===§~—= FLURGRENZE Planzeichenverordnung (PlanzV90) id.F. der
Nebenrdgumen (z.B. Biiros, Personalrdume, Sanitarrdume), zugehdrige EINSTEIGESCHAGHT Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991
untergeordnete Gastronomiebereiche bis zu einer maximalen Gesamtgréliie ©  KAPPE (SCHIEBER) S. 58).
von 350 m? und Verkaufsflachen bis zu einer maximalen GesamtgréRe von (=  UNTERFLURHYDRANT Landesbauordnung (BauO NW) i.d.F. der Be-
200 m2 fur Sportartikel, die der jeweiligen Hauptnutzung zugeordnet sind. *85%5  HOMENLAGE UBER NN kanntmachung vom 01.03.2000 (GV NW S.
(z.B.85,75m) 256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
. . B . i . . . + BORDSTEIN 09-05-2000 (GV NW S- 439)
Weiterhin  zulédssig sind Anlagen fir gesundheitliche Zwecke (z.B. [T/ STRASSENSINKKASTEN
Sportarztpraxis, Massagepraxis, Wellnessbereich) auf bis zu 35 % der o) Landeswassergesetz (LWG) in der Neufassung
Geschossflache. STRASSENLATERNE vom 25.06.1995 (GV NW S. 926/SGV NW 77).

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG; FESTSETZUNG VON GRENZEN, FLACHEN UND FESTSETZUNG VON GRENZEN, FLACHEN UND KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE

Im Staffelgescholl kénnen als Ausnahme bis zu 3 Wohneinheiten mit einer BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN ANLAGEN ANLAGEN OBERNAHMEN

Gesamtflache von max. 400 m2 fur Inhaber oder Leiter von Betrieben, die der

Anlage zugeordnet sind, zugelassen werden. REINES WOHNGEBIET (5.3 8auNVO) | FLACHE FOR DEN GEMEINBEDARF, TTiiie1| WALDFLACHE Tt
o] | 89405 TNES BauGE) FITTETY (§0Rbs. TN Tound Abs. 6 Baua) I:I FLACHE FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT
. u . u " . . ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNVO)
Die zulassige GeschoRflache kann um Flachen notwendiger Garagen, die unter ABO s | FLACHE FOR SPORT- UNDSPIELANLAGEN | H — T FCHE P SO T A ENTWICKLUNGS-
Gelandeoberflache hergestellt werden, erhdht werden (§ 21 a, Abs. 5 BauNVO). BESONDERES WOHNGEBIET (§ 4 a BauNvo)

00 0CO} YMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM AN-

DORFGEBIET (§ 5 BauNvO)

H
(§9 Abs. 1 Nr.§ BauGB) M- -+ H (§9Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGE) REGENWASSERRUCKHALTEBECKEN

o Ol PFLANZEN YON BAUMEN UND STRAUCHERN
P [ | wsorcester@ssamo
Y — KERNGEBIET SCHULE @ ANPFLANZEN VON BAUMEN S FLACHE MIT WASSERRECHTLICHEN
NORD 7 o KIRCHE UND KIRGHLICHEN ZWECKEN FESTSETZUNGEN
Die auf den versiegelten Flachen anfallenden Niederschlagswasser sind auf @ GEWERBEGEBIET (§ 8 BauNvo) DIENENDE GEBAUDE UND EINRICHTUNGEN C(SD  ANPFLANZEN VON STRAUCHERN SCHUTZGEBIET FUR GAUNG- UND
/ dem eigenen Grundstiick in Abstimmung mit der Unteren Wasserbehérde des SOZIALEN ZWECKEN DIENENDE QUELLWASSER
Rhein-Sieg-Kreises zu versickern INDUSTRIEGEBIET (§ 9 Baut\vo) GEBAUDE UND EINRICHTUNGEN $#$9 8 FLACHE MIT ERHALTUNGSGEBOT VON
- GESUNDHEITLICHEN ZWECKEN DIENENDE e oo uel B s e i Aos 5 BantE) s
™ 5 SONDERGEBIET (§ 10 BauNvO) (§ 11 BauNVOQ) GEBAUDE UND EINRICHTUNGEN SCHUTZGEBIET FOR OBERFLACHENWASSER
[ ] . . . . . . .
Vor einer Realisierung baulicher Manahmen innerhalb des Planbereiches ist [ ] KULTURELLEN ZWECKEN DIENENDE (D ennaruna vonsumEN ST
mit der Bezirksregierung Kolin, _._Zeughg_lusstr. 2-10, §0667 Koln, Kontakt I:I SPORTLICHEN ZWEGKEN DIENENDE = 2| FLACHEN FUR DEN LUFTVERKEHR
aufzunehmen, um eine Kampfmitteluberprufung durchzufiuhren. — GEBAUDE UND EINRICHTUNGEN C5D  ERHALTUNG VON STRAUCHERN L
) K MK R AR X
POST H
i [ ERHALTUNGSBEREICH E o
1H ,@ H (§172 Abs. 1 BauGB . V. § 81 (1) Ziffer 2 Baud NW) Altlast
_ i ;o T : 3 GESCHOSSFLACHENZAHL / GFZ (Z.8.0,8) SCHUTZBAUWERK 245 ERHALTENDE GEBAUDE / ==------= | ARMSCHUTZZONE (Z. B. 2 FLUGHAFEN)
-‘~ \ 7\ R i [30]  BAUMASSENZAHL/BMZ 2830 FEUERWEHR SONSTIGE BAULICHE ANLAGEN —#——— LARMSCHUTZZONE (Z.B...8" FLUGHAFEN)
\ l‘u v } ) ‘ A . o GHUNDFLA%;'ERIbZEiArhrf1GBEEGZi(Bé?é4éalm0) 8 - e TITITT
- Ne STRASSENVERKEHRSFLACHE .
| (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) SONSTIGE FESTSETZUNGEN H i (%EIAEEBAEEL%PB'?TZBEHECH
- : ' NUTZUNGSSCHEMA rrr
\ . S 9h wal| I ARTDERNUTZUNG | GESCHOSSZAHI STRASSENBEGRENZUNGSLINIE [ ==""""3 UMGRENZUNG VON FLACHEN FOR EINZELDENKMAL
| > ; 04 GRUNDFLACHENZAHL gESE,HOSSFL}&CHEN VERKEHRSFLACHEN BESONDERER : ; NEBENANLAGEN (§9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) (§9 Abs. 8 BauGB)
: \L 7 : ZWECKBESTIMMUNG 1 ST 1 STELLPLATZE
3 L Y
¥ \ P - | 0 BAUMASSENZAHL BAUWEISE 1 GST | GEMEINSCHAFTSSTELLPLATZE
- i I SANIERUNGSGEBIET
' sD | 46° DACHFORM DACHNEIGUNG OFFENTLICHE PARKFLACHE i gg;\ ; gemﬁ\lES%HAFI'SGARAGEN @ (§ 142 Abs. 1 und 3 BauGE)
LS FUSSGANGERBEREICH 1} TG | TIEFGARAGE
i g DG DACHGESCHOSS ! _HG__ | HOCHGARAGE SCHUTZGEBIET |. S. DES
! : EINFAHRT (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB) === NATURSCHUTZRECHTES
e S e = S B e T e L e e VG VOLLGESGHOSS EINFAHRTSBEREICH FLACHE FUR BESONDEREN (§9 Abs. 6 BauGB}
aho . 24 BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRT ngt&ll;iﬁsg\éVEgé( {Z. B. HOTEL)
rd T - = r.
) a u é",;';kfz’é?z_";? lal.HgFgEcszggg:E?Ls HOCHST FLACHEN FUR VER- UND ® ;u ) o @ NATURSCHUTZGEBIET
ENTSORGUNGSANLAGEN Fmind.  MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE
' \ -V ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS OBER- (§.9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB). (§9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) @ LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIET
A BZW. UNTERGRENZE, (Z.B. I BIS IV)
- ) ELEKTRIZITAT @ ABWASSER TOCOCT  MIT GEH- (G), FAHR- {F) ODER LEITUNGS- @ NATURDENKMAL
@ ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ~ I RECHTEN (L) ZUBELASTENDE FLACHE =~ | =——rm—rem ANBAUYERBOTSZONE GEM. StrWG NW
- . " ZWINGEND, (Z. B. DRE! GESCHOSSE) 0 L= Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstréger BZW. FStrG
GAS ABFALL ]:ﬂ
| \ ====== BEI SCHMALEN FLACHEN
gib : o Se (59 Abs. T Nr. 21 und Abs. 6 BauGE) BAHNANLAGE
: OFFENE BAUWEISE
\ (69 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) {§ 22 und 23 BauNVO) FERNWARME O ABLAGERUNG FLACHE FUR MASSNAHMEN DES HAUPTVERSORGUNGS- UND ABWASSER-
\ IMMISSIONSSCHUTZE LEITUNG
A NUR EINZELHAUSER ZULASSIG WASSER 0 VON NIEDER (i (6obs, T 130, Ao, BBEH
L Y Y . HS
q i} SCHLAGWASSER “ VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE W OBERIRDISCH (Z. B. HOCHSPANNUNGSLEITUNG)
\ 4 0 NUR DOPPELHAUSER ZULASSIG AAAAY (S%TB’ST?:JLAZCJ:H% ADs. 6 BauGs '°E?K"°' UNTERIRDISCH (Z. B. GAS-OL-FERNWASSER-
f'). 1 v & § -1l 24y S. LGB} HAUPTABWASSERLEITUNG)
i NUR HAUSGRUPPEN ZULASSIG | GRONFLACHEN
\ VL en (G5 Abs. 1 Ne 15 wnd Abs. 6 BauGE) SCHUTZSTREIFEN MIT BREITENANGABE
\ \ : NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG PARKANLAGE
\ | GESCHLOS . r'f"'""'"'"} AUFSCHUTTUNG Aﬂfﬂm]] VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE
\ | g SENE BAUWEISE DAUERKLEINGARTEN g R SICHTFLACHE
“g i § a ABWEICHENDE BAUWEISE Hebdddaado (§9 Abs. 1 Nr. 26 und Abs. 6 BauGB) IM BEREICH DER SICHTWINKELFLACHEN BEI STRASSEN-
| ! SPORTPLATZ _ EINMONDUNGEN BZW. KREUZUNGSBEREICHEN DARF DIE
STUTZMAUER GEWAHLTE EINFRIEDUNG UND BEPFLANZUNG EINE HOHE
4 ! SPIELPLATZ VON 0,70 m NICHT OBERSCHREITEN.
GH  GEBAUDEHOHE (m iiber NN) ; © oK OBERKANTE
ZELTPLATZ @ UK UNTERKANTE

TH TRAUFHOHE (m iiber NIN)
FH FIRSTHOHE (m Uber NN)
OK OBERKANTE {m iikber NN)

(§ 9 Abs. 2 und 6 BauGB)

BADEPLATZ, FREIBAD

GRENZE DES BEBAUUNGSPLANGEBIETES
FRIEDHOF | {§9 Abs. 7 BauGB)

GRENZE UNTERSCHIEDLICHER NUTZUN
%% (51 Abs, 4 BauNVO) (§ 16 Abs. 5 BauNVO) UNG

trswnsimemass BAULINIE

' ————  BAUGRENZE P x: NICHT UBERBAUBARE VERKEHRSFLACHE
. WASSERFLACHE
A ‘ { (§ 9 Abs, Y et Und Abs. 6 BauGB) GD GENEIGTE DACHFLACHEN (PULTDACH) .Beim Auftreten archioligischer Bodenfunde oder —be-
st W | \ FD FLAGHDACH funde ist die Gemeinde als Untere Denkmalbehérde o-
' sb SATTELDACH der das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege, Au-
\ ! H \ !
\ | r i FLACHE FOR AUFSCHOTTUNG wD WALMDACH Renstelle Overath, Gut Eichtal, 51491 Overath, Telefon
1 L \ FIRSTRIGHTUNG BZW. RIGHTUNG DES 02206/80039, unverziiglich zu informieren. Boden-
Vo § \ FLACHE FUR ABGRABUNG BZW, TU i a
§ \.’ \ | \ (88 Abs. T NI 17 und Abs. 6 BauG8) “——>  LAUPTBAUKORPERS denkmal und Fundstelle sind zunschst unverédndert zu

erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fir Bo-
dendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist ab-

FLACHE FUR DIE LANDWIRTSCHAFT zuwarten.”
{§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Diese Plangrundiage ist ein Auszug aus der automatisierten Liegen-
schaftskartei (ALK) des Rhein-Sieg-Kreises. Die Darstellung stimmt
mit dem amtlichen Katasterauszug vom Jan..2002....... tberein.

Troisdorf, den ..29.09.02 . .
(Siegel}

Sachgebietsleiter Vermessung/ObV

Die Dars

Troisdorf, den ...22.09.02.. ..

STADT

tethng stimmt mit dem ortlichen Zustand vom
.............. April 2002 ... Gberein. (Siegel)

S N Mot Loy . @®
L W ‘ Sachgebietsleiter Vermessung .

TROISDORF

Es wird bescheinigt, daR die Festlegung der Stadtebaulichen Planung | Troisdorf, den ...29.09.02.....
geometrisch eindeutig ist. (Siegel)

Sachgebietsleiter Vermessung

 Sport- und Spielanlagen

Bebauungsplan Nr. : T 31, Blatt 2

2 \ Es wird bescheinigt, dal die vorstehenden Unterschriften einschl. der | Troisdorf, den ..02.10.2002
\ 561 Datenangaben mit den Originalfolien des Bebauungsplanes | (Siegel)

o D Y | | | ibereinstimmt Mhmstamﬂ:rgs_?;':fsfﬁgﬁ L Ande rung N r - 1
DBieserPamristderUrkunesplen: Troisdorf, den 02102002

Dieser Plan stimmt mit dem Urkundsplan und den darauf|Der Birgermeister
verzeichneten Vermerken tberein.

Rechtskraftig seit:
i Erser i Techn.eseoinesr| 1] bersichts plan M 1: 5000

Der Aufstetitings-, Anderungs-, Erweiterungsbeschluf dieses Planes wurde vom Umwelt- und Planungs-
ausschull/Sonderanssehnfimrenstacitentwickiung’ des Rates der Stadt Troisdorf
am ...20.02.2002 gefalt, (§ 2 Abs. 1 u. 4 BauGB)

(Siegel) Pietrek

GH = max. 70,5 m iiber NN
- —

0,6 1,2

Die Biirgerbeteiligung hat am .....02:05.2002 —hat-rieht~ stattgefunden. (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes wurde durch das Planungsamt | Troisdorf, den 02102002

der Stadt Troisdorf erarbeitet.

....-A. Chrispeels

Der Umwelt- u.  Planungsausschull/Senderausechul—taner— Troisdorf, den 02102002
stedientwieldurg- des Rates der Stadt Troisdorf hat den Entwurf des

Bebauungsplanes und die Offenlegung am .....18.09.2002 .
beschlossen. F. Herrmann

(§ 3Abs. 2 u. § 13 BauGB)

Vors. d. Umwelt- u. Planungaussch./
Sonderaussch. "Innenstadtentwicklung

Dieser Bebauungsplan hat wahrend der Zeit vom 09.10.2002 i Troisdorf, den ..19.11.2002
.18.11.2002 . sffentlich ausgelegep, (O und Dauer der | Der Birgermeister
; Offenlegung  wurden  am ...91:10.2002 ortsiiblich
bekanntgemacht. . i I '\.
(§3Abs.2BauGB) e Pletrek .. ////ﬁ\\\;\\\ﬁ}}%

SO T8 U -
iv. Erster u. Techn. Beigeordneterh% B\ = 5 =
iv. Erster u. Te ig @. P AW ¢ = __'////

2,

] | Die erneute Offenlegung — die eingeschrénkte Beteiligung — hat der | Troisdorf, den .........cccccoeveeeeee.
b e Umwelt- u. Planungsausschuf8/Sonderausschu Innenstadtent-
e wicklung” des Rates der Stadt Troisdorf am ...,
\ ‘ 1 : e beschlossen. (§ 3Abs. 3u. § 13BauGB) |,

) Vors. d. Umwelt- u, Planungaussch./

| e ™ - ! Sonderaussch. "Innenstadtentwicklung

| e ™ L Dieser Bebauungsplan hat wihrend der Zeit vom .........cc.cocovvvcrerene. Troisdorf, den ........cccoooeeenn.

{ e (Y } A b ' L DIS wveveererreerririnnne erneut 6ffentlich ausgelegen. Der Burgermeister

4 st ! ‘ e Ort und Dauer der Offenlegung wurden am ...

’ | - P ortsiiblich bekanntgemacht.

‘ Y ok ;Y 3 T e (§ 3 Abs. 2 u. 3 BauGB) .
b e o | ™ | o i.V.Erster u. Techn. Beigeordneter A - 4s

Der Bebauungsplan wurde vom Rat der Stadt Troisdorf am | Troisdorf, den ...

v 3 e | | : o TN e als Satzung beschlossen. ~ 92 - . --""‘““‘* -

i‘:. -,:: | s S ;_..‘ -1_,_.;- ) | - . - o \ (§ 10 Abs 1 BauGB) _, . %u\\um : R
[ ‘ T e e o Der Biirgermeister %\\\“\.\\\‘\\\“ 0 \&

v \ | e \ _ . T Die Bekanntmachung — der Genehmigung der Bezirksregierung —ist | Troisdorf, den ..........ccveeveeeees
19 \ } \ e ™ \ L e e T U erfolgt. Der Biirgermeister )
T - \ \ ‘ - (§ 10 Abs. 3 BauGB) A

I

.v/;_ “ s\ W

: . i - i ‘ “i— !
i.V.Erster u. Techn. BeigeordneterfF="""" i 7 U3\ .. .| I BE Y [

£z
4




