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§ 3.1

§ 3.2

§ 3.3
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SATZUNG

der Stadt Troisdorf iiber die értlichen Bauvorschriften
(Gestaltungsvorschriften) zum Bebauungsplan T 49, Blatt 2
Troisdorf

Festgetzungen

Abstimmung der Gebidude

Alle Hohen (Sockelhdhen, Traufhéhen, Firsthéhen) sowie Dachneigungen
und Firstrichtungen, sowohl der Haupt- als auch der Nebengebidude und
die Gestaltung der Fassaden, sind mit den benachbarten Bauten abzu-
stimmen, um ein geordnetes stiddtebauliches Bild zu erzielen.

Dachformen

Als Dachform sind Flachdicher, flachgeneigte Sattel- und Pultdicher
(max. 20 Grad) und sonstige Industriedachformen zuldssig. Dies gilt
auch fiir Dachformen innerhalb der mit NR (Nutzungsregelung) gekenn-
zeichneten Zone, in der Betriebswohnungen und Biiros zuldssig sind.

Werbeanlagen

Werbeanlagen diirfen unmittelbar an Gebduden nur bis zu einer Héhe von
max. 5,0 m, im ilibrigen bis zu 3,0 m iiber Gelinde angebracht oder auf-
gestellt werden., Sie sind zu den Erschliefungsstrafen hin zu orientie-
ren. Unzuldssig sind Werbeanlagen, die:

- beweglich sind oder mit Wechsellicht betrieben werden,

- oberhalb der Traufe oder Attika von Gebduden angebracht werden,

- an untergeordneten Gebidudeteilen wie Aufzugsschichten, Schornsteinen
etc. angebracht werden und weithin sichtbar in Erscheinung treten.

Einfriedigungen

Im gesamten Vorgartenbereich und entlang der ¢ffentlichen Griinflichen
sind nur durchsichtige Einfriedigungen (Gitter o.i.) zulidssig, die die
geforderte Bepflanzung der Grinflidchen erkennen lassen.

Im Bereich von Strafeneinmiindungen darf die gewdhlte Bepflanzung nicht
héher als 0,7 m sein.’

Auf den iibrigen Grundstiicksteilen gelten die
stimmungen.
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Textliche Festsetzungen

zum Bebavungesplan T 48, Rlatt 2

. GE - Gewerhegebiet (§ & BauNVQ)

Gem&s § 1 Abs. 4 Nr. 7 BauNV( wird das Gewerbeqebiet nach der Art der
Betriebe und Anlagen sowie deren besonderen Medlirfniswen und Eigenschaften
und Anwendung der Abstandsliste zuz Runderlae® des Mini term fir Use iy,
Raumordnung und Landwitrtschaft (MURL) von 1990 i nachf lgerd aufge .ihrte

Zonen gegliedest:

Zone 1 Nicht zugelassen sgin¢ Anlagen und Betriebe der A ='_. ughklaswen I
bis VI der Abstandsliste zum Runderlal des MURL 990 sowie Anla-
gen und Betriebe mit voergleichbarem Emissiongeva’

Zone 2 Nicht zugelaswen sind Anlagan und Betriels udav Lrstandsklassen
I bis VII der Abstandsliste zum Runder!.f des HURL 1990 sowie

Betriebe und Anlagen mit vergleirhl..em Emic#ic 8grad. Zullissiqg
gind Gewerbebatriebe, die das Wohnen nicht wegent ich atdren.

Die Abstandsliste ist der Begrindung als Anlage beigefigt.

Als ’snahme k%nnen Betriebe und Aniagen des n3chstgrdB8eren Abstances der
Abstan: 'iste zugelassen werden, wenn nachgewiesen wixd, da8 z.B. durch
iber den Stand der Technik hinausgehende MaSnahmen oder durch Betriebsbe-
schrinkungen die Emigsionen go weit begrenzt werden, das schidliche Umwelt-
einwirkungen in den schutzbediirftigen Gebieten vermieden werden.

Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriabe mit Verkaufsflichen flr
den Verkauf an letzte Verbraucher sind picht zulissig, wenn das angebotene
Sortiment ganz oder teilweise den Waren (WB = Warenverzeichnis flr die bBin-
nenhandelsstatistik, Ausgabe 1978, herausgegeben vom Statistischen Bundes-
amt Viesbaden} der nachstehenden Liste zuzuordnen ist:

- Nahrungsmittel, Getr&nke, Tabakwaren (WB 00-13)
- Wasch- und Putzmittel, Hygieneartixel, KS8rperpflegemittel (WB 15-18)

- Textilien, Bekleidun:, Pelzwaren, Schuhe, Leder- und Galanteriewaren
(WB 19-36)
ohne Bodenfliesenr und Bodenbelag als Bahnenware (WB 212, 214, 218)

- Rundfunk, Fernsehen und phonote~hnische Gerdte '"E 37)
- Elektrotechnische Gerdte fir (WB 391, 392) einschlisBlich
Wochnraumlieuchten (WB 3930, 2832, 3437)

den Hauszhalt

- Feinmechanische und ovptische Erzeugnisse, Uhren, Schmuck, Spiel. 'ren, Mu-
sikinstrumente (WB 40-47:

- Antiquitéd'« . Holz-, Korb-, Kork-, Flecht-, Schaitz urd Formstuffwaren,
Ringoe ~agen (WB 50, 5%)

- Papier, Fapierwaren, Schreib- und Zeichenmaterial, L..ckereierzsugnis:a,

Biiroorganisationsmittel (WB 52-57)

. Ela;ban ZUG QEEFTEHZE“ VYol BEIHE[ |Ini“‘:--- [P R
pflanzungen

- Camping- und Sportartikel, Handels. :ffen, Bastelasltze (VB 652, 653, 635~

659)

- Tafel-, Kichen u.E. Haushaltsgezdl
- Heiz- und KochgerAte, KGhl- und Gs
gschinen fir den Haushalt (WB 67)

- Mopeds, Mof.s, Fahrrider (WD 7803-7619)

- Nahmaschinen (WB 815)
. Arzneimittel und smonsztige pharmazeu ‘sche Erzeugniuse (¥B 87)

(WE 66}

iermdbal, Wasch und Geschirrapllma-

- Heim~ und Kleintierfuttwi, z0o)ogiaine Artikel, lebende Tiere {(WB 96)

- Gebrs.chtwaran dieser Liste

Eine Erglnzung des zullesiqen Sortisents durc: einzelue uarsnklassen oder

hs : - ; n h. y der
Warenarten der vorstehsnden Liste is! suspnah.sye.3e nbedenklich. wenn
Antragsteller .:achweist, da8 von dea erglinzten Sortiment keine schiilichen

pugvirkungen im Sinne de= § 11 Abs. J BauNv0 ausghen.

- asbeeichend von dér vorst-.snden Regelung - Hand-
werk-buv:iebe mit Verkaufsfllchen fir den Verkauf 12 letzte Verbffuchot.
wern das angebotene Sor: =e.t aus eiqener .K&?:tolxunq 'F!!E?. und der
Betrieb aufgrund dexr wvor ihx sumasha™ian ks’ wionen LYpi#tuesiess3 2ur in
eines Gewerbe- und Industrie ebiwc c..u. '7 L8t

Generell zullasig =ind

§ 8 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zllgeseir zull3ssigan ¢ ;schifte-, Blro-
g;; g::::ultung-gobludt und die gem#s £ 8 Abs. 3 Nr. 1 auenahmsveise
zullssigen Wohnungan f£Or Aufsichts- und Be:gitschnftlperaonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter sind ausschiieSlich innerhalb der im Be-
bauungsplan mit der Kennzeichnung NR = Nutzungsregelung ausgeviesenen Zonen
zuldssig. Wohn ngen sind nicht im ErdgeschoS rullissig.

. Garagen und Stellplitze si.d nur innerhalb der dberbaubaren Flichen

zullissig.

Die Festaatzung der Gebludehthea bezieht sich auf den HShenbezugspunkt der
angrenze:.Jen Verkehirsfliche, der vie folglL beastimmt wird:

Eine vca Geb#v.amitte ausgehende uné rechtwinklig zu Jessern Hauptflucht
aufgebaute gedachte Linie wird mit dar zum Gebiude nlchstgelegenen Strafien-
begrenzungslinie zum Schnitt gebracht.

Der erlangte Schnittpunkt st Hiienbezugspunkt.
Rusganonnza von den Hhenfestsetzungen sind Rauch- und Abluftschorneteine.

= i n

Die abweichende Bauweise entspricht dex offener Bauweise gen
ohne Li3ngerbeachrinkurng.

§ 22 Bau MVO

jge Be-

Auf den gem&@B § Y Abn. 1 Nr. 25a BauGi festjegetzten Flichen zum Aapflanzen
von z3umen und Strd3uchern ‘2t eine dichte Repflanzung mit nachfolgend auf-
gefihrten Gehdlzan anzulegei und zu unterhalten.

Vou den Fer'i:etzungen avegenvamen sin: wotwendige Zufahrtsn und Zuwage.
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Ebenso 8ind die einzelnen Gewerbegrundstiicke
pflanzungen abazugrenzen. Hierzu sind Pflanzstreifen in einer Braite von 4
m (jeweils 2 m auf beiden Grundstiicken) anzulegen und ait standortgemiBen
Gehdlzen dicht zu bepfl nzen. Der Anbau der Pflanzen fiir den Verzehr ist
nicht zuldssig.

untaereinander dur-h Gehdlz-

Bereiche, in denen Gebdude oder Gebduanteil- » = -; Jie {r indstiicksgrenze
gebaut werden, bleiben von den Bepflanzuuqsvors:r:iften aus:< anommen.

Die zu verwendenden Arten szind folgender Liste 2zu entnehmen:

Acer campestre Feldahorn

Acer platanoides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus fanguinea Roter Hartriegal
Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Fingriffliger WeiBdorn
Cytisus scoparius Besenginster

Fagus sylvatica totbuche

Lonicera periclymeum kFzaldgeisblatt

Prunus avium V:gelkirasche
Prunus padus “'raubenkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Quercus robur Stieleiche
Quercus petraea Traubeneiche
Rhamnug cathartica Kreuzdorn
Rhamnus frangula Faulbaum

Rosga canina Hundsrose

Rubus fructicosus Brombaare

Rubus {daeus Himbeere

Salix capre= Salweids

Salix purpurea Purpurweide
“ambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemcsa Traubenholunder
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus tarminalis El-leere

Taxue baccata Eibe

. Begrinung von Stellpldtzen

Je 5 Stellpléitze ist ein groBkroniger Baum zu pflanzen (HMindertqualitat:
Hochstamm, dreimal verpflanzt, Stammumfanq 14 bis 16 cm).

Durchgehende Pflanzstreifer sind vorzuziehen. Je Baum ist eine unversiegel-
te Fliche von mindestens 5 gm vorzusehen. Die zu verwendenden Arten sind
folgender Liste zu entnehmen:

Acer platancides
"columnare"

Fraxinus exceigior
Platanus acerifolia
Prunus avium "Plena”
Tilia americana "Nova"
Tilie "Greenspire"

Spitzahorn, sdulenf™. °;
cgche

Platane

Sliskirsche, gefilltbliihend
Riesenblit.rige Linde
Amerikanische Stadtlinde

M1:500

Kleinkronige Sorten und Sorten mit kugelfdrmiger Krone sind nicht zugelas-
sen (Kugelakazie, Kugelahorn u.d.).

. Fassadenbegrinung

Wandfldchei von Produktions- und Lagergebfuden sind zu begriinen, sofern sie
auf einer Linge von mindesteng 10 m Wandlinge keine Fenster- und TGr5%faun-
gen aufweisen. Je Pflanze :st ein Pflanzbeet von mind. 1 gm vorzusuhen.
Je nach Pflanzenart sind die erfordarlicher Kletterhilfen zu verwenden. Die
Arten 3ind folgender Liste zu eontre-xca:

Parthenocissus gquinqufolie Wilder Wein
Parthenocissus tricuspidata

Veitchii filder Wein

Clematis in Sorten Waldreben
Polygonum zubertii Kndterich
Hinweige:

Der gesamte Planbereich liegt in den Wasserschutzzonen III A/III B des Was-
servwerh3s Oberlar der Hils Troisdorf AG

Innerhai> des Planbereiches sind keine Betriebe zuldssiq, lie autgrund ihres
Gefdhrdungspotentials {(Menge und Gefdhrdungsklasse wassergufdhrdander Stoffe)
eine Beeintr3chtiqung der Trinkwasserversorgung besorgen lassen. Das Staatli-
che Amt fir Wasser- und Abfa. lwirtaschaft ist im Einzelfall zu beteiligen.

kachentwdsserung in den Untergxund

Die auf den Dachflichen anfalle.den Niederschlagswisser sind, soweit wie mdg-
lich, {iber geeignete Versickerungsanlagen wie Mulden, Grdben, Sickerschichte
o.4. auf dem jeweiligan Grundstick dem Untergrund zuzufihren.

Strafenaufteilung

Alle Eintraqunge . in der &ffentlichen Verkehrsfliche sind Hinweisze.

Bei Zufahrten ind Parkstdnden sollten wasserdurchlissige Materialien wie z.b.
Rasenfugenpfl ster oder haufporiges Pflaster verwendet werden. Als Unterbau
scllte unbedi nkliches Recyclingmaterial benutzt werden. Dies trifft nicht zu

fir Flichen, auf denen boden- oder trinkwassergefdhrdende Giiter verladen wer-
den miiggen.
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Bebauungsplan Nr. T 49 Blatt 2
Anderung Nr.:

Rechtskraftig seit 02.11.1993.
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