TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan T 139, Blatt 1

Die textlichen Festsetzungen der rechtskrdaftigen Bebauungsplane T 12, - .
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als Ubernahme der Festsetzungen der Baugebiete in den rechtskrdftigen
qualifizierten Bebauungsplédnen: T 12, And. Nr. 2; T 80, Blatt 1; T 89,
Blatter 2, 3, 4, 5, 7 und 9; T 89, Blatt 9, 1. Anderung; T 98; T 120;
T 121, T 123.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan T 139, Blatt 2

Art der baulichen Nutzung

In den Mischgebieten (§ 6 BauNV0) sowie den allgemeinen Wohngebieten (§ 4
BauNV0) sind folgende Nutzungen gemdB § 1 Abs. 5 i.V.m. Abs. 9 BauNVO un-
zuldssig: - :

1. Spié’hallen, Spielkasinos und dhnliche Einrichtungen i.S. von § 33 i der
Gewerbeordnung, die der Aufstellung von Spielgerdten mit und ohne Ge-
winnméglichkeiten dienen. :

1640

2. Vorfilhr- und Geschdftsrdume, deren Zweck auf Darbietungen, Darstellungen
oder Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet sind, z.B. Peep-
shows, Sexkinos, Videokabinen, auch soweit sie in rdumlicher Verbindung
mit Einzelhandelsbetrieben (Sexshops) gefiihrt werden.
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Bebauungsplan T 80, Blatt 1 ' 7. Gestaltungsvorschriften nach §_j03 Baul NW 7.10 Griinfldchen:
~ Textliche Festsetzungen - 7.1 Abstandsfléchen: Die nicht Uberbauten Fl&chen En den Blockinnenbereichen sind girtne-
' risch zu gestalten. Pro 150 m“ Gartenflidche ist mindestens ein graof-
1. Mk - Kerngebiet nach § 7 BauNVO : In der CecilienstraBe sind geringere AbstandsflHchen als kroniger Laubbaum zu pflanzen.
die in § 3 Abs. 1 der Abstandsflédchenverordnung genannten
1.1 Entlang der Kblner StraBe sind oberhalb des Erdgeschosses Wohnungen zuléissig, um die erhaltenswerte Eigenart des StraBenzuges zu
zull#ssig (§ 7 Abs. 2 Ziff. 7) sichern. (§ 103 Abs. 1 Ziff. 6 Bauld Nuw).
2. MI - Mischgebiet nach § 6 BauNvD 7.2 Dachnelgung:
Bel neu geplanten Geb#uden muB die Dachneigung entlang der K81
2.1 Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht zul# 6 Abs. 2 gung g cer ner
Z1FPF - V. mit g 1A NUS uldssig (§ bs StraBe und entlang des Annonisweges BDB - 40%, entlang der Cecilien-
. 6 u. i. Vom bs. 5 BauNVO) )
straBe 40° - 507 betragen.
Die Dachneigung benachbarter bestehender GebHude ist zu beriicksich-
3. WA - Allgemeings Wohngebiet nach § 4 BauNVO tigen. Ein Flachdachteil zwischen den geneigten Dachfl#chen ist
3.1 Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht zulissig (§ &4 Ahbs. 3 zul#ssig. Die Dachriume dirfen im Rahmen der bauordnungsrechtlicht-
Ziff. L u. 5 1. V. mit § 1 Abs. 6 Ziff. 1 Baukvo) lichen Bestimmungen genutzt werden. 8. Hinuweise:
2.3 HShen: 8.1 Alle HBhen (Sockelhdhe, Traufhbhen, Firsthiihen) und Dachnei-
L. Garagen sind, soweit anfahrbar, innerhalb der lberbaubaren FlHchen Die T . gungen, sowohl der Haupt- als auch der Nebengebéude, und die
sowie innerhalb der gesondert susgewiesenen Garagenstandorte zulfssig. le Traufhthe der Gebdude mit max. 3 Vollgeschossen darf max. 11 m Gestaltung der Fassaden sind mit den benachbarten Bauten abzu-
Soweit anfahrber, sind Tiefpsrsgen generell zulfissig. betragen. Die TraufhBihe wird gemessen von Oberkante Biirgersteig stimmen, um ein geordnetes stHdtebauliches Bild zu erzielen.
bis zum Schnittpunkt der Aussenkante der Aussenwand mit der Ober-
kante der Dachhaut. Die Firsthiihe darf max. 15 m betragen. 8.2 Alle Eintragungen innerhalb der #ffentlichen Verkehrsflichen,
5. Grundfl8chenzahl - GRZ - und die GeschoBflYchenzahl - GFZ - mit Ausnahme dea:ﬁeg?iffes."FuBgéngerznne", sind lediglich Hinwei-
Fiir die GRZ und GFZ gelten die H#chstwerte des § 17 Bau NVO, sofern 7.4 Dachmaterialien: , se. BT SRALES LT e
sie aufgrund der Uberbaubaren Fléchen lberhaupt icht d N —
kﬁnn:n.g u 4 aubaren © erhaupt erreithi werden Die Dachfléchen sind mit dunklen, nicht reflektierenden Materialien 8.3 Ausnahmen und Befreiungen:
. zu decken.
Bel Eckgrundstiicken kann die Uberschreitung der HBchstwerte der ' Im Geltungsbereich der Erhaltungssatzungen sind Ziegel zu verwenden. Ausnahmen und Befreiungen regeln die §§ 31 BBauG und 86 Baud Nu.
Grundfl8chenzahl und der GeschoBfl&chenzahl ausnahmswelse zuge-
lassen werden, um ei inheitliche B ¢ h q :
(§s§7nﬂga. 1D'B:uN309? einheitliche Bebauung zu ermglichen 7.5 Dachgauben sind zul8ssig. Die Gesamtbreite aller Dachgauben darf 8.4 Ordnungswidrigkelben:
MEAX. %73 der Hausbreite betragen. Ordnungswidrig im Sinne von § 156 BBauG und von § 101 Baul Nu
. ) . handelt, wer gegen diesen Bebauungsplan, einschlieBlich seiner
6. Erhaltung von Geb#uden und Baugruppen  ———%——i 7.6 Fagssadenmaterialien: : textlichen Festsetzungen, versttBt.
6.1 Die gem#B § 10 StBauFG mit "E" gekennzeichneten Geb#ude sollen : Im Geltungsbereich der Erhaltungssatzungen sind nur Putz- oder rote . cq s =
erhalten bleiben, weil sie von stddtebaulicher oder kinstlerischer : Klinkerfassaden zul#ssig. Keramikfliesen sind nur bis maximal 90 cm Dieser Plan - Textteil ist gemifl
Bedeutung sind. HBhe zullssaig. : : § 103 der Bauordnung fur das Land
6. 2 In dem gekennzeichneten Gebiet entiang der Cecilienstrafie kann gemdB §39h BBauG Verschindelungen, Verschieferungen u. #. sind allgemein nur im Dach- Eg;dgge?n;gggtgéieﬁwlg dgg/FgggunN%
:ie Genehmigung fir den Abbruc'h, den Umbau 0d¢‘:r die Anderung von bclJ.uliche‘n geschoB zul#ssig. 232), zuletzt gefcindert-durch Gesetz
niaglen versagt werden, wenn die Anlage erhalten werden soll, weil sie allein 7.7 Werbeanlagen: vom 27.3.1979 (GV _NW S. 122) m1t
oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen gas Ortsbild und die —~=Iheaniaqen: Verfiigung vom 1L s RN

Stadtgestalt prdgt oder weil sie von stddtebaulicher oder kinstlerischer Bedeutung ist. Eg;ggczelg:rgganlagen sind nur unterhalb der Fenster im I. Oberge- genehmigt worden.
u sig.
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7.8 Flachdicher: L o EOUTE, =
_ 47.9.72 79 Flachddcher in den Blockinnenbereichen 8ind zu mindestens einem - Der Oberkreisdirektor
o . Drittel ihrer Fl#che zu begriinen. Der Rest ist mit dunklem, nicht ° als untere staatliche
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes reflektierenden Materisl zu bedecken. Verwal tungsbehorde
g '~ - 60 ObBAB -
. . . . 7.9 Fenster: Im Auftrag '
T 80 BEGtt 1 l"eg‘E 'm Sanlerungsg eblét A 2 . Fir die gem48 § 10 StBauFG mit "E" gekennzeichneten Geb#ude sind ste-
hende Fensterformate zu widhlen (HBhe griiBer als Breite). Uurhandenﬁ
Dac Gebiet wurde durch Beschlul des Rates ale Sanierungsgebiet gemadn . Fenstersprossen sind zu erhalten bzw. bei anstehender Erneuerung wie-
§5 Abct St Bau FG formlich festgelegt. Diese Satzung ist seit dem derherzustellen.
30.7.1974 rechtsverbindlich.
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