TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Art der Nutzung
MK-Kerngebiet nach § 7 BauNVO
Oberhalb des EG sind gem4B § 7 Abs, 2 Ziff. 7 "sonstige Wohnungen" zuléssig.

2 MaB der baulichen Nutzung

Bei Eckgrundstiicken kann die Uberschreitung der festgesetzten maximalen GeschoBflachenzahl bis
zur Obergrenze nach § 17 BauNVO als Ausnahme zugelassen werden, um eine einheitliche Platz-
randbebauung und Héhenentwicklung zu erméglichen. Im Einzelfall st eine geringfigige Uberschreit-
ung der Héchstwerte gem. § 17 Abs. 2 BauNVO als Ausnahme zuldssig, wenn die Grundsticks-
struktur und - groBe dies erfordert.

3. Garagen und Stellplatze
Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Fléchen zulassig.

4, Gebdudehshen

Die in der Planzeichnung festgesetzten Gebaudehshen beziehen sich auf die Hohe der angrenzenden
Verkehrsflache. Der Bezugspunkt fur das Gebaude ist wie folgt zu ermitteln: Eine von der Mitte der
StraBenfassade ausgehende, rechtwinklig zu der Geb&udeflucht aufgebaute gedachte Linie ist mit der
zum Gebaude nachstgelegenen StraBenachse zum Schnitt zu bringen. Der erlangte Schnittpunkt ist
der Hohenbezugspunkt fur das Geb&ude. Bei Eckgebduden ist von der Mitte der langeren StraBen-
fassade auszugehen. Bel gleichlangen Fassaden ist die maBgebliche Fassade frei wahlbar.

5. Bauweise

,b = besondere Bauweise" nach § 22 Abs. 4

Es kann auf die seitlichen und hinteren Grundsticksgrenzen gebaut werden. Wird nicht auf die seit-
lichen und die hinteren Grundsticksgrenzen gebaut, so ist ein Grenzabstand einzuhalten, der den
bauordnungsrechtlichen Bestimmungen entspricht.

6. Regelung zu StaffelgeschoBen

Im MK 1 ist das sechste GeschoB als StaffelgeschoB auszubilden. Das GeschoB hat von der vorderen
und hinteren Gebaudeflucht mindestens einen Meter zurlickzutreten. Die Grundfl&éche des sechsten
GeschoBes darf max. 756 % der Grundfl4dche des darunterliegenden GeschoBes betragen.

I BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN)

T Dachmaterialien
Die Dachflachen sind mit dunklen, nicht reflektierenden Materialien zu decken.

8. Dachgauben

Dachgauben sind zuldssig. Die Gesamtbreite aller Dachgauben darf max. 1/3 der Hausbreite betragen.

9. Fassadenmaterialien

Im Geltungsbereich der Erhaltungssatzungen sind nur Putz- oder rote Klinkerfassaden zuléssig.
Keramikfliesen sind nur bis max. 90 cm Héhe, bezogen auf die Begrenzungslinie der offentlichen Ver-
kehrsflache (Burgersteighinterkante) zuléssig. Bei fallendem oder steigendem Geladndeniveau ist eine
Sockelstaffelung entsprechend anzuordnen. Verschindelungen, Verschieferungen u. &. sind allgemein
nur im DachgeschoB zulé&ssig.

10. Werbeanlagen
Optische Werbeanlagen sind nur unterhalb der Fenster im |. ObergeschoB zulassig.

11, Flachdacher
Flachdacher in den zusammenh&ngenden Blockinnenbereichen sind zu mindestens einem Drittel ihrer
Flache zu begrinen. Der Rest ist mit dunklem, nicht reflektierendem Material zu bedecken.

12. Nicht Uberbaute Grundstlcksflachen
Die nicht Uberbauten Flachen in den Blockinnenbereichen sind gértnerisch zu gestalten. Pro 150 m2
Gartenflache Ist mindestens ein groBkroniger Laubbaum zu pflanzen.

. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN, KENNZEICHNUNGEN UND HINWEISE

13. Alle Eintragungen innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind lediglich Hinweise, mit
Ausnahme der Festsetzung FuBgédngerzone.
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Verfahrensvermerke §13a

Der Plangrundlage liegt der Inhalt des automatisierten Liegenschaftskatasters (ALK) des Rhein-Sieg-Kreises
(Stand Mai 2009 ) zugrunde.

Troisdorf,. /Z.3:2A.. AT ... Der Birgermeister
Im Auftra,

Iéln.ééﬁl eur
Troisdorf,........... i o T

Offentlich best. Vermessungsingenieur
Es wird bescheinigt, dass das Datum und die Unterschrift des &ffentlich bestellten Vermessungsingenieur mit
der Unterschrift auf der Originalplangrundlage tbereinstimmen.
Troisdorf LY. 07 20171 Der Blrgermeister

Leiter Amt far gtadtplanung und Geoinformation
Es wird bescheinigt, dass die Festlegungen der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig sind.

Troisdorf,.,ﬂﬁfﬂm.,.., Der Blrgermeister

Im Auftrag

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde vom Amt fir Stadtplanung und Geoinformation der Stadt Troisdorf erarbeitet.

Troisdorf, ‘91{ 07 : 20 "{{

Der
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Der Stadtentwicklungsausschuss des Rates der Stadt Troisdorf hat in seiner Sitzung am 11.03.2009 den
Beschluss zur Anderung des Bebauungsplanes Im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB gefasst,
Der Beschluss wurde mit dem Hinwels, dass das Verfahren ohne Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
durchgeflhrt werden soll, am 21.04.2009 bekannt gemacht.
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Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist gem. § 3 Abs.1 BauGB durch o&ffentliche AnhGrung am
04.11.2009 /6ffentlichen Aushang des Planvorentwurfes vom 05.11.2008 bis 16.11.2009 durchgefihrt
worden,

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde am ..........................auf anderer planerischer Grundlage gem.
83 Abs.1 Satz 2 Nr.2 BauGB durchgefihrt.

Troisdorf, P?({ 04 ! ,?Ozf’/{

Der Burgermeister

Der Stadtentwicklungsausschuss des Rates der Stadt Troisdorf hat In seiner Sitzung am 25.02.10 den
Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung gebllligt und die ¢ffentliche Auslegug sowle die Bsteiligung der

Behdrden beschlossen.
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Vorsitzender Stadtentwicklungsausschuss

Troisdorf, . ooveii

Der Entwurf des Bebauungplanes und die Begrindung haben vom 17.03.10 bigy 16.04.10 gem. § 3 Abs.2 I.LV.m.
§13a Abs. 2 Nr.2 BauGB offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der &ffentlicherf Auslggung sind am 08.03.10
ortsiiblich bekannt gemacht worden. Die Behdérden und sonstigen Trager offgatljther lelange sind gem.

§ 3 Abs. 2 u. § 4 Abs. 2 i.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB und dem Hinweis, dags er Umwsltprufung abgesehen
wird, von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt und beteiligt worden.

Troisdorf,.a.(ﬂ O’(!“A Der B

Der Stadtentwicklungsausschuss des Rates der Stadt Troisdorf hat in seiner Sitzung am 16.09.2010 den
geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung gebilligt und die ernesute &ffentliche Auslegung sowie

die Beteiligung der Behdérden beschlossen.
/\ S

Troisdorf, oo

Vorsitzender Stadtentwicklungsausschuss

06,10.2010 bis 19.10.2010

d JQauer der erneuten offentlichen

n und sonstigen Trager offentlicher
welis,dass von einer Umweltprifung

Der geanderte Entwurf des Bebauungsplanes und die Begrindung haben vo
gem.§ 3 Abs.2 i.V.m. §13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Ort
Auslegung sind am 28.09.2010 ortsiblich bekannt gemacht worden. Die
Belange sind gem. § 3 Abs.2 u. § 4 Abs.2 i.V.m. §13 Abs. 3 BauGB und
abgesehen wird, von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt und erne

Troisdorf,. @~ OA . . AA . Der B

Der Rat der Stadt Troisdorf hat den Bebauungsplan nach Prafung der eingegangenen Stellungnahmen in seiner

lossen worden.
L]

Sitzung am 14.12.2010 als Satzung beschlossen (§ 10 BauGB); Die Begrindung ist beg

Troisdorf, OADZ/" a_' #

Burgermeister

Der Bebauungsplan wird hiermit als Urkundsplan ausgefertigt (Erstausfertigung). Dieser Plan stimmt mit dem

Urkundsplan Uberein (Zweitausfertigung).

Troisdorf, 9 ................... = 4/-
Siegel . s

Der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung ist am 15.02.2011. ortsublich bekannt gemacht worden.
Am Tage der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

15022011 Der Burgermeister

In Vertretung

gez. Lehmann
Technischer Beigeordneter
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Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGB. | 5. 2414)
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 31.07.2009 (BGBI. | §. 2585)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | 5. 132,
zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung (PlanzV) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58).
Landesbauordnung (BauO NW) i, d. F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW 8. 2586,
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28.10.2008 (GV. NRW S. 644).

Landeswassergesetz (LWG) In der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW S, 926),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08.12.2009 (GV. NRW 8. 764)
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