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Mit Gehrecht zu belastende Fldchen
(89 Abs. 1 Nr. 11 BBau G) zugunsten der
Offentlichkeit ( Passage).

- Geringfugige Verschiebung im Zuge der
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Bebauungsplan T 85, Blatt 3

Textliche Festsetzungen

Mi-Kerngebiet nach § 7 Bau NUD

_ Bedeutung sind.

Oberhalb des Erdgeschosses sind gem3B § 7 Abs. 2 Ziff. 7 Wohnungen

zul8ssig.

Um den Wilhelm-Hamacher-Platz herum sind oberhalb des 1. (Oherge-
schosses nur Wohnungen zul#ssig. (§ 7 Abs. & Nr. 1 Bau NVO)

Garagen sind, soweit die Grundstiicke nach Einrichtung der FuBg#nger-
zone noch anfahrbar sind, innerhalb der Gberbsubaren Grundstiicks-
flichen zulfssig. Stellplitze sind auch auf den nicht Uberbaubaren
Flachen zul#ssig. (§ 14 Abs. 1 Bau NVD)

Tiefgaragen sind Oberall zul3ssig.

Grundflachenzahl - GRZ - und die GeschoBflBchenzehl - GFZ -

Fiir die GRZ und GFZ gelten die Hichstwerte des § 17 Bau NVD, sc-
fern sie aufgrund der Uberbaubsren Fli3chen berhaupt erreicht

werden kinnen.

Bel Eckgrundstiicken kann die {Uberschreitung der HBchstwerte der
Grundflichenzahl und der GeschoBflBchenzshl ausnashmsweise zuge-

lassen werden, um eine einheitliche Bebsuung zu ermBglichen (§ 17 Abs. 10

Bau RNVO)

(herbaubare Grundstiicksflichen
Bn der Nord- Dzu.

Ostseite des Wilhslm-Hemacher-Platzes ist fir

die Obergeschosse eine Baulinie, fiir die crdgeschosse eine Bau-
grenze festgesetzt, um eine begehbare Arkadenreihe zu erzielen.

( § 23 Bau NYO)

Erhaltung von Geb3uden und Bsugruppen

T

In den gekemnzeichneten Gebieten entlang der HippolytusstrasBe und

an der WilhslmstraBe kann gem#8 § 39 h BBauG die Genshmigung fir

gen Abbruch, den Umbau oder die Anderung von baulichen Anlagen
versagt werden, wenn die Anluge erhalten werden soll, weil sie asllein
oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild

und die Stadtgestalt prigt oder weil sie von std@dtebsulicher oder

kiinstlerischer Bedeutung ist.

Die gem#B § 10 StBaufFG mit (E) gekennzeichneten Geb8ude sollen

erhalten bleiben, weil sie

von stidtebaulicher oder kiinstlerischer

™

g -

Flachdggngg:

Flachdicher in den Blockinnenbereichen sind zu mindestens einem
Drittel ihrer Fliche zu begrinen. Der Rest ist mit dunklem, nicht
reflektierendem Material zu bedecken.

009 18

Im Geltungsbereich der Erhaltungssatzung nach § 39 h BBaulG sind
stehende Fensterformate zu wdhlen (MBhe grBfer als Breite). Vorhan-

dene Fenstersprossen sind zu erhalten bzw. bel anstehender Erneue-
rung wiederherzustellen.

Griinf l8chen:

Die nieht Uberbsubaren Flichen %n den Blockinnenbereichen sind gért- -
nerisch zu gestalten. Pro 150 m® Gartenfliche ist mindestens ein
groBkroniger Laubbaum zu pflanzen.

6. Gestaltungsvorschriften nach § 4103 LBaul Nu
6.1 Abstandsflichen: 6.8
In der HippolytusstreBe und in der bilhelm-Hamacher-StraBe sind
geringere Abstandsflichen als Zie in § 3 Abs. 1 der Abstandsfléchen-
verordnung genannten zul#issig, um die erhaltenswerte Eigenart der
Strafenziige zu sichern (§ 103 Abs. 1 Ziff. 6 LBauO Nu).
6.2 Dachneigung: 6.9
Die Dachneigung in den mit SD (Satteldach) bezeichneten Gebieten |
muB zwischen 459 und 60 betragen. Ein Flachdachteil zwischen den f
geneigten Dachflichen ist zulBssig. Die Dachr8ume dirfen im Rahmen :
der bauordnungsrechtlichen Bestimmungen genutzi werden. :
|
6.3 HBhen: 6.10
Die TraufhBihe der Geb#ude mit max. 3 Vollgeschossen darf max. 11 m
- betragen. Die TraufhBhe wird gemessen von Oberkante Blirgersteig bis
- zum Schnittpunkt der Aussenkante der Aussenwand mit der Oberkante i
der Deschhaut. Die Firsthtthe darf max. 15 m betragen. % v
6.4 Dachmatcrialien: 7.1
Die Dachflichen sind mit dunklen, nicht reflektlerenden Materislien ’
zu decken. :
Im Geltungsbereich der Erhaltungssatzungen sind Ziegel zu verwenden.
6.5 ‘ggggg%;ggg sind zul3ssig. Die Gesamtbreite aller Dachgauben darf _ 7.2
MEX e er Hausbrelte betragen. j
6.6 Fassadenmaterialien: 7.2
Im Geltungsberzich der Erhaltungssatzungen sind nur Putz- oder rote
Klinkerfassaden zul@ssig. Keramikfliec~n sind nur bis maximal 90 cm
Hihe zuldssig.
7.3
6.7 Werbeanlagen:

Optische Werbeanlagen sind nur unterhalb der Fenster im 1. Oberge-

gchofB zuldssig.
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Hinwelse:

Alle HBhen (SockelhBihe, TraufhBhen, Firsth8hen), sowohl der Haupt-
als auch der Nebengeb8ude, und die Gestaltung der Fassaden sind mit
den benachbarten Bauten abzustimmen, um ein geordnetes stidtebau-
liches Bild zu erzielen.

Alle Eintragungen innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflichen, mit
Ausnahme des Begriffes "FuBg8ngerzone®, sind lediglich Hinweise.

Ausnahmen und Befreiungen
Ausnahmen und Befreiungen regeln die §§ 31 B88suG und 86 LBaul Nu.

Ordnungswidrigkeiten:

Ordnungswidrig im Sinne von § 156 BBaulG und von § 101 LBaul Nu
handelt, wer gegen diesen Bebauungsplan,einschlieBlich seiner
textlichen Festsetzungen, verstBBt.
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Mit Geh - Fahr und Leitungsrechten zu
belastende Fldchen (89 Abs. 1 Nr. 11 BBau G)

e

zugunsten der anliegenden Parzellen

Mit Gehrecht zu belastende Flachen
(§3 Abs. 1 Nr. 11 BBau G) zugunsten der
Offentlichkeit ( Passage).

Dieser Plan ist der Urkundsplan /stimmi
mit-dem Urkundsplan und den—darguf—
Troisdorf-Sieglar, den 6.4. 78

Stadt Troisdorf
Der Stadtdirektor
iv.

Beigeordneter

. Dieser Plan hat gemdnB
vom 23.6.1960 (BGBLI S Verbin -
dung mit Artik } des Gesetzes
zur A g des BBauG vom 18.8.1876
+-5: ; 82a{6) BBauG in der
Fassung der Bekanntmachung vom
18.8.1976 (BGBIL1 5.2256) in der Zeit
vom 78.8 78 bis 419 6.78 mit Be-
griindung 6ffentlich ausgelegen.
Die Offenlegung wurde am
ortsiblich bekanntaemacht.

Troisdorf-Sieglar, den

Stadt Troisdorf
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Troisdorf, den ...12:12,2000,_ ..

SHESER-RAN= TR ER-E RN OND PN
DIESER PLAN STIMMT MIT DEM URKUNDSPLAN UND DEN
DARAUF VERZEICHNETEN VERMERKEN UBEREIN.

Es wird bescheinigt, dalt die vorstehenden Unterschriften einschl. der | (Siegel) Crispeels Dieser Bebauungsplan hat wahrend der Zeit vom 92:01,2001  pis | Troisdorf, den .26:03,:2001
Datenangaben mit den Originalfolien des Bebauungsplanes gezpee .05,02,2001 offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der |Der Blrgermeister
bereinstimmt Amitsleiter Stadtplanungs- und Offenlegung  wurden  am ... 12,12,2000 ortstiblich |i.V.

Vermessungsamt bekanngemacht. mz_ Pietrek

(§ 3 Abs. 2 BauGB)

TR

Erster u. Techn. Beigeordneter

Der Burgermeister

i.V.
(Siegel) - gez.Pietrek

Die erneute Offenlegung — die eingeschrankte Beteiligung —
Umwelt- u. Planungsausschuf/Sonderausschuf

Erster u. Techn. Beigeordneter

Der dwfateliungs-, Anderungs-, Erweitersagsbeschliu dieses Planes wurde vom Umwelt- und Planungs-
ausschuf¥/Sonderausschul ,Innenstadtentwicklung” des Rates der Stadt Troisdorf

beschlossen. (§ 3 Abs. 3 u. § 13 BauGB)

,Innenstadtent-
wicklung“ des Rates der Stadt Troisdorf am ........ccccoeveeieirecvecveicieninn

hat der | Troisdorf, den ........cccccvvvveeennnee
Der Burgermeister

iV.

Vors, d. Umweit- u. Planung h./
Sonderaussch. "Innenstadtentwicklung

AM e gefalit. (§ 2 Abs. 1 u. 4 BauGB) Dieser Bebauungsplan hat wahrend der Zeit vom ...
_ y 30.08.2000 BiS oo erneut 6ffentlich ausgelegen.
Die Burgerbeteiligung hat am .20, — heb=miopi=— stattgefunden. (§ 3 Abs. 1 BauGB) Ort und Dauer der Offenlegung wurden am

ortsiiblich bekanntgemacht.

der Stadt Troisdorf erarbeitet.

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes wurde durch das Planungsamt

(§ 3 Abs. 2 u. 3 BauGB)

Troisdorf, den .....ccccovcevviiennn.
Der Burgermeister
V.

Erster u. Techn. Beigeordneter

gez. Crisme|s Der Bebauungsplan wurde vom Rat der Stadt Troisdorf am | Troisdorf, den 92,08,2001 .
................................................... 03,07,2001 ... als Satzung beschlossen. gez.Udelhoven
(§10Abs.1BauGB) L
Der dcmweltmm—pp——fliandmgeasseehei/Sonderausschu  ,Innen- | Troisdorf, den 12’12’2000 ....... Der Birgermeister
stadtentwicklung” des Rates der Stadt Troisdorf hat den Entwurf des 06,08,2001
Bebauungsplanes am ...23,05,2000 . . beschlossen. gez Jablonski - Die Bekanntmachung — demGenchmisune-doBomiosogiomne— ist | Troisdorf, den .....2.000 0.
(§ 3Abs. 2 u. § 13 BauGB) SO Aot am ... 3107,2001 .. erfolgt. Der Blrgermeister

Vors. d.

Anierpreipriienaen et (§ 10 Abs. 3 BauGB)
Sonderaussch. "Innenstadtentwicklung |

iV,
" gezPietrek

Erster u. Techn. Beigeordneter

STADT
TROISDORF

Bebauungsplan Nr. T 89 Blatt 3

Anderung Nr.: 2
Rechtskraftig seit: 31.07.2001




