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Sebsuungeplon | 22, Blabt /7 6ffentliche e
- Textliche Festsetzungen - X Grunflache *© -- VB _ — ~ ~T
‘ ' 1671 ' Q. ) g } = _ 9 @)
1. MI-Gebiet nach § 6 BaulNVOD m; 3 . ] ' : :
o l.. ...
1.1 Gartenbaubetriebe sind nicht zuldssig \ / o'
(§ 6 Abs. 2 2iff. 6 1. V. mit § 1 Abs. 5 BaulVO)
Ausnabmen—nach—S—L—(3) sindnicht—zullssia Vil
y 81800000 x 31291000 56 31250
“ P y 81809109 x 31293329 31250
3. Garagen sind, soweit anfahrbar, innerhalb der Uberbaubaren Fl&chen y 81812386  x 31242558 o
sowie innerhalb der gesondert ausgewiesenen Garagenstandorte zul#dssig. ' ' N
Soweit anfahrbar, sind Tiefgaragen generell zul#ssig. Auf den nicht e w
liberbaubaren Grundstiicksfl&chen k&nnen Garagen als Ausnahme zuge- INg >
lassen werden. ' - y 81818441 x 31292190 y 81832989 x 31290415 o|®
81857825 x 31287385 g a
4, Grundflichenzahl - GRZ - und Gescholfldchenzahl - GFZ - y ! X ! ©
Fiir die GZR und die GFZ gelten die HbBchstwerte des § 17 BauNVO, sofern _ e
sie aufgrund der iberbaubaren Fl&chen lberhaupt erreicht werden kdnnen. : +
Im MI-Gebiet kann bei Eckgrundstiicken die Uberschreitung der Hichst- [ 1 Festsetzungen der 1. Anderung 3
werte der GRZ und GFZ ausnahmsweise zugelassen wﬁrden, um eine ein- &
heitliche Bebauung zu ermiglichen.(§ 17 Abs. 10 “aulV0) «+—x—x—* gestrichene Festsetzungen y 81870344 x 31287430
y 81934171 x 31287660
5. Mindestqr8Be von Grundstiicken y 81869804 x 31437429
Grundstiicke fiir Wohnzwecke miissen eine MindestgroBe von 225 m¢ haben, 7.7 uWerbeanlagen
(§ 9 (1) Z1ff 3 BBauB). ' Optische Werbeanlagen sind nur unterhalb der Fenster im I. Oberge-
schol3 zul#ssig.
6. Erhaltung von Geb&uden
Die gemsB § 10 5tBauFG mit "E" gekennzeichneten Geb#Hude sollen erhalten 7.8  Flachddcher
bleiben, weil sie von st#dtebaulicher oder kiinstlerischer Bedeutung Flachdicher in den Blockinnenbereichen sind zu mindestens einem Orittel .
sind. ihrer Fl#iche zu begriinen. Der Rest ist mit dunklem, nicht reflektieren-
| dem Material zu bedecken.
7. Gestaltungsvorschriften gem#8 § 103 Soul, NUW
. 7.9 Fenster:
7.1 AbstandsTiichen Fiir die gemsB § 0 ST8:u™" mit "E" gekennzeichneten Gebdude sind stehen-
In der KirchstraBe, der RingstraBe und im Weingartenweg sind geringere de Fensterformate zu wdhlen (H&he grB83er als Breite). Vorhandene
Abstandsfléichen als die in § 2 Abs. 1 der Abstandsflichenverordnung Fenstersprossen sind zu erhalten bzw. bei anstehender Erneuerung wieder-
genannten zul#ssig, um die erhaltenwerte Eigenart der StraBenziige zu herzustellen. ’
gichern.
(§ 103 Abs. 1 Ziff. 6 Baul NuW) : 7.10 Grinflichen
Die nicht tiberbauten Flichen in den Blockinnenbereichen sind gdrtne-
7.2 Rashnelgong . risch zu gestalten. Pro 150 m? Gartenfliche ist mindestens ein grof-
Die Dachneigung in den mit "SO" (3atteldach, Mansarddach u.#.) bezeich- kroniger Laubbaum zu pflanzen.
neten Gebieten muB bei Neubauten mit der Dachneigung benachbarter be-
stehender Geb#ude abgestimmt werden. Ein Flachdachteil 2uischen den ge- 3. Schallschutz
neigten Dachfléchen ist-zulissig. Die Dachrdume dirfen im Rahmen der .
bauordnungsrechtlichen Bestimmungen genutzt werden. Entlang des Theodor-HeuB-Ringes (sog. Sudwesttangente) wird gemdB B _
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BBauB eine Zone von 50,0 m Tiefe - gemessen von . oL .
7.3 HBhen der FahrbahnauBenkante - festgesetzt. Diegﬂrdplag - ?de;tteliﬁlg‘; 89235’.1
Die TraufhBhe der Gebiude mit max. 3 Vollgeschossen darf max. 11 m be- _ In dieser Zone sind auf der Seite zum Thendor-k}eij—Ring und auf den %o;déheg-wgg;ﬂ:ﬁgin Ee‘-"agasz:‘l:f*
tragen. Die TraufhShe wird gemessen van Oberkante Blirgersteig bis zum rechtwinklig dazu stehenden Geb3udetellen bauliche Schallschutzmal- \ro";‘a ET 3 1_':‘7__. (GV"""W g cf:t /) Sf‘r‘:’ \H
Schnittpunkt der Aussenkante der Aussenwand mit der Oberkante der Dach- nahmen erforderlich. 532) .zu';.e‘:;%é L;-&..ue;i‘,m:‘ G 4B
haut. Die Firsththe darf max. 15 m betragen. AuBerhalb dieser Zone k&nnen im Einzelfall ebenfalls Schutzmaldnabhmen voie 27. 41977 Tow wg 5. 1. g
erforderlich werden. Verfilming V0 ) /i ) Q&
7.4 Dachmaterialien . ,‘ériﬁ;-ﬂ.g ?;g;.‘-._‘._';.",-';ig("Ji"A"A' .
Die Dachflichen sind mit dunklen, nicht reflektierenden Materialien ) . ' ‘ !
zu decken, ' Riasgh.cg, den 32_/{'/:’__/_’;%5 .
Fiir Geb#ude, die als erhaltenswert i. S. der Ziff. 6 der textlichen o L
Festsetzungen festgeschrieben werden, sind Ziegel zu verwenden. : o : Nime Qrak. glsii. el &9
gl i nataee =0 wilicke
7.5 Dachgauben sind zul#ssig. Die Gesamtbreite aller Dachgauben darf max. 1/3 Hinweise Ve.i-r:afcl; i;-;n‘ig,'..-;-':‘;jz-de
H breite b . - ) - e L2AEF -
der Hausbrelte betragen ) . Alle HBhen (Sockelhdhe, TraufhBhe, Firsthtihe) und Dachneigungen, sowohl Im Aufirag
7.6 Fassadenmaterialien der Haupt- als auch der Nebengeblude, und die Gestaltung der Fassaden :
sind mit den benachbarten Bauten abzustimmen, um ein geordnetes st&dte- -
Fiir Gebdude, die als erhaltensw.i.S. der Ziffer & der textlichen bauliches B81ld zu erzielen.
Festsetzungen festgeschrieben werden, sind nur die urspringlichen
fassadenmaterialien zuldssi:. ' Alle Eintragungen innerhalb der #ffentlichen Verkehrsflichen, mit Ausnahme
Keramikfliesen u. Hv sind nur bis max. 90 cm Uber Birgersteighinter- des Begriffes "FuBg#ngerzone", sind lediglich Hinuwelse.
kante zul#sslig.
Verschindelungen, Verschieferungen u.4. sind allgemein nur im Dachge-
schol3 zul#dssig.
b)Mafl der baulichen Nutzun c) Bauweise St Private Stellplatze IS5 Féchen fur die Wosserwirtschalt . : ¥
x4 b rey Le ende : 9 )b g:fsondeg;Buuweise Z T Z - Fotrbaohn- Porkstreifen- Parkplotz- ) ) IV Nachrichtliche Ubernahmen
- ' ° ene Bouweise - - —~x — —— und FuNwegbegrenzungslinie (nur : :
— r4 nde Zoh! d i h ) .
S l /\I) l I Bauland @ — @ 2wingende Zohi der Voligeschosse A Nur Einzel-u Doppelhouser zukossig pegivhipbics Il Sonstige Darstellungen in
| | 1 Hochstzah! der Vollgeschosse A Nur Hausgruppen zuldssig 2B/ Verkehrstidche (nur als Hinweis ) Form von Fﬁtsetzun‘ggn' Umgrenzung der Notur-und Lond -
a) Art der baulichen Nutzung ' Grund - und GeschoNtidchenzahl A Nur Doppelhauser zulassig n Fuh - _ I - - schattsschutzgebiete
4 A ‘ A ‘ ’r WS Ktemsertungsge e nach §17 Bou NVO als Hochstwerte 9 Geschiossene Bauweise ] “w“ ubergang (hur ols H ) |esemsemm Grenze des faumlichen Geltungs - Naturschutzgebiet
' . o - bereiches
‘ A ‘ 1 Ausnahmen nach § 2 Ab Art | Geschofanzghi | GRZ | GFZ | BMZ d) Linien und Grenzen | . . ) Landschoftsschutzgebret
Baunutzungsverord Bau NVO ) WS 1 ”0‘2,——-6_'3"“?- ——— .. — Baulinie %2:. Sichtwinkelflachen 0 wo .
’ vom 20 12 1 $1nd nicht zulassig. 1T T 1| ————— OeschoNbegrenzungslinie 2] F'dchen tur Autschittungen ' mgrenzung der: Wosserschulzgebet
WR R _ﬁ___,_..-_———*“IT'/ ; 02 04 . 80 : Flochen fir Abarahunaen “9 Wosserschutzgebiet
pyrieipi it SN WR ! 0% | 05 ugrenze b) Fiichen tir Versorgungsaniagen  — grahunge ered
ugnahmen nac 3 p&. A . 0-‘ 0-8 _ ———r S— Slruﬂenbcgrenzmgslmie und Boulinie Elektrizit 9 —0— Nutzungsgrenze o S Fldehen fUr Bohnoniagon
_ : - Stralenbegrenzungslirie und Bougrenze Goswert Go 00"09@ Dieser Plan liegt in der Wasserschutzzone III B
BEBAU UNGSPLAN NR T 89 e Altlgemesnes "9'""9”"“_5 M 111 04 10 —-@--— @~ Bougrenze und Nutzungsgrenze Wosser behditer GGa ?ememschonsqoroqon der DN-AG.
. ' “BauNVG—sind—rrert—Eolessig— VeV 04 A —~O—O—O— Grenze unterschiediicher Festsetzung Umtor mer station MO ‘efgaraqen
MO Dortaatiat o - ‘ Grundstuckszutahrt
BLATT 4 AU;;\G:\,;‘ . V] + mehr ] 04 12 F“;:W.'t- : -—a Firstrichtung ‘
i o o . - - — + .. . - ernhegwerk SO Sattel h
Fir einen Bereich zwischen der Siid- und Sldostseite Mi Mischqebrel & 04 08 e)Grundsticke fur den Gemeinbedart 6 Wosserwerk wOD 'Nol .dd:;
der KirchstreBe, Uberspringend auf die Ostseite der Ausnahmen nach §6Abs.2 2.6 MK ! 10 10 / o Verwoltungs gebdude ® Umsponnwerk achne
Mantellinie des Theodor-Heuss-Ringes (Stdwesttangente), Bau NVO sind nicht zulassig - Schok $po 0 Dachneigung
d N d t i d H . 11 '0 A n ﬁ: "cfu’lction .......... : .
er Nordostseite der HofgartenstraBe, die Hofgarten- MK Kecngebiet c3 Kronkenhous : @ i
straBe in Hihe der nordwestlichen Flurstilicksgrenze AUSrOhmen Nach § 7 Abs 1 10} 20 o Theater ', Kidronloge Denkmalschutz
des Flurstiickes Gemarkung Troisdorf, Flur 11, Nr. 5473 Bau NVO sind nicht zuldssi S : ; Fitwung von Versorgungs - | = S
Gberspringend, entlang der Norduwestselte der Flur- ’ GE Gewer beqebret IVev 7 | 22 : xmm.mmww anfogen und WMM'# I i Erhaitenswerte Gebdude
stlicke Gemarkung Troisdorf, Flur 11, Nrn. 5562 und werbegedie Vls meh ) .. - _ _
5563, die RingstraBe (berspringend, entlang der Nord- Ausnormen noch § - I+ mehr 4 0 2 - Kirche C’Cﬁ @ Zu erhaltende Bdume
westseite der Flurstiicke Gemarkung Troisdorf, Flur 7, Bau NVO sing night zuldssig. GE | / 08 10 o Hdlenbod Straflengrun ' (—:—) - Zu pflanzende Blume
Nrn. 1139 und 1138, der Nordostgrenze des Flurstiickes Gl Industriegebs 1 / 08 % = Kindertogessidtie undergorten Ottentliche Gruntticie (Porkonioge ) ™ Berech der SichtwinkelfiSchen bei Strofenen-
Gemarkung Troisdorf, Flur 7, Nr. 1518 (Bundesbahngel#n- Ausnohmén nach § 9Abs. _ 8 O Schutzroum 2 . mindungen brw Kreuzungsbersichen dor! die SAN A3 Sanierungsgebiet A2
de), dieser Grenze in nordwestlicher Richtung folgend, Bau sind nicht zulkdissig. n e | 20 (] Feuerwelr Sedegtotz gewdhite Cintriedi und Bepfionzung eine Hhe Das Gebiet wurde durch BeschluB des
bis in HBhe der verl#&ngerten sidistlichen Flurstiicks- e I . ' ven 0S0m nicht schrelton. Rat Is Sani biet dan &5
i Sw henendhausgebiet VeV o8 | 22 . Prigdhel ates als Sanierungsgebiet gemdn &
grenze des Flurstiickes Gemarkung Troisdorf, Flur 11, o — - MM % " Fldche fir SchallschutzmafBnahmen Abs.1 St Bau FG formlich festgelegt
Nr. 4295, den Theodor-Heuss-Ring iiberspringend, bis SO Sondergebiet §10 Bou NVO /Vl'm 08 24 Oouertieingdrien - | P siehe Cliffer 8 der téxtl?chen Festsetz Di . Sat ist seit d 30‘3 19'}% .
in HBhe der norddstlichen Mantellinie des Theodor- Ausnahmen nach § ! Abs. oV 08 - 90 a)Flachen tir den Verketr Sporiplotz - s{seizung . I-'QSE atzung ist sert dem JU.7.
Heuss-Ringes, dieser in norduwestlicher Richtung fol- i ’// . - s Kinder spietplotz ‘ b = besondere Bauweise (8§ 22 Abs. 4 Bau NVO). rechtsverbindlich.
gend, bis zum Auftreffen auf die Westseite der Kutt- ) . . S 1 02 02 “dk'm, enzungsimee Die Gebdude konnen an mindestens einer Grundstiicks- meeesssssssss Grenze des Sanierunasgebietes
gassg unter Einbeziehung einer Drelecksteilfliche aus : Nictt Gberbaubore Grundsticksfiche s ' Q g:«:m Porkpiotz d)Wasserfiichen grenze errichtet werden. Wird nicht an die Grundstiicks- 959 t
en Flurstiicken Gemarkung Troisdorf, Flur 11, Nrn. 24/6 P enthcher Porkstreifen Wosserfichen, Holen renze gebaut so gelten die Besti un
und 22/2, der Westseite der Huttgaa;se in mnrdlicher . Ausnahmen noch § 210 Bou NYO sind ab - ' guu ONEN ! g B mmungen der
Richtung folgend, bis zur Einmindung der '‘StraBe "Stein- 11 Voligeschossen moglich '
hof", die Kuttgasse Uberspringend, bis zum Ausgangs- 2
punkt Kirchstrafie. :
. 4 |
Gesetziiche Grundlagen zum Ove vorlegende undlage 15t -2 eine D-O‘Dorslellung shmmt met dem amilichen Diweser Plon ! der Urkuncaoion /st —mit-o Dieser Plan hat i Der Bebau lon Nr. T89 Blatt 4
Abzeichnung rg- der Kotasterflur- | Katasternachweis vom 25 7.7979 uberewn : ' ; ' ' ' N §1) BBau G mit Verti
Bebauungsplan. korte . Dve Flurkarte ist entstonden im Johre Arkundsplon—und-den-deevi—versechneton—Veor~ Enterart - 23.6.960 (BG B[ S bindung mit st gemd v G mit Vertigung vom
= | 1963 im MaNstab 1:500  durch: Uroul - -mecken—vberon - : Gesetzes zwr Anderung des l?.all‘ 79 unter Auflagen genehmigt
Jahatt—nach—$-9-tHu{2}+-BBou-G—vom—23-6—1960- || Nnohme - verentachte - Teil - Neuvermessung Die ' Troisdort-Sieglar, den ; € T ‘
8G 81 53 Plangrundioge enthdit oullerdem die Ergeb - fffcybwry, den 2S.1.1979 Stagt T Troisdort-Sieglar, den § 2e (8) BBou G n der Fo der Bekannt- | . . n. den
Ibhalt nach § 9(1) w(s) BBauG mn Verbindung rnisse von Erganzungsvermessungen(z B Ge - Det Shdluﬂ"l‘!u’ Stadt Troisdort machung vom 18.8.1976 (BG BI | S.2256) in der Der R .
mit §39b bis h BBau G m der Fassung der Be- || DOvde ). ' v Der Stadtdwektor Zeit vom 12 .4 .79 bis 16.5.79 egerungsprisident
Q oer be ) 1. BRI . (A} : T } Autt
kantmach 18.8.1976 (BGBL | § 2256) || orryce; "egende Plangsundlage wurde + - : . mit Begrindung Sffentlich ausgelegen. Im Auttrag.
Jant ung vom 18.8. 49 kartiert nach enwand!ireen or!iutuM Die Offenlegung wurde am 27.3.73
sowie §10 St Bau FGC vom 27.7. 97 (BGBL] SN2 messungen(Ne. 55 FA [1 ) nach eser Tedneuver - ' _ LA. Jrieniegung -
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.0. 75]( me ssung- und unter Veiwendung von Fortf e ortsublich bekanntgemachl.
ga;;\;;r}ungw«adnung vom 15.9,1977 (BGBI.1 enet Neuvermessung gem. Erg. Best. und m Stadt Troisdort
: . verm. Pkt ' - 0
Anweisung Ger Stadtdirektor
, Die Dorstellung ent em t - . IV
Planzeichenverordnung vom 19.1.1968 (BGBL1 || pestaag wm o janigre . 40M gegemwartigen Beigeordneter Y/ < Oberbaurat
s ) R
I1l. Veroranung zur Anderung der |. Verordnung - Der Bedauungsplon Nr. T89 Blatt 4 Eine Blrgerdetedigung gemdN § 2a(2) BBouO in Die Bekanntmachung det Cenehmigung des Merrn
zur Dwrchtuhrung des Bundesbaugesetzes vom Es wird bescherugt, dofl die Festiegung der | g1 gemdn § 2 (1) wtH-BBau O vom 23.6.1080 der Fassung der Bekanntmachung vom 10.8.1976 Regierungspriisidenten sowie Ort und Zeit det
21.4.1970 In Verbindung mit § 103 Bau O NW ;'0‘:,"59"""""“ nung geometrisch en - (BG 811 S 31) (B0 BL.1 S 2298) hat aut-Beschiuddes—Rates 1. Beigeordneter Sttentlichen -Auslegung ist gemdN §12 BBau G
vom 27. 1.1970 gedndert durch OGesetz vom eutig st $2 (1)i8- BBau G in der Fassung der Bekonnt - | ger StoctTroisdert vom— am 23 1 80 erfolgt.
15.7. 1978 (GV NW S.264 ). machung vom 18.8. 976 (BG BI.{ 5.2%59) am 44,1178 -mem- stattgetunden. Dieser Plan ist geman 8§10 BBaujG am 18.6.79] Troisdort-Sieglar, den
Siegburqg, gen 241979 durch Beschiul des Rotes der Stodt Troisdor! vomy ¢ ;g gorf-Sieglar, den vom Rat der Stadt Troisdorf als Satzung be- Stadt Troisdort
30.8.73/30.1.78 outgestellt worden. : o osern wvordem .
Troisdort-Sieglar, den Stadt Troisdort . Der Stadtdirektor
! Der Stadtdirektor Troisdorf-Sieglar, den iV.
iV
! OFF. BEST. VERMESSUNGSINGENIEURE
Dipl.-ing. M. ZIMMERMANN
Dipl.-Ing. KLAUS TOPFER
066. ROSRETH-HT . . . . . . . _ o .
8 2 : ﬁ:‘a S Burgermeister Ratsmitglied - Beigeordneter SR Burgermeister Ratsmitglied I. Beigeordneter
Der AufstellungsbeschiuB zur Anderung dieses Die Offenlegung der Anderung dieses Bebauungs- Die erneute Offenlegung der Anderung dieses ' Die Anderung dieses Bebauungspianes wurde vom Der Rat der Stadt Troisdorf hat am ,t d
Bebauungsplanes wurde vom Rat der Stadt Troisdorf planes hat der Rat der Stadt Troisdorf am 04 2.95 ~ Bebauungsplanes hat der Rat der Stadt Troisdort Rat der Stadt Troisdorf am 01. 07 37 beschlossen, den Auflagen beizutreten.
gefaBt : beschiossen. [ 8 3 Abs. 2 BauGB ] am_ _____ beschlossen. [ § 3 Abs. 3 BauGB ] als Satzung beschlossen. [ 8 10 BauGB ] t S ' f
. —— — -
am 75.2.95 _ [ § Abs. 1 und 4 BauGB ] | Bebauungsplan Nr. T 89 Blatt4
i 05, 9. > | Te ' o . .
Troisdorf, den _ O5: 9. 95 - ‘roisdorf, den e Troisdorf, den 7977 97 lroisgort den Anderung Nf. 1
Rechtskraftig seit :
Ubersichtsplan M. 1: 5000
3&2, //d{r/’)zk 332_ Uwe 65///76/' jfz. Uwe &5//”6(" “:33;—:;{ . B
_________ ——— e e e e e — —_— . - e —— e m— e e e — e e i e e e — — — e e e e — —— —— —— e i e — o e awm e — — e e — e — s ——
Ratsmitglied Burgermeister Ratsmitglied Burgermeister Raytsmtgteds ' Burgermeister ~atsmitglied Burgermeister . '":_Ej
- | E% : %
Die Biirgerbeteiligung hat am J%.% 95 -het-nieht Die Anderung dieses Bebauungsplanes hat Die Andgrung dieses Bebauungsplanes hat Die Anderung dieses Bebauungsplanes wurde Die Bekanntmachung der Durchfihrung des 7 /,4,&* -
- . 7T
stattgefunden. [ 8 3 Abs. 1 BauGB ] wihrend der Zeit vom 7405 7995 . wihrend der Zeit vom e 8 11 BauGB am__ 76.72. 71997 Anzeigeverfahrens ist am 072 0% 7998 _ \
bis einschiieBlich_746.70. 95 &tfentlich bis einschlieBlich - ___ erneut dffentlich angezeligt. erfoigt. [ 8 12 BauGB ]
ausgelegen. Ort und Dauer der Offeniegung ausgelegen. Ort und Dauer der Offenlegung Zu diesem Plan gehdrt dle Verfiigung vom 7. 0. 19% *.
N
wurden am__05. 09. 35  ortsiblich bekanntge- wurden am_ ~_ _ _ortsiiblich bekanntge- Az.: 35.2. 42 -96-235. 97
macht. [ 8 3 Abs. 2 BauGB ] macht. [ 8 3 Abs. 2 und 3 BauGB ] %jf\} .
NN
Troisdorf, den__*_/-g-_/’fﬂ_ _7@7_72__ Troisdorf, den_ _ - Koln, den‘_’fgf,__O_.Z. 7996 Troisdorf, den _ ,_Qé.g_#-fjj‘fﬂ : :}1 ..\,\}5‘
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