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1.1

1.2

2.1

2.2

3.1

3.2

4.1

Larmpegel-

bereich

Vil

4.2

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan T 89, Blatt 5, 2. Anderung

der Stadt Trolsdorf

Art der Nutzung

Allgemeines Wohngebiet - WA

Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht

Bestandteil des Bebauungsplans.

Kerngebiet — MK

Sonstige Wohnungen sind gem. § 7 Abs 2, Nr. 7 der BauNVO ab dem 1, Ober-

geschoss zuldsslg.

Gem. § 1 Abs 7 BauNVO werden die Nutzungsarten Vergnlgungsstétten, Spiel-

hallen, Sexshops und Bordelle ausgeschlossen.

Dle Ausnahmen nach § 7 Abs. 3, Nr. 1 BauNVO sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO

nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

MaB der Baulichen MNutzung

In dem im Bebauungsplan ausgewiesenen Baugebiet WA 1 dUrfen die nach
§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bel der Ermittlung der Grundflache mitzu-
rechnenden MNebenflichen die festgesetzte Grundflachenzahl fir die Haupt-

anlage bis zu einer Grundflachenzahl von insgesamt 0,8 Uberschrelten.

Gem. § 21a BauNVO wird festgesetzt, dass dle zuladssige GeschoBflache um
die Flache notwendiger Garagen, die unter der Gelandecberflache hergestellt

werdean, erhéht werden kann.

Garagen, Carports und Stellplatze

Sind in der Planzelchnung Garagen {Ga) festgesetzt, sind zugleich auch Car-

ports und nicht Uberdachte Stellplatze zuldssig.

Soweit nicht gesondert festgesetzt, sind Garagen, Carports und Stellplatze
nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstlcksflache zuldssig. Garagen und Carports

diurfen die rlckwdrtige Baugrenze um max. 3 m Uberschrelten.

Schallschutzvorkehrungen

Die Schallimmissionen an den Im Bebauungsplan festgesetzten Gebdudseselten sind

den jeweiligen Larmpegelbereichen Il bis VI nach DIN 4108 (Schallschutz im

Hochbau) zuzuerdnen. Bei NeubaumaBnahmen, Umbauten oder baullchen Erwelterungen
mussen fur die AuBenbauteile von Wahnungen, Ubsernachtungsrdumen in Beherbergungs-
statten, Unterrichtsrdumen sowle von Biroraumen und ahnliches resultierende
Gesamtschalldamm-MaBe R'w,res entsprechend der nachfolgenden Tabelle nach-
gewlesen werden:

Aufenthaltsrdume

MaBgeblicher Bettenrdume in

AuBenlarmpegel Krankenanstalten
und Sanatorien Ubernachtungs-

rdume in Beher-
bergungsstatten,
Unterrichtsraume

und &hnliches

db (A) arf. R'w,res des AuBenbauteils in dB

bis 66 36 30
56 bls 60 35 30
61 bis 66 40 35
66 bis 70 45 40
71 bis 75 50 46
76 bis 80 2 50
> 80 *2 =2

*1 An AuBenbautellen von Raumen, bel denen der eindringende AuBenlarm
aufgrund der in den R&umen ausgeibten TAtigkeiten nur einen untergeordneten

Beitrag zum Innenpegesl lelstet, werden keine Anforderungen gestslit.

2 Dle Anforderungen sind hier aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen.

Aufenthaltsraume, Schlafraume und R&ume mit sauerstoffverbrauchendsen Energisqusllen
hinter AuBenwéanden, fir dle die o, g. Schallddmm-MaBe gelten, missen Uber elne ent-
sprechend schallgedédmmie Luftungseinrichtung verfligen. Die Luftleistung der Ein-
richtung muss elne AuBenluftrate von mind. 20 m3/h je {schlafends) Person arreichen.
Die Gerauschbelastung in Schlafraumen durch motorische Bellftungseinrichtungen darf

dabel 28 dB (A) nicht dberschreiten.

Flachen zur Erhaltung von Bepflanzungen

Innerhalb der festgesetzten Flache zur Erhaltung von Bepflanzungen ist das vorhandene
Heckengehdlz zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Ausgefallene Pflanzen sind zu
ersetzen.

Hinweise

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes NMRW verwsist darauf, dass im Umfeld des

Bebauungsplanes Hinweise auf das Vorhandenseain von Bomben-blindgangern/Kampfmitteln

gibt. "Da sich jedoch im unmittelbaren Bereich keine Hinweise auf das Vorhandensein

Bdrordume *1

in Wohnungen und

dhnliches

30
30
35
40
45
50

von Kampfmitteln ergeben, bestehen aus Sicht des Kampimittelrdumdienstes keine Bedenken

gegen die Durchflhrung der... MaBnahme.., . Bei Kampfmitielfunden wahrend der Erd-/Bau-
arbelten sind die Arbelten sofort einzustellen und die néchstgelegene Polizeldienst-

stelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu versténdigen.

Zeichenerklarung

Plangrundlage/Planzeichnung

Der Plangrundlage liegt der Inhalt des automatisierten Liegenschaftskatasters (ALK) des Rhein-Sieg-Kreises
{Stand ...05/07......... } zugrunde.

Troisdorf, i Der Bdrgermeister
Im Auftrag
Vermessungsingenieur
Troisdorf,..ooooi

Offentlich best, Vermessungsingenieur
Es wird bescheinlgt, dass das Datum und die Unterschrift des &ffentlich bestellten Vermessungsingenieur mit
der Unterschrift auf der Originalplangrundlage Ubereinstimmen.

Der Bdrgermelster
Im Auftrag

Tralsdorf s soss o amas o s

Leiter Amt fur Stadtplanung und Geoinformation
Es wird bescheinigt, dass die Festlegungen der si#dtebaulichen Planung geomsetrisch eindeutig sind.

Der Bdrgermeister
Im Auftrag

Troisdorf,.oiciniiii i

Vermessungsingenieur

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde vom Amt fur Stadtplanung und Geoinformation der Stadt Troisdorf
ararbeitet,
Der Burgermaister

Troisdorf, oo Im Auftrag

I_-eitér-Arr;t -fﬁr S-tat-:ltp-laﬁun-g und Geoinformation

Aufstellungsbeschluss

Der Stadtentwicklungsausschuss des Rates der Stadt Troisdorf hat in seiner Sitzung am ..10.03.2011den
Aufstellungsbeschluss fiir die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes gem. § 13 BauGB gefasst.

Troisdorf,.iviniiiicn

Vors, Stadtentwicklungsausschuss

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Beh&rden

Die fruhzeltige Betelligung der Offentlichkelt ist gem, § 3 Abs,1 BauGB durch & 5
............. /6ffentlichen Aushang des Planvorentwurfes vom .06.04.2011 bis .19.04.2011durchgefihrt worden.

Die von der Planung betroffenen Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind frihzeitlg

gem. § 4 Abs. 1 BauGB betelligt worden.

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde am .............coccvveeiennn. auf anderer planerischer Grundlage gem.
§3 Abs.1 Satz 2 Nr.2 BauGB durchgefuhrt.

Der BlUrgermeister

Troisdorf, .o Im Auftrag

Leiter Amt fur Stadtplanung und Geoinformation

Offentliche Auslegung

Der Stadtentwicklungsausschuss des Rates der Stadt Troisdorf hat in seiner Sitzung am...12.05.2011.......den
Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung gebilligt und die 6ffentliche Auslegug sowie die Beteiligung der
Behdrden beschlossen.

Troigdorf, v

Vorsitzender Stadtentwicklungsausschuss

Der Entwurf des Bebauungplanes und die Begrindung mit den wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen
haben vom .01.06.2011bis.30.06.2011gem. § 3 Abs.2 i.¥.m. §13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung sind am.24.05.201 1ortsiblich bekannt gemacht worden, Dle Behérden
und sonstigen Trdger &ffentlicher Belange sind gem. § 3 Abs, 2 u. § 4 Abs.2 i.¥.m. § 13 Abs. 3 BauGB und
dem Hinweis, dass von einer Umweltprifung abgesehen wird, von der 6&ifentlichen Auslegung benachrichtigt
und beteiligt worden.

Der Bdrgermeister
In Vertretung

Traigdertsms s maswms e o a0

fSCI:‘In-iSCiWQ-F Bei;ge-orcinéteE -

Art der baulichen Nutzung

{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauwNV(Q -)
-I;I:l Allgemeines Wohngebiet

Kerngabiat

MaB der baulichen Nutzung

{4 @ Abs, 1 Nr. 1,3 BauiB, § 16 BauNvD)

@E’) GeschoBflachenzahl

0,4 Grundflachenzahl

1] Zahl der Vollgeschosse als Hochsimab
FH Flrsthohe

als Héchstman
7.8, FH 78,2 m aber NN

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauhNVO)

Offene Bauweise

Nur Einzelhduser zuldssig

Nur Hausgruppen zuldssig

Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

g Geschlossens Bauweise
L Baulinie
et Baugrenze
Verkehrsflachen

{§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB}

]

Yerkehrsflachan

StraBenbegrenzungslinie

Planungen, Nutzungsregelungen,
MaBnahmen und Fléachen fiir
MaBnahmen zum Schutz zur
Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft
{§ 9 Abs. 1 Nr. 20,25 Bau@8)

S Umgrenzung von Flchen mit Bindungen fir Bepflanzungen
sen uncF

fur die Erhaltung von Baumen, Strduchern und
sanstigen Bepflanzungen sowie von Gewassem

Sonstige Planzeichen

Garagen und Gemelnschaftsanlagen
Ga Garagen

TGa Tlefgaragen

Gehrecht zugunsten der
Allgameinhait entfallt

Granze des rdumlichan Geltungsbersichs des
Bebauungsplans

Baugebiets
Larmpagelbareich 2

Umgrenzung von Flachen fOr Nebenanlagen, Stellplatze,

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des MaBes der Mutzung innerhalb eines

B

-

e

whasas sl il

FD
8D

Larmpegelbereich 3
Larmpegelbereich 4
Larmpegelbereich 5
Larmpegelbereich
Flachdach
Satteldach

GeschoBabgrenzung

Erneute Offentliche Auslegung

Stadt Troisdorf
Stadtplanungsamt

Der Stadtentwicklungsausschuss des Rates der Stadt Troisdorf hat in seiner Sitzung am........ooviiiiiiininninen den
geanderien Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung gebilligt und die erneute offentliche Auslegung gem.
§ 4a Abs. 3 BauGB baschlossen,

Troisdorf,..ooooi

Vorsitzender Stadtentwicklungsausschuss

Der gednderte Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung mit den wesentlichen umweltbezogenen Stellung-
nahmen haben vom ................Bis.oo.gem.§ 3 Abs 2 1Vum. §13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB d&ffentlich
ausgelegen. Ort und Dauer der erneuten &ffentlichen Auslegung sind am..................ortslblich bekannt gemacht
worden. Die Behérden und sonstigen Trdger Offentlicher Belange sind gem. § 3 Abs.2 u. § 4 Abs.2 i.V.m.

§13 Abs. 3 BauGB und dem Hinwels,dass von einer Umweltprafung abgesehen wird,von der &ffentlichen Auslegung
benachrichtigt und erneut betelligt worden.

Der Birgermeister
In Vertretung

Trolgderfmme s soms wom o

Technischer Belgeordneter

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Troisdorf hat die vereinf. Anderung des Bebauungsplanes nach Prifung der
eingegangenen Stellungnahmen in seiner Sitzung am  ..27.09.2011.......... als Satzung beschlossen
{§ 10 BauGB); Die Begrindung Ist beschlossen worden.

FL o] = To o] i A ——————

Blrgermeister

i

Ausfertigung

Der Bebauungsplan wird hlermit als Urkundsplan ausgefertigt (Erstausfertigung). Dieser Plan stimmt mit dem
Urkundsplan (berein (Zweitausfertigung).

Troisdorf, .o
Siegel
Birgermeister
Inkrafttreten
Der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung Ist am ..2.6.'.1.1:?91.1...0rtsﬂblloh bekannt gemacht worden.

Am Tage der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Der Bdrgermeister
In Vertretung

Troisdorf,oiiniiin

Technischer Belgeordneter
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Ubersichtsplan Deutsche Grundkarte M. 1:5.000

Ausschnitt aus der DGK 6 , Ausgabe
mit Genehmigung Landesvermessungsamt
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Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.08.2004 (BGB. | 5. 2414),

zuletzt geéndert durch Gesetz vom 31.07.2008 (BGBI. | 3. 2585)

Baunutzungsverordnung (BauNVO} |. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1980 (BGBI. | §, 132,
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1983 (BGBI. | 5. 466)

Planzeichenverordnung (PlanzV) 1. d. F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBEI. | 1991 S. 58).
Landesbauordnung (BauO NW) |, d. F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW S, 256),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17.12.2008 (GY. NRW S. 863)

Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW S. 928),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 16.03.2010 (GV. NBW 3. 185)

Bebauungsplan

T89 Blatt 5, 2.Anderung

MaBstab 1:

Rechtskraft : 26.11.2011
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