Verfahrensvermerke

Plangrundlage / Planzeichnung

Der Plangrundlage liegt der Inhalt des Amtlichen Liegenschaftskataster-Informationssystems (ALKIS) des
Rhein-Sieg-Kreises (Stand 30.09.2014 ) und die topografische Aufhahme, bzw. Ergdnzung ( 08.10.2013)
zugrunde.

Troisdorf, 20.10.2014 Der Burgermeister

Im Auftrag

A.Cordier
Vermessungsingenieur

Troisdorf, 20.10.2014 Apel
Offentl. bestellter Vermessungsingenieur

Es wird bescheinigt, dass die Festlegungen der stddtebaulichen Planung geometrisch eindeutig sind.

Troisdorf, den 20.10.2014 Der Burgermeister

Im Auftrag

A.Cordier
Vermessungsingenieur

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde vom Stadtplanungsamt der Stadt Troisdorf erarbeitet.

Troisdorf, 10.11.2014 Der Blrgermeister

Im Auftrag

Chrispeels
Leiter Stadtplanungsamt

Aufstellungsbeschluss

Der Stadtentwicklungsausschuss des Rates der Stadt Troisdorf hat in seiner Sitzung am 07.07.2011 den
Beschluss zur Anderung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB gefasst.
Der Beschluss wurde mit dem Hinweis, dass das Verfahren ohne Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB

durchgeflihrt werden soll, am 26.07.2011 bekannt gemacht.

F.Herrmann
Vorsitzender Stadtentwicklungsausschuss

Troisdorf, 10.11.2014

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist gem. § 3 Abs.1 BauGB durch die éffentliche Anhérung am
04.12.2013 durchgefihrt worden.

Troisdorf, 10.11.2014 Der Blrgermeister

Im Auftrag

Chrispeels
Leiter Stadtplanungsamt

Offentliche Auslegung

Der Stadtentwicklungsausschuss des Rates der Stadt Troisdorf hat in seiner Sitzung am 19.02.2014 den
Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung gebilligt und die &ffentliche Auslegung sowie die Beteiligung
der Behorden beschlossen.

Troisdorf, 10.11.2014 F.Herrmann

Vorsitzender Stadtentwicklungsausschuss

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom 22.04.14 bis 21.05.14 gem. § 3 Abs. 2i. V.
m. § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB é&ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung sind am
12.04.2014 ortslblich bekannt gemacht worden. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind
gem. § 3 Abs. 2 u. §4 Abs. 2i. V. m. § 13 Abs. 3 BauGB mit dem Hinweis, dass von einer Umweltprifung
abgesehen wird, von der &ffentlichen Auslegung benachrichtigt und beteiligt worden.

Troisdorf, 12.11.2014 Der Burgermeister

In Vertretung

Wiesner
Technischer Beigeordneter

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Troisdorf hat den Bebauungsplan nach Prifung der eingegangenen Stellungnahmen in seiner
Sitzung am 23.09.2014 als Satzung beschlossen (§ 10 BauGB); die Begriindung ist beschlossen worden.

Troisdorf, 12.11.2014 Jablonski

Blrgermeister

Ausfertigung

Der Bebauungsplan wird hiermit als Urkundsplan ausgefertigt (Erstausfertigung). Dieser Plan stimmt mit dem
Urkundsplan Uberein (Zweitausfertigung).

Troisdorf, 12.11.2014 Jablonski

Blrgermeister

Siegel

In-Kraft-Treten

Der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung ist am 22.11.2014 ortsiblich bekannt gemacht worden. Am
Tage der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Troisdorf, 28.11.2014 Der Blrgermeister

In Vertretung

Wiesner
Technischer Beigeordneter

Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGB. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013
(BGBI. | S. 1548)

Baunutzungsverordnung (BauNVQ) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
11.06.2013 (BGBL 1 8. 1548)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
22.07.2011 (BGBI. 1 S. 1509)

Landesbauordnung (BauO NW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
24.05.2011 (GV. NRW 8. 272)

Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GY. NRW S. 926), zuletzt geandert durch Gesetz vom

16.03.2010 (GV. NRW S. 185)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
In Ergdnzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

1.1. Mischgebiete (§ 6 BauNVQO)
In den festgesetzten Mischgebieten (M) sind die nach § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen
Nutzungen Gartenbaubetriebe (§ 6 Abs. 2 Nr. 6), Tankstellen (§ 6 Abs. 2 Nr. 7) und
Vergnigungsstatten (§ 6 Abs. 2 Nr. 8) gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig.
Die in Mischgebieten (MI) nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergnugungsstéatten
sind gemal § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zulassig.
Sex-Shops, Erotikfachmarkte, Bordelle und bordellartige Betriebe sind gemaR § 1 Abs. 9 BauNVO
nicht zulassig.
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Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB)

Ausnahmen zu Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

In den Mischgebieten MI1 und MI2 kénnen Baugrenzen durch Balkone um bis zu 2,50 m als
Ausnahme lberschritten werden.

Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Anlagen, die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser dienen, kdnnen
auf den nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen als Ausnahme zugelassen werden.

Zulassigkeit von Stellplatzen
(§ 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB, § 12 Abs.6 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Stellplatze sind nur innerhalb der Giberbaubaren Grundsticksflache und innerhalb der dafir

festgesetzten Flachen zuldssig.
Aulerhalb dieser Flachen sind Stellplatze nur im begriindeten Einzelfall als Ausnahme zulassig.

Bindungen fur Bepflanzungen

Erhaltung von Einzelbdumen (§ 9 Abs. 1 Nr.25 a und b BauGB)

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Einzelbdaume sind dauerhaft zu erhalten. Sie sind
wahrend der Baumaflnahmen (der Gebdude und der Freiflachen / Stellplatzanlae) nach DIN 18920
vor schadigenden Einflissen zu schitzen.

Abgangige Baume sind durch standortgerechte Baume als Hochstamm zu ersetzen.

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans T139 Blatt 1 und 2 (rechtskréftig seit dem
26.5.1990) bleiben erhalten.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN)

Dachform der Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Die in der Planzeichnung festgesetzte Dachform Satteldach (SD) gilt nicht fir untergeordnete
Gebaudeteile, Garagen, Carports und Nebenanlagen.

Hinweise

Baumschutzsatzung

Innerhalb des Plangebietes gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Troisdorf
(Baumschutzsatzung).

Wahrend der Bauphase ist das technische Regelwerk DIN 18920, Vegetationstechnik im
Landschaftsbau - Schutz von Baumen Pflanzbestdnden und Vegetationsflachen bei
Baumalnahmen, zu beachten.

Artenschutz

Die Bestimmungen des allgemeinen Artenschutzes gem. §39 BNatSchG sind zu beachten; das ist
insbesondere das Rodungsverbot in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September.

Versorgungsanschliisse

Die Anschlussleitungen der Bestandsgebdude sind zu Lasten des Vorhabentragers zu schitzen,
bzw. zu verlegen.

Planzeichnung/Regelwerke
Vorschriften, Regelwerke, Erlasse etc., auf die in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen
wird, werden wahrend der Dienststunden der Stadtverwaltung im Rathaus, Stadtplanungsamt, 3.

Obergeschaoss, Kélner StralRe 176, 53840 Troisdorf, zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Bodendenkmailer

In den nicht durch neuzeitliche Bodenstdrungen tiefgriindig veranderten Flachen des

Plangebietes werden Bodendenkmaler vermutet, die unter die Vorgaben des § 29 DSchG NW fallen.

Die Umsetzung arch&ologischer Sicherungsmalinahmen hat durch Anordnung der Unteren
Denkmalbehdrde in Abstimmung mit dem LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege nach den Vorgaben
des § 29 DSchG NW zu erfolgen.
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STADT TROISDORF
Der Burgermeister
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Rechtskraft, 22.11.2014

Bebauungsplan
T89, Blatt 9, 7.Anderung
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