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Ggf. sind weitergehende Untersuchungen zur Gefdhrdungsabschatzung (Entnahme von Bodenproben,
Durchflihrung von chemischen Analysen, etc.) zu veranlassen. Alle MalRnahmen im Zusammenhang mit
schadlichen Bodenverunreinigungen sind mit dem Amt fir Technischen Umweltschutz abzustimmen.

Bei der Entsorgung von belasteten Aushubmaterialien sind insbesondere die abfallrechtlichen Bestimmungen zu
beachten. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist der Rhein-Sieg-Kreis, Amt fiir technischen
Umweltschutz zu beteiligen.

Verfahrensvermerke 2. Offentliche Auslegung

Plangrundlage / Planzeichnung

Textliche Festsetzungen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGB. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 31.08.2015
(BGBI. | S. 1474)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Landesbauordnung (BauO NW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GY. NRW S. 258), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
24.05.2011 (GV. NRW S. 272)

Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW S. 926), zuletzt gedndert durch Gesetz vom

Der Stadtentwicklungsausschuss des Rates der Stadt Troisdorf hat in seiner Sitzung am 22.11.2007 den
gednderten Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung gebilligt und die erneute 6ffentliche Auslegung
1.1 Art der baulichen Nutzung gem. § 4a Abs.3 BauGB beschlossen.
Kerngebiet MK

Sonstige Wohnungen gem. § 7 Abs. 3, Nr. 7 BauNVO sind nicht zuldssig. Die ausnahmsweise
zulassigen Tankstellen und Wohnungen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 5 und 6 | 3.5
BauNVO, § 7 Abs. 2 Nr. 2, 6 und 7 BauNVO, § 7 Abs. 3 BauNVO).

Die nachfolgenden Arten von Nutzungen sind nicht zuldssig:

Der Plangrundlage liegt der Inhalt des Amtlichen Liegenschaftskataster-Informationssystems (ALKIS) des
Rhein-Sieg-Kreises (Stand 18.08.2015) zugrunde.

MaRnahmen im Nahbereich der Gleisanlage

Troisdorf, 15.02.2016 F. Herrmann

Vorsitzender Stadtentwicklungsausschuss

- Vor Beginn der Arbeiten ist eine Kabeleinweisung aller Fachdienste der DB AG erforderlich. Troisdorf, 03.02.2016 Der Blrgermeister

- Vor Beglnn der Arbeitf}n ist eine Einweisung in die Ort“Chen und .betriel}liChen Gegel?enheiten el:forderliCh. Im Auftrag Der geénder‘te Entwurf des Bebauungsp|anes und die Begrundung mit den wesentlichen Umwe”bezogenen 16.03.2010 (GV. NRW S. 185)
1. Spielhallen, Spielkasinos und &hnliche Einrichtungen i.S. von § 33 i der Gewerbe-ordnung, die der - Es darf keine Vegetation angepflanzt werden, welche zu einer Einschrankung des Lichtraumprofils der _ Stellungnahmen haben vom 05.12.2007 bis 11.01.2008 gem. § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Ort und
Aufstellung von Spielgeraten mit und ohne Gewinnmdglichkeit dienen. Gleisanlagen nach EBO filhren konnte. A. Cordier Dauer der erneuten o&ffentlichen Auslegung und Angaben iiber verfiigbare Arten umweltbezogener

2. Vorfilhr- und Geschéftsraume, deren Zweck auf Darbietungen, Darstellungen oder Handlungen mit sexuellem - Zuwegungen im Rahmen des Notfallmanagements missen gegeben sein. Vermessungsingenieur Informationen sind am 27.11.2007 ortsiiblich bekannt gemacht worden. Die Behérden und sonstigen Trager

- Anfallende Abstandsflachen missen bis mindestens 3,0 m zur Hinterkante Mast eingehalten werden.

- Das Aufstellen von Kranen (Turmdrehkréne oder Mobilkréne) ist mit der DB Netz AG abzustimmen
(Schwenkbereich, Bahnerdung, Abnahme, Einweisung etc.). Ggf. ist eine Kostenibernahmeerklarung beizufligen.

- Abstande zu den LST-Anlagen sowie den Kabelfiihrungssystemen sind einzuhalten.

- Im Bereich der Basa Troisdorf liegt die Kabeltrasse vor der Schallschutzwand. Bevor das EG abgerissen wird,

offentlicher Belange sind gem. § 3 Abs. 2 u. § 4 Abs. 2 BauGB von der erneuten &ffentlichen Auslegung
benachrichtigt und erneut beteiligt worden.

Charakter ausgerichtet sind, z.B. Peepshows, Sexkinos, Videokabinen (auch soweit sie in rdumlicher
Verbindung mit Einzelhandelsbetrieben -Sexshops- geflihrt werden) sowie Bordelle und bordellartige Betriebe
[§ 1 Abs. 5i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO].

Die Topografie (Stand 27.07.2015), UTM Koordinaten ( Stand 31.01.2016 )
Philipp / Dieterle aufgenommen, bzw. angegeben.

wurde vom Vermessungsbiro

STADT TROISDORF

Troisdorf, 16.02.2016 Der Birgermeister

1.2 MaB der baulichen Nutzung

Fir den Bereich MK 1 IV wird festgesetzt, dass das 4. Geschoss zur PoststraBe hin um mindestens 1,0 m muss der Kabelverteiler sowie der APL der Telekom versetzt werden, sodass die Ticketautomaten und andere Troisdorf, 03.02.2016 s gez. Dieterle In Vertretung . .
hinter die Flucht des darunterliegenden Geschosses zuriicktreten muss. Infrastruktur am Bahnhof ohne Einschrénkungen funktionieren. Offentl. bestellter Vermessungsingenieur D B t
Fiir den Bereich MK 1 VI wird festgesetzt, dass das 6. Geschoss zur PoststraRe und zum Busbahnhof Um Gefahren fiir den Eisenbahnbetrieb schon friihzeitig ausschlieRen zu kénnen, bitten wir weiterhin bei Wiesner er urge rmels er

baulichen Veranderungen in Nahe der DB-Grenze, rechtzeitig durch detaillierte und aussagekraftige Unterlagen in
Form von Bauantrdgen, gesondert beteiligt zu werden (DB Immobilien, Region West Deutz-Milheimer Straflte

hin um mindestens 1,0 m hinter die Flucht des darunterliegenden Geschosses zurlicktreten muss. Hiervon Technischer Beigeordneter

ausgenommen sind notwendige Treppenhduser.

Es wird bescheinigt, dass die Festlegungen der stddtebaulichen Planung geometrisch eindeutig sind.

1.3

1.4

3.2

3.3

34

Untergeordnete technische Nebenanlagen z.B. Schornsteine, sind von den
festgesetzten Hohen ausgenommen.
Die zuladssige Geschossfliche kann um die Fldchen notwendiger Garagen, die unter Gelédndeoberflache

hergestellt werden, erhéht werden (§ 21a Abs. 5 BauNVO).

Luftungsanlagen etc.

Stellplatze
Stellplatze und Garagen sind gem. § 12 Abs. 6 BauNVO nur
Grundstticksflachen und auf dafiir festgesetzten Flachen (Parkhaus) zuldssig.

innerhalb der (berbaubaren

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Bei den mit LPB V und VI gekennzeichneten Fassaden sind passive Schallschutz-malRnahmen
entsprechend den Larmpegelbereichen V bzw. VI gemall BauO NRW § 18 Abs. 2 i.V.m. DIN 4109 zu treffen.
Bei allen anderen Fassaden sind Schallschutzmaf3nahmen entsprechend dem Larmpegelbereich IV vorzusehen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

erforderlich R'wres

Larmpegelbereich in Malgeblicher Auflenlarmpegel

dB gem. DIN 4109 in dB(A) der Aufienbauteile
bei Wohnungen bei Blros
\ 71 bis 75 45 40
Vi 76 bis 80 50 45
Die Beluftung von Ruherdumen (Schlaf- und Kinderzimmer) ist durch schallgeddmmte

Luftungseinrichtungen oder durch gleichwertige MaRBnahmen sicher zu stellen. Alternativ sind anstatt der
Luftungseinrichtungen in den Fenstern und Fenstertiiren schallgeddmmte Wandlifter zulassig.

Kennzeichnungen

Im Altlastenkataster des Rhein-Sieg-Kreises ist folgende flr den Bebauungsplan relevanten Altstandort
bzw. -ablagerung erfasst:

- Altablagerung 5108/3010 - gestreckte Altablagerung zwischen Poststrafle und Bahn.

Die genaue Lage der Altablagerung bzw. des Altstandorts ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Hinweise

Leitungen

Im Plangebiet befindet sich ein unterirdisch verlegtes 110-kv-Kabel (Lage inkl. Schutzsteifen ist der
Planzeichnung zu entnehmen). Vor Beginn von Bauarbeiten in der Ndhe des 110-kv-Kabel ist daher die
RWE Rhein-Ruhr AG, Netzservice, ERMN-H-BP-SU, Kuchenheimer Str. 1-3, 53881 Euskirchen, Tel.:
02251/704-264 zu verstandigen. Des Weiteren sind von den ausfilhrenden Baufirmen Planunterlagen tber die
Lage bei der RWE Westfalen - Weser- Ems Netzservice GmbH, Freistuhl 7, 44137 Dortmund anzufordern.

Vor Baubeginn ist die Lagxe von eventuell vorhandenen Fernmelde- Nieder- und Mittelspannungsleitungen
durch die ausfiihrenden Baufirmen anzufordern.

Bodendenkmalpflege

Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Stadt Troisdorf als Untere  Denkmalbehdrde
oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege, Auflenstelle Gut Eichthal, 51491 Overath (Tel.: 02206 /
9030-0) unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unveréndert zu erhalten.

Kampfmittel

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Dusseldorf weist darauf hin, dass bei der
Durchfiihrung von Bauvorhaben die Arbeiten sofort einzustellen sind, wenn beim Erdaushub aufergewdhnliche
Verfarbungen festgestellt oder verddchtige Gegenstande beobachtet werden. Die néchstgelegene Polizeidienst-
stelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst sind unverziiglich zu verstandigen. Sollten innerhalb des
Plangebietes Erdarbeiten mit erheblicher mechanischer Belastung (z.B. Rammarbeiten, Pfahlgriindungen,
Verbauarbeiten oder vergleichbare Arbeiten) durchgefiihrt werden, wird eine Tiefensondierung empfohlen.
Zwecks Abstimmung der Vorgehensweise wird um Abstimmung mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst
gebeten.

Grundwasserschutz, Bodenverunreinigungen

Nérdlich des Plangebietes liegt die Wasserschutzzone Ill B des Wasserwerkes Zindorf der RheinEnergie AG,
Kéln. Werden bei Bauarbeiten verunreinigte Bodenhorizonte angetroffen, so ist unverziiglich der
Rhein-Sieg-Kreis, Amt fir Technischen Umweltschutz zu informieren (siehe § 2, Abs. 1 Landesbodenschutz-
gesetz NRW).

22-24 50679 Koln)

Zeichenerklarung

A: Zeichnerische Festsetzungen gemidf} § 9 BauGB

MK

0,6

OK=72,5m
U.NHN

="
SIS

St
Gemeinschafisanlage

Kerngebiet
[§ 7 BauNVO]

Grundfléichenzohl (GRZ) als Héchst-
maB, z.8. GRZ = 0,6
[§ 19 BauNVO]

Zahl der Vollgeschosse
- als HéchstmaB

maximole Gebdudehdhe, Ober-
kante in Meter iber Normalhdhe

Null

geschlossene Bauweise

Baugrenze [§ 23 BauNVO]

Fléche fir Bahnanlagen

offentliche StraBenverkehrsflache

[9 Abs. 11 BouGB]
StraBenbegrenzungslinie

Umgrenzung von Fléchen fir Stell-
plitze und Gemeinschoftsanlagen
[9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB]

- Stellplétze

- Gemeinschoftsanlage (Parkhaus)

Grenze des réumlichen Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes [§9
Abs. 7 BauGB|

Abgrenzung des Mafles der Nutz-
ung innerhalb eines Baugebietes
[§ 16 Abs. 5 BauNVO

B: Hinweise ohne Festsetzungscharakter,

Kennzeichnungen
e L BemaBung
< — —— - Bereichmiterhéhten Anforderungen

LPB V

an den baulichen Larmschutz, Lérm-
pegelbereiche geméB DIN 4109
[ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauG]

Ferngasgemein-
schoffsleitung
110-kv-Leitung

Zeichen der
Kartengrundlage

i

Hauptversorgungsleitung mit Schutz-

streifen [§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB]

- Gos

- Stromversorgung

- Kabelkanalrohre der Deutschen
Telekom

Umgrenzung der fir bauliche Nutz-
ungen vorgesehenen Fléchen, deren
Béden erheblich mit umweltgeféhr-
denden Stoffen belostet sind (siehe:
3 Kennzeichnungen)
- Kleinrammbohrung (KRB ) mit
Rammkernsondierungen ( RKS )
gleiche Baugebietskategorie

Gradlinige Verldngerung (180°) der
Grundstiicksgrenze

Senkrechte Verliingerung (90°) der
Grundstiicksgrenze

Vorhandene Gebdude

Hausnummer

Nebengebéude

Uberdachung
Flursticksnummer, -grenze
vorhandener Baum

- Stammumfang in Meter

- Kronendurchmesser in Meter
Béschung

Stodttechnik

Lérmschutzwand

Hohenkote in Normal Héhe Null

Beschriftung

Troisdorf, den 03.02.2016 Der Birgermeister

Im Auftrag

A. Cordier
Vermessungsingenieur

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde vom Stadtplanungsamt der Stadt Troisdorf erarbeitet.

Troisdorf, 11.02.2016 Der Birgermeister

Im Auftrag

Chrispeels
Leiter Stadtplanungsamt

Aufstellungsbeschluss

Der Sonderausschuss des Rates der Stadt Troisdorf hat in seiner Sitzung am 16.03.2004 den Beschluss zur
Anderung des Bebauungsplanes gefasst.

Troisdorf, 15.02.2016 F.Herrmann

Vorsitzender Stadtentwicklungsausschuss

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Behérden

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist gem. § 3 Abs.1 BauGB durch die 6ffentliche Anhérung am
32.01.2007 durchgefiihrt worden.

Die von der Planung betroffenen Behdérden und sonstigen Trager ffentlicher Belange sind friihzeitig gem.

§ 4 Abs.1 BauGB beteiligt worden.

Troisdorf, 11.02.2016 Der Birgermeister

Im Auftrag

Chrispeels
Leiter Stadtplanungsamt

Offentliche Auslegung

Der Stadtentwicklungsausschuss des Rates der Stadt Troisdorf hat in seiner Sitzung am 06.09.2007 den
Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung gebilligt und die 6ffentliche Auslegung sowie die Beteiligung
der Behorden beschlossen.

Troisdorf, 15.02.2016 F. Herrmann

Vorsitzender Stadtentwicklungsausschuss

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begrindung mit den wesentlichen umweltbezogenen
Stellungnahmen haben vom 01.10.2007 bis 06.11.2007 gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Ort und
Dauer der &ffentlichen Auslegung und Angaben Uber verfligbare Arten umweltbezogener Informationen sind am
18.09.2007 ortsuiblich bekannt gemacht worden. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind
gem. § 3 Abs. 2 u. § 4 Abs. 2 BauGB von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt und beteiligt worden.

Troisdorf, 16.02.2016 Der Birgermeister

In Vertretung

Wiesner
Technischer Beigeordneter

3. Offentliche Auslegung

Der Stadtentwicklungsausschuss des Rates der Stadt Troisdorf hat in seiner Sitzung am 02.09.2015
beschlossen, das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes gemall § 13a BauGB weiterzufiihren; der
geanderte Entwurf des Bebauungsplanes und die Begrindung wurden gebilligt und die erneute offentliche
Auslegung gem. § 4a Abs.3 BauGB beschlossen.

Troisdorf, 15.02.2016 F. Herrmann

Vorsitzender Stadtentwicklungsausschuss

Der geanderte Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom 28.09.2015 bis 12.10.2015 gem.
§ 3 Abs. 2i. V. m. § 13 a Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der erneuten &ffentlichen
Auslegung sind am 24.09.2015 ortsiiblich bekannt gemacht worden. Die Behdérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sind gem. § 3 Abs. 2u. §4 Abs. 2i. V. m. § 13 Abs. 3 BauGB mit dem Hinweis, dass von
einer Umweltpriifung abgesehen wird, von der erneuten offentlichen Auslegung benachrichtigt und erneut
beteiligt worden.

Troisdorf, 16.02.2016 Der Birgermeister

In Vertretung

Wiesner
Technischer Beigeordneter

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Troisdorf hat den Bebauungsplan nach Priifung der eingegangenen Stellungnahmen in seiner
Sitzung am 02.12.2015 als Satzung beschlossen (§ 10 BauGB); die Begriindung ist beschlossen worden.

Troisdorf, 17.02.2016 Jablonski

Blrgermeister

Ausfertigung

- Dieser Plan stimmt mit dem
Urkundsplan tberein (Zweitausfertigung). Dem Bebauungsplan ist eine zusammenfassende Erklarung gem.
§ 10 Abs.4 BauGB beigefiigt.

Jablonski
Blrgermeister

Troisdorf, 17.02.2016 Siegel

In-Kraft-Treten

Der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung ist am 20.02.2016 ortstiblich bekannt gemacht worden. Am
Tage der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Troisdorf, 24.02.2016 Der Blrgermeister

In Vertretung

Wiesner
Technischer Beigeordneter

/B

Bebauungsplan
T98, 2. Anderung

Rechtskraft : 20.02.2016 Malstab 1:500




