Pflanzenlisten | bis V zu den Festsetzungen gem. Ziff. B. 1.7

Als Anlage zu den Festsetzungen des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes werden die Pflanzenlisten
rechtsverbindlicher Bestandteil des V+E-Plans. In den Pflanzenlisten werden die zu verwendenden
Pflanzenarten und Mindestpflanzqualitdten sowie z. T. Pflanzdichten bzw. Pflanzabsténde dargestelit.

AusgleichsmaBnahme A 1:

Begrinung des StraBenraumes
Erlduterung der Mafnahme und Ausfithrungshinweise:

Innerhalb des StraBenraumes sind 2 Laubbiume anzupflanzen, Es Ist dle aufgefdhrte Art 2u verwenden, Die evtl,
vorgesehene Unterpflanzung kann aus Stauden; niedrigen Gehdlzen (Bodendeckern) oder Landschaftsrasen
bestehen.

Deutscher Name
Stadt-Linde

Mindestpflanzqualitat:

Stammbosche, Hochstamme

Zu verwendende Pflanzenarten:

Botanischer Name

Tilia cordata ‘Greenspire’

Stammumfang 18/20 ¢cm

zu verwendende Menge:
2 Stk.

AusgleichsmaBnahme A 2:

Baumreihe anzupflanzen.

Anpflanzung betragtrd. 285 m?2.

112,85 m?

Es sind 11

Begriinung des privaten Steliplatzbereiches mit Laubbdumen
und Heckenanpflanzung

Eriduterung der MaBnahme und Ausfilhrungshinweise:
Auf der gekennzeichneten "Fldche fur das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern” (straBenseitig) ist eine

Fur die Anpflanzung von Laubbdumen innerhalb der privaten Steliplatzfiichen (gebdudeseitig) sind B8iume der
unten aufgeflhrten Art zu verwenden. Eine Unterpflanzung kann mit bodendeckenden Strduchern oder mit
Stauden erfoigen. Unter Annahme von & Baumstandorten {je 12 m?) betrigt die Gesamtfidiche der Anpflanzungen

Laubbdume der unten aufgefUhrten Art zu verwenden.
Pflanzabstand von 10 m einzuhalten (s. MaBnahmenkarte). Zwischen den Bdumen erfolgt die Anpflanzung einer
Hecke. Es sind Arten/Sorten der unten aufgefuhrten Strauchgehdlize 2u verwenden. Dle Gesamtfiiche der

Es ist ein

Deutascher Name
Baume:
Winter-Linde "Greenspire’
Straucher:
Grine Hecken-Berberitze
Hainbuche
Niedriger Liguster

Aufrechte Lorbeerkirsche

Alpenbeere 'Schmidt’
Goldbeere
Blut-Johannisbeere

Rote Strauch-Spiere

Frihlings-Spiere
Haibhohe Kranzspiere
Gemeine Eibe

Mindestpflanzqualitat:
Biaume:

Striaucher:

Stammblsche, Hochstamme

verpflanzte Straucher/Heckenpfi.

2u verwendende Pflanzenarten:

Botanischer Name

Tilia cordata "Greenspire’

Berberis thunbergii
Carpinus betylus

Ligustrum vulgare "Lodense’

Prunus laurocerasus
‘Herbergii’

Ribes alpinum “Schmidt”
R. aureum

R. sanguineum "Atrorubens’
Spirea x bum alda "Froebelii’

8. thunbergii
Stephanandra incisa
Taxus baccata

40-60 (-100) ¢m

Stammumfang 18/20 em

2u verwenhdende Menge:

6 Stk./ifd.m .
4 Stk.fifd.m .
7 Stk./lifd.m .

5 Stk.fifd.m .
6 Stk./ifd.m.
8 Stk./MMd.m .
6 Stk.fifd.m .
8 Stk./ifd.m .
6 Stk.fifd.m .

6 Stk.fifd.m .
5 Stk.fifd.m .

Ertzuterung der MaBnahme und Ausfihrungshinweise:
Auf den gekennzeichneten "Filichen fur das Anpflanzen von Bdumen, Strauchern” ist eine Strauch-Baumbhecke,
d.h. eine mit zwel Relhen Strauchern unterpflanzte Baumreihe anzupflanzen. Es sind BAume und Straucher der
unten aufgefQhrten Arten zu verwenden. im Bereleh der Baumstandorte (s. MaBnahmenkarte) Ist jewells elne
Fildche von 4 bis 5 m® auszusparen. FOr die Strauchpflanzung sind innerhaib der Reihen Pflanzabstiande von 2 m
und 2zwischen den Reihen von 1 m einzuhaiten. Die Reihen sind versetzt zueinander zu pflanzen. £s ist eine
Pflanzdichte von 0,5 StUck pro m? einzuhalten. Die Flache der Anpflanzung betrigtrd. 810 m?,

Randeingrinung des nordwestlichen
Gewerbegebietes und der Baumschulfliche sowie
Randeingrinung des siidéstlichen Gewerbegebietes
im Bereich derWohnbaufliche und der Baumschule

Dsutscher Name

Hainbuche
Rotbuche
Vogelkirsche
Stiel-Eiche

Straucharten:
Bluthartriegel
Hasel
Weidorn
Schiehe
Hundsrose
Sal-Weide

Mindestpflanzqualitiat:
Béume:

Straucheor:
verpflanzte Stréucher

Stammbische, Hochstdmme

Zu verwendende Pflanzenarten:

BotanischerName

Carpinus betulus
Fagus syivatica
Prunus avium
Quercus robur

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Prunus spinosa
Rosa canina

Salix ¢caprea

Stammum fang 18/20 cm
2xv., 60-100 cm

zu verwendende Menge
Anteilin %

20
20
30
30

10
15
20
20
20
15

Ausgleichsmafinahme A 6: Randeingriinung der norddstlichen Baumschulfliche aulerhalb

des Plangebietes

Erlduterung der Mafinahme und Ausfiihrungshinweise:
Auf der gekennzeichneten "Flache fQr das Anpflanzen von Baumen, Strauchern” ist eine Strauch-Baumhecke,
d.h. eine mit zwei Reihen Strauchern unterpflanzte Baumreihe anzupflanzen. Es sind Baume und Straucher der
unten aufgefahrten Arten zu verwenden, Im Bereich der Baumstandorte (s. Mallnahmenkarte} ist jeweils eine
Flache von 4 bis 5 m? auszusparen. FUr die Strauchpflanzung sind innerhalb der Reihen Pflanzabstande von 2 m
und zwischen den Reihen von 1 m einzuhaiten. Die Reihen sind versetzt zueinander zu pflanzen. Es ist eine
Pflanzdichte von 0,5 Stuck pro m? einzuhalten. Die Fiache der Anpflanzung betrégt rd.1.080 m?

Deutscher Name
Ba en;
Hainbuche
Rotbuche
Vogelkirsche
Stiel-Eiche

Straucharten:
Bluthartriegel
Hasel
Weilldorn
Schiehe
Hundsrose
Sal-Weide

Mindestpflanzqualitit:

Zu verwendende Pflanzenarten:

Botanischer Name

Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Prunus avium
Quercus robur

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Prunus spinosa
Rosa canina

Salix caprea

Béaume:

Stammbusche, Hochstamme Stammumfang 18/20 cm
Stréucher:

verpflanzte Straucher 2xv., 60-100 cm

zu verwendende Menge:
Anteilin %

AusgieichsmaRnahme A 7:

Pflanzung von Strauchgruppen und Baumen auerhalb des

Plangebietes

Erlduterung der MaRnahme und Ausfiihrungshinweise:
Fur die dargestelitem Geholzpflanzungen auf der "Flache fur AusgleichsmaRnahmen" sind die unten aufgefthrien
Gehdlzarten zu verwenden. Es soll sich jeweils ein gestufter, zum Rand hin an Héhe abnehmender Aufbau und
ein unregelmafiger Auienrand ergeben. Im Bereich der Baumstandorte {s. MaBnahmenkarte) ist jeweils eine
Flache von 4 bis 5§ m? auszusparen. FUr die Strauchpflanzungen ist ein Pflanzabstand von 0,5 Stack pro m?
ginzuhalten. Die Gesamtflache der Ausgleichsmainahme betragt rd. 1.350 m?.

Deutscher Name
1
Hainbuche
Rotbuche
Vogelkirsche
Stiel-Eiche

Straucharen:
Biuthartriegel
Hasel
Weifddorn
Schiehe
Hundsrose
Sal-Weide

Mindestpflanzqualitét:
Baume:

Striucher:
verpflanzte Stréucher

Stammbusche, Hochstamme

Zu verwendende Pflanzenarten:

Botanischer Name

Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Prunus avium
Quercus robur

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Prunus spinosa

Rosa canina

Salix caprea

Stammumfang 18/20 cm

2xv., 80-100 om

zu verwendende Menge:
Anteilin %

1811

Flur 27

Lelchenhalle

'

299

Parkfriedhof

Sonstiges
friedhof-

bezogenes
Gewerbe

...............................

..........................................................................

. Endver-
AN braucher-
N >€ i gartnerei/
NN\ friedhofs-
N\ N bezogenes

Friedhofs-/

Gewerbe

..................................
.....................................
.................................

.........................................

..........................................

1767 -4

N

Textliche Festsetzungen und Hinweise

1. Festsetzungen auf der Grundlage von § 9 (1), (1a) und (2) BauGB

1.1 Art der baulichen Nutzung

1.1.1 In den im Plan festgesetzten GEe-Gebieten (Gewerbegebiete mit eingeschréankter Nutzung)
sind ausschlieBlich Betriebe gemdR § 8 BauNVO zuldssig, die sich auf die angrenzende
Friedhofsnutzung beziehen.

1.1.2 Wohnungen geméR § 8 Abs. 3 BauNVO sind zuiéssig.

1.2 MaR der baulichen Nutzung

1.2.1 Die Héhe von Gebduden und Nebenanlagen wird auf hdchstens 7,0 tiber vorhandenem natiir-
lichen Geldnde beschrinkt. Wohngeb3ude flir Betriebawohnungen sind entsprechend bis
8,0 m Héhe zuldssig.

1.3 Bauweise, Baugrenzen / iiberbaubare Flachen

1.3.1 Zur Bauweise wird gem. § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt:

Gebédude sind innerhalb der Baugrenzen zuldssig.

1.4 Nebenanlagen

1.4.1 Zuderim Plan ausgewiesenen Fldche fir die Landwirtschaft / Baumschule wird festgesetzt:
Landwirtschaftliche Baumschul-betriebsspezifische Nebenanlagen wie z. B. Schutzdacher,
Verkaufsstiitzpunkte oder temporére Gewachshauser sind zuldssig.

1.5 Stellplétze
-~ Nur zeichnerische Festsetzungen ~

1.6  Verkehrsflidchen
-~ Nur zeichnerische Festsetzungen ~

1.7 Belange von Natur und Landschaft

1.7.1 Im Bereich der Verkehrsflache sind zwei Baume entsprechend den Vorgaben der hier zugehd-
rigen Pflanzenliste | anzupflanzen. Als Unterpflanzung sind bodendeckende Strducher oder
Landschaftsrasen anzupflanzen.

1.7.2 Auf der im Plan zeichnerisch festgesetzten Anpflanzungsfidche entlang der StraRe Vorge-
birgsblick sind Badume entsprechend den Vorgaben der hier zugehdrigen Pflanzenliste 1l an-
zupflanzen. Als Unterpflanzung sind Heckenstraucher entsprechend den Vorgaben der hier
zugehorigen Pflanzenliste 1l anzupflanzen.

1.7.3 Auf der gebdudezugewandten Seite der privaten Stellplatzfliche ist pro 6 Stellpldtze je ein
Baum nach den Vorgaben der Pflanzenliste Il anzupflanzen. Flr jeden Baum ist eine ausrei-
chend dimensionierte und unbefestigte Baumscheibe anzulegen.

1.7.4 Die nicht fur Stellplétze benotigten Teilflichen der privaten Stellplatzbereiche auf der gebau-
dezugewandten Seite sind zu begriinen. Die Begriinung kann z. B. aus niedrigen Strauchern
und/oder Stauden (Bodendeckern) bestehen.

1.7.5 Auf den Ubrigen im Plan zeichnerisch festgesetzten Anpflanzungsflichen sind Gehdlze
(Strauch—Baumpflanzung) entsprechend den Vorgaben der hier zugehdrigen Pflanzenlisten 11i
anzupflanzen.

1.7.6 Uber die Anpflanzungsfiiche gemaR Ziff. 1.7.2 sind die erforderlichen Grundstiickszufahrten
2wischen den zu pflanzenden Bdumen zuléssig.

1.7.7 Die nach den vorstehenden Ziffern festgesetzten Anpflanzungen sind fachgerecht auszufih-
ren, zu pflegen, auf Dauer zu erhaiten und ggf. 2u ersetzen.

1.7.8 Im Bauantrag ist nachzuweisen, in welcher Art und Weise die Pflanzfestsetzungen fir das
Plangebiet umgesetzt sind.

Hinweis

Die nachfolgenden Formulierungen aus dem landschaftspfiegerischen Begleitplan beziehen sich auf
die Flachen fur Ausgleichsmanahmen direkt am norddstlichen Plangebietsrand, die jedoch auer-
halb des raumlichen Geltungsbereiches liegen und flr die deshalb hier keine Festsetzungen getrof-
fen werden kénnen. Die Wiedergabe im Kontext der Festsetzungen soll das Zusammenwirken der
Mafnahmen innerhalb und direkt anschlieBend auRerhalb des Plangebietes veranschaulichen.

Auf den am norddstlichen Plangebietsrand auBerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dem Umri®
nach dargesteliten Flachen sind Gehélze (Baum-Strauchpflanzungen) entsprechend den Vorgaben
der hier zugehorigen Pflanzenliste [V und V anzupflanzen.

1.8 Umgang mit Niederschlagswasser
1.8.1 Die Verkehrsfidchen, Stellplatzfliachen und Zufahrisflachen im Plangebiet sind wasserun-
durchidssig zu befestigen.
1.8.2 Das Niederschlagswasser auf den privaten Grundstiicken von den Dachflachen der Gebéude
sowie von den Parkplatzflachen und Zufahrten ist aufzufangen und innerhalb des Plangebie-
tes zu speichern (Speicherbecken / —teich). Die Nutzung des gespeicherten Wassers als
Brauchwasser oder zur Bewdsserung ist zuldssig. In Verbindung mit einem Uberlauf sind
Erdmulden anzulegen, so daf (Oberlaufendes Wasser Uber belebten Boden innerhalb des
Plangebietes versickert werden kann.

2. Festsetzungen auf der Grundlage von § 9 (4) BauGB und § 86 (4) BauONRW

Gestalterische Festsetzungen gemaR BauONRW werden nicht getroffen.

13. Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 (6) BauGB und Hinweise

3.1 Es wird unter Bezug auf § 9 Abs. 6 BauGB darauf hingewiesen, da das gesamte Plangebiet j
innerhalb der Wasserschutzzone Il B des Wasserwerkes Zindorf der Rheinischen Gas~ und
Wasserversorgung AG (RGW) Kdlin liegt. Die genehmigungspflichtigen Tatbesténde und Ver-

bote der Wasserschutzzonenverordnung sind zu beachten.

3.2. Es wird darauf hingewiesen, daB der stidostliche Plangebietsrand (Nordwestgrenze des Flur-
stiickes Nr. 213) identisch ist mit dem 5 m breiten halftigen Schutzstreifen der auf dem Plan
zur Information eingezeichneten Gasleitung Nr. 139/ 2 der Ruhrgas AG.

3.3 Es wird darauf hingewiesen, dafs im Plangebiet ein Mischwasserkanal DN 2200 in ca. 6 m
Tiefe (Rohrsohle) innerhalb der Strae Vorgebirgsblick verlauft. Bei Ausbau einer eventuellen
StraReneinschnirung gegentiber dem kinftig verlegten Friedhofs—Haupteingang sind flir die
dort anzupflanzenden Béume WurzelschutzmaRnahmen erforderlich.
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i ap GENEIQTE DACHFLACHEN (PULTDACH) der das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpfiege, Au-
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SATTELOAGH
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Die vorliegende Plangrundlage ist eine ,Abzeichnung der Kataster-
Flurkarte. Die Darstelliung entspricht dem gegenwdrtigen Zustand:

Troisdorf, den ...29:07,2001
(Siegel)

.................................................

Die Darsteljung stimmt mit dem drtiichen Zustand vom

T...20.04.2000. ..., tibsrein.

Sachgebletsleiter Vermessung/ObVi
Troisdorf, den ...25.07.2001....

{Siegel)

Es wird bescheinigt, daR die Festlegung der Stadtebaulichen Planung
geometrisch eindeutig ist.

Sachgebietsleiter Vermessung

Troisdorf, den ....29:07:2001
(Siegel)

Sachgebletsleiter Vermessung

STADT
TROISDORF

Es wird bescheinigt, dall die vorstehenden Unterschriften einschl. der
Datenangaben mit den Originalfolien des Bebauungsplanes
Obereinstimmt

Troisdorf, den ..23.Q7.2001.....
(Stegel) Chrispeels

Amisielter Stadiplanungs- und
Vermessungsamt

DIESER-PLANHST DER URKUNDSPLAN
DIESER PLAN STIMMT MIT DEM URKUNDSPLAN UND DEN
DARAUF VERZEICHNETEN VERMERKEN UBEREIN.

Troisdorf, den ...23:07:2001

Bebauungsplan Nr. : VEP 10 - Sieglar,
Bereich Vorgebirgsblick

psr Bargermeister

..............................................

Erster u. Techn, Beigeordneter

Anderung Nr. :

Der Aufstellungs-, Anderunga=-Erwetterungsbeschiufl dieses Planes wurde vom Umwelt- und Planungs-

15.01.2002

ausschuf/Senderaussehuf-innenstadtentwickitng® des Rates der Stadt Trolsdorf Rechtskra ﬁlg seit:
am...24.01.2001 ... gefaft. (§ 2 Abs. 1 u. 4 BauGB)
Die Borgerbeteiligung hatam ......24.04.2001 —hatnicht - stattgefunden. (§ 3 Abs. 1 BauGB) U bersi ChtSp! an M 1 . 5000
Der Entwurf dieses Bebauungsplanes wurde durch das Planungsamt | Troisdorf, den .23.07.2001 . . »
der Stadt Troisdorf erarbeitet, a
Chrispeels o

..................... $HPEUPIPISEILINIIIEEIIEREITIT

Der Umwelt- u  Planungsausschufi/Senderaussohu—innen-
-stadtentwicldung® des Rates der Stadt Troisdorf hat den Entwurf des

Troisdorf, den 23072001

{§ 3 Abs. 2 BauGB)

Bebauungspianes am  ......24.01.2001............... beschiossen,
(§ 3 Abs. 2 u. § 13 BauGB) .....oregenhom ..
Vors. d. Umwelt- u, Planungaussch,
Sonderaussch. “innsnstadtentwickiung
Di§§e6 88588t,iungspian hat wahrend der Zeit vom ..30:07.2001 Troisdorf, den ...03.09.2001
........ nhits.  Gffentlich  ausgelegen. Ot und Dauer der | Der Bargermeister
Offenlegung  wurden am  ...17.07.2001 ortsablich |i.V,
bekanngemacht, .
Pietrek

........... P R R T I T R RO T PP

Erster u. Techn. Beigeordneter

Die erneute Offenlegung ~ die cingeschrankte Beteiligung — hat der
Umweilt- u. Planungsausschul¥/Sonderausschul ,innenstadtent-

beschlossen. (§ 3 Abs. 3 u. § 13 BauGB)

Troisdorf, den .........eees erverentser
Der Btrgermeister

wickiung" des Rates der Stadt Troisdorf am .................... rroresntnsesesatesers A"

Vors, d. Umwelt- u, Planungaussch/
Sonderaussch. "innenstadtentwicidung

Dieser Bebauungsplan hat wihrend der Zeit vom ............ vetssessrensanes
bis ....... e nens BF0BUL Sffentlich ausgelegen.

Ot und Dauer der Offenlegung wurden am ... reresessirasars
ortsOblich bekanntgemacht.

(§ 3 Abs. 2 u. 3 BauGB)

Troisdott, den ....uveeorerreerernens
Der Borgermeister
Lv.

Erster u. Techn. Belgeordneter

Der Bebaul&gsptan wurde vom Rat der Stadt Troisdorf am | Troiadorf, den ...24.09:2001
..... 18:09.2001 . ........ als Satzung beschiossen.
(§ 10 Abs. 1 BauGB) s S E0ENOVEN

Der Birgermeister
Die Bekanntmachung - de Troisdorf, den ...21:01.2002
am..........12.01.2002 Der Brgermeister
(§ 10 Abs. 3 BauGB) LV.

Pietrek

teeay "

Erster u. Techn. Belgeordneter

a Am Kriegsdorfer Muhlenweg

e Sieglar
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