A. Festsetzungen gemdB § 9 Abs.

' 1, 1a und 7 BauGB: C. Sonstige Darstellungen: G i
. s 2 esetzliche Grundlagen
vo r h O b e n - u n d E r S C h 1 e B u n g S p l G n d e S \/O rh 0 b e n tr O g e rS Buugesetzbuch (BauGB) id.F. der Bekannimachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), berichtigt durch Bekanntmachung vorn
\ - - - Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebouungsplans / Flarst . 16.01.1998 (BGBL | S. 137), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 27.07.2002 (BGBI. | S. 2950).
—— 198 vorhandene Flurstiicksgrenzen urstiick mit Nr.

Bounutzungsverordnung (BouNVO{ i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 {BGBL | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz
R Umgrenzung einbezogener Fiichen gemdB § 12 (4) BauGB vom 22.04.1993 (BGBI | S. 466).

Gesellschaft bl rge rlichen Rechts ) bestehend aus: Soweit Verkehrsfldchen innerhalb der einbezogenen Fldchen ndhere geplante Grundstiicksgrenzen (keine Festsstzung) Planzeichenverordnung (PlanzV) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58).

Einzelheiten iber ihren Aufbou enthditen, so sind dies

=X = . Landesbauordnung (BeuO NW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NW S. 258), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
5 erlduternde Darstellungen ohne Festsetzungscharakter. 09.05.2000 (GV NW S. 439).
e -——E—0—0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung vorhandene Gebdude/Nebengebdude Landeswassergesetz (LWG) 1.d.f. der Bekanntmachung vom 25.06.1895 (GV NW S. 926), zuletzt gedndert durch Gesetz vom

BU Ch er WOh n bou Gm bH & CO K G {z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung 09.05.2000 (GV NW S. 439).

innerhalb eines Baugebietes)

U ; 5 4 444,50 inie. mit Ho i m U PI dlage/Planzeichnun
russeler Str. 21 Art und MaB der baulichen Nutzung, Héhenlage der Gebdude, Zahl der Wohnungen — Hohenlinie mit Hhenangabe in m U.NN angrundiage/Flanzeichnung i
. = che 9 S ' 9 Die Plangrundiage entspricht dem Inhalt des automatisierten Liegenschaftskatasters (ALK) des Rhein—Sieg—Kreises (Stand:.. & 7 (% "
2 T T T Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Plangrundlage weist — sowei
rolsdaor T
Allgemeines Wohngebiet gemdB § 4 BouNVQ P | ! vorhandene B¥schung erforderlich — die stddtebaulich bedeutsame Topographie nach. Alle Darstellungen der Plangrundlage im Geltungsbereich des
WA | Bebouungsplanes stimmen mit dem &rtlichen Zustand vom ..5.5.{8.%.... Uberein.
Zuldssig sind - 5 S AAATT
. — Wohngeb&ude NN N vorhandene Zdune Troisdorf, %2 LOT.EID S Der Blrgermeister
AO Ch ener S i ed l un g S— un d WOh nun g Sg esel I SCh a f.t m b H \ - ::ic;gir;lefu; klr;hhche, kulturelle, sozinle, gesundheitliche und ) In Vertrﬁ%mg
i wecke. 7 d
. _ Gemd8 € 1 Abs. 5 und 6 BauNv0O wird festgesetzt: ————————— Bordstein, StraBenkante R -
G”bOChStr‘ 1 7 21 M, 1 . 500 Die gemdB § 4 Abs. 2 Nrn. 2 BauNVO dllgemein zuldssigen Nutzungen f -
506 72 knln sind gem&B § 1 Abs. 5 BauNVQO ausnochmsweise zuldssig. O vorhandener Beumn Stddt. Vermessungsingenieur
0 Ausnahmsweise zuldssig sind demnach: .
— die der Versorgung des Gebiets dienenden Ldden, Schenk— und Trolsdorf, ovvecieiiicccineeeeee
3 Speisewirtschaften sowie nicht stSrende Handwerksbetriebe, . . Uffentl. best. Vermessungsingenieur
= Die noch § 4 Abs. 3 BauNvD ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind m geplante StraBen—/Dammb¥schung (informelle Eintragung)

nicht zuldssig: sie werden nicht Bestandteill des Bebauungsplans. Es wird bescheinigt, dass dos Datum und die Unterschrift des @ffentlich besteliten Vermessungsingenieurs mit der Unterschrift auf

. . . der Originalgrundlage Ubereinstimmt.
0,4 Grundfldchenzahl (GRZ) gemdB § 16 (2) und § 19 (1) BauNVO als HdchstmaB, z.B. ———————  Parzellierungsvorschlag (informelle Eintragung) 2 oA~ o
% Troisdorf, = e Der Birgermeisger
i max. Zahi der Voligeschosse gemd8 § 16 (2) und § 20 (1) BauNvO, z.B. in Vertretungf.r’ ‘ P
3 i iz
= T .ff/ ,_hﬁ ‘,j\
® FH Maximal zuldssige FirsthShe von Gebduden, A ﬁ Aol f-
max. Die Firsthdhe darf bei FH1 das MaB von fi12.5() m und bei FH2 von 11,30 m ilber der Hohe U i Leiter Stadiplanungs— u, Vermessungsamt
der vor dem Gebdude liegenden Verkehrsfiiche nicht iiberschreiten. 2 : H e <eRnARY
Bei Gebduden auf mehrseitig von Verkehrsfldchen umschlossenen Grundstiicken D. Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise: . . ; . . %v%' 5'? %e o
ist die jeweils hoherliegende Verkehrsfldche als Bezugspunkt maBgeblich. T Kennzelchnung von Fiéchen mit Bodendenkmalen Es wird bescheinigt, dass die Festiegungen der stddtebaulichen Pi efrischZeindeutig sind.
Als Héihe" der Verkehrsfldche gilt die Héhe der StruBenachse, gemessen in der Mitte / {" 9 . Meinerzhagen, den 17.02.2003 = Bauleitplanung
des Gebdudes senkrecht zur StraBenachse. / / / D1) Belange des Bodendenkmalschutzes stehen auf den so gekennzeichneten Fldchen =
der festgeseizien Nutzung nicht entgegen, wenn im Zusammenhang mit den =
Gemd8 § 9 (1) Nr. 3 BaouGB muss die GréBe einzelner Baugrundstiicke mindestens 250 gm betragen. / [/ vorgesehenen Erdeingriffen eine wissenschaftliche Untersuchung des Objektes %
jeweils in den betroffenen Bereichen) nach MaBgabe einer Erlaubnis nach =Y
x '3-3; 13 DSchG NW durchgefihrt wird. Die MaBnahmen sind im Einzelfall mit dem “

b . e - \ @ . » v v . b " . .
grisisifiise: - \ p Bauweise, Baugrenzen, iberbaubare Grundstiicksfldchen, Stellung der baulichen Rheinischen Amt fir Bodendenkmaipflege in Bonn abzustimmen.

f Anlagen D2) Bei Bodeneingriffen kinnen Bodendenkmiler (kultur— und/oder naturgeschichtiiche
o offene Bauweise gemd8 § 22 (2) BauNvo Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Griiben, Einzelfunde oder auch Verdnderungen und Verfdrbungen Plcnverfasser
in der natlrichen Bodenbeschaffenheit, H8hlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen , - . . _pERE A . . .
. L und/oder pfianzlichen Lebens qus erdgeschichtiicher Zeit) entdecki werden. Die Entdeckung ggreir;g;: des Bebauungspianes wurde vom Birc flr Bauleitpianung —~8FB—, Melﬂe@hogen erarbeitet und mit der Stadt Treisdorf
. . o von Bodendenkmdlern ist der Stadt als untere Denkmalbehrde und/oder dem Westf. g ”
. nur Einzel— und Doppelhduser zuldssig Museurp f’u.ir Arch&oi_ogie / Amt fur Bodendenkrpalpflege, Meinerzhagen, den 17.02.2003 BFB — Bire fir B Htpianung
- = ST B unverzliglich anzuzeigen und die Entdeckungsstdtte mindestens
o .:E-.-.-..i: 1t drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten (§15 und §16 Denkmalschutzgesetz NRW),
(343544 434 Fod 4t — falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband
!’ : Rheinland ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und flir
ety Bougrenzen I iberbaubare Grundstiicksfldchen wissenschaftliche Erforschungen bis zu sechs Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs.4 DSchG NRW).
kg ¢ ! ' gemiB § 23 BauNvO
— - D3) Vor Beginn jeglicher Bau— oder ErschlieBungsmaBnahnmen ist die un}erirdische Rohrieitung Aufste"ungsbesch[uss
Kerosin) gemdB d rfoigten Planfeststellun Plangenehmigung zu verlegen.
- Verkehrsfidchen, Verkehrsfidchen besonderer Zweckbestimmung, Anschluss ¢ ) g er erogten erng ¢ 9ung 24 veriegen Der Umweit~ und gpiagyﬂ sgusschuss / Sondercusschus
= anderer Fldchen an die Verkehrsfldchen und Hohenlage der Verkehrsflichen Sitzung am LR den Aufstellungsbeschiu

D4) Auf der gekennzeichneten Altiastenfldche 5108,/3002 sind die Auffillungen mit Fremdstoffen
in vollem Umfang zu entfernen. Flr die Entsorgung des Materials ist die gutachterliche
Stellungnahme des Biiros Spitziei & Jossen zu beachten.

00 %

. = P g
Troisdorf, w2..0070

StraBenbegrenzungslinie

Der gekennzeichnete Altstandort 5108/1166 ist unter Beachtung des Gutachtens des Blros
5 " ¢ " Spitziel & Jossen zu sanieren.
ffentliche StraBenverkehrsfidiche Die Stellungnahme und das Gutachten sind der Bebauungsplanbegriindung dis Anlage beigefligt.
X
,a Bei jeglichen Bauarbeiten in diesem Bereich ist der Rhein—Sieg—Kreis, Amt fiir Gewdsserschutz
% und Abfaliwirtschaft, zu beteiligen. Baugruben und Leitungsgrdben sind gutachterlich ebzunehmen,
um feststelien zu kdnnen, aus welchem Material die Sohlen und Boschungen bestehen. . vee ore e v . .
Private StraBenverkehrsfldche Die festgesetzte Nutzung ist nur unter Erflillung aller getroffenen Auflogen zuldssig. Fruhzelttge Betelilgung der Burger und Trdger &ffentlicher Belﬂﬁ e .
2% Fur die Flachen, die durch die Vorhabentriiger erschiossen werden, sind vertragiiche Die frunzeitige Beteiligung der BS:?” ist gem. § 3 ?,b;f' ! SoucB d“’“"dﬁﬁiﬁ;i“fﬁ'ﬁ?{uﬁgré’éﬁ tﬁf;é\ié;;";éf%farimﬂ
. 0 . . . . - o = ¥ Sesueanstestisibisioctases MIIND sesmsenmamssanactnaraann .
Sf:nwrungsveres-t?borungen im Durchf:jhruf'ngsver:trug zur Snc.f-xerung der Samerungs.z]ele v?-rembart worden. Trdger Sffentlicher Belange sind /. sindwnishé frihzeitiy gem. § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt worden.
Die Vertragserfiillung ist gebunden an die Freigabe der Fldche durch das Amt flir Gewdsserschutz R OS50
und Abfallwirtschaft des Rhein—Sieg—Kreises (Untere Bodenschutzbehdrde) nach Abschluss der Troisdorf, i . Zud/2 5 Der Birgermeister
F R Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung (FuB~ und Radweg) Sanierungsarbeiten. Der Freigabebescheid ist der Bouaufsichtsbehsrde im baurechtlichen in Mertretung Py
Genehmigungs—Anzeige—Verfahren vorzulegen. . %, ,f ;f ,L . g
< . . I . i AAdAa ?
3 Alle Verkehrsfldchen sind wasserundurchldssig zu befestigen. Fir die Fldchen, die nicht durch die Vorhabentriiger erschiossen werden, gilt: 1 L’iﬂ" i A——
Die beiden Altlasten 5108/1166 und 5108/3002 sind sc zu sanieren, dass douerhaft Leiter Stadipignungs— u. Vermessungsamt
& keine Gefahren, erhebliche Nachteile oder Beldstigungen fiir den Einzelnen ader die Allgemeinheit
Flachen fiir Sport— und Spielbedarf entstehen (§4 (3) BBodSchG) und die jeweils ausgewiesene Nutzung gefahrios méglich ist. Offentliche Auslegung
Die SanisrungsmaBnahmen sind mit der Unteren Bodenschutzbendrde Der Umweit d Planungsausschuss / des Rates der Stadt Troisdorf hat in seiner
e e " , . " -l 3 Senderausschuss—innenstadtertwickiung
(Rhein—Sieg—Kreis, Amt fiir Gewlisserschutz und P.-bfallwrrtscl'faft) abzustimmen. e Sitzung am &f}nagfrft,’cgsden Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung gebilligt und die Sffentliche Auslegung gem.
Fldche fir Sport— und Spielbedarf, hier: Spielplatz im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist eine Bescheinigung zur Altiastenfreiheit § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
der Unteren Bodenschutzbehtrde beizubringen. — a}, .
) = L T B
= 25% der Fliche sind mit fruchi— und bliitentragenden . o Troisdort, S LTI T O
. D5) Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Wasserschutzzone il B des
Gehdlzen zu bepflanzen. Wasserschutzgebietes Zlindorf (Schutzgebietsverordnung v. 04.02.1999, Sonderbeilage zum Amtsblatt
Die Pflanzqualitét fir Bdume ist: Nr. 9 flir den Regierungsbezirk Kdln v. 01.03.1888). Die Verbate und Beschrdnkungen der ——
Hochstamm, 3 mal verpflanzt, chne Balen, Stammumfang 14—18 cm, Wasserschutzgebietsverordnung sind zu beachten. B RSO
flr Strducher: verpflanzte Strducher, Hohe 60-100cm. Vors. Umwelt— u. Planungsausschuss
. s VWS?“SWEYWS g - j .
AN \ Empfehlung zur Gestaltung, Begriinung und Bepflanzung der unbebauten
— H . I o
\ \\“’ Houptversorgungs und Hauptabwasserleitung Fldchen der bebauten Grundstiicke: Der Entwurf des Bebauungsplenes und der Begri:indung haben vom 2 Lo gem. § 3 Abs. 2 BauGB
N VU V— Rohrleitung, unterirdisch (Kerosin); s. Hinweis D3} 1. Die unbebauten Fidchen der bebauten Grundstiicke sollen gdrtnerisch gestaltet werden. Dabei Gffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Bffentlichen Auslegung sind a ich bekannt gemacht worden.
) ’ . 3 sollen mindestens 30 % dieser Fldchen mit Strduchern der untenstehenden Pflanzenliste 2 . = A0 ;"i«gf{f} ”2:
sinschl. Schutzstreifen, der von der Bebauung freizuhaiten ist. iB artenreicher Zuscmmenfsetzung zusammenhiingend bepflanzt werden. TrOISdOrE, fhonifnn b 55 ’
) . . . izuhalten. Ei : frei arliber hinaus sollen qu
N\ 2, Der Schutzstreifen ist von betriebsfremden Bauwerken freizuhalten. Eine sinwandfreie Grundstiicken mit einer Grége ab 500 qm é,e dartiber hinausgehender 300 qm
Wartung der Fernleitung und ungehinderter Zugang zur Trasse mindestens ein Laubboum der untenstehenden Pflanzenliste Z gepflanzt werden; hierfiir
: Fedatehalliesel 2 ist ied it dhrieisten. Arbeiten im Schutzstreifen diirfen nur n sollen Hochstémme mit einem Mindeststammumfang von 14-16 om, gemessen in 1 m
’ E35 129333 :.'J/:::’ IO It $33 000 o344 330830 43 55 2 :.. jecerzeit zu g:?wa r:e:s en.. .el en' mse s‘rel noe ‘e nur nae HShe, verwendet werden. Stott dessen ist auch die Anpflanzung von 2 hochsidmmigen Erster ufd techn. Beigeordneter
] j RIS LAt att Vd i Riicksprache und im Einversténdnis mit der Fernleitungs—Betriebsgeselischaft Obstbdumen zuldssig, Auf Grundstiicken mit weniger als 500 gm CréBe soll mindestens
: : 5 durchgeflihrt werden. Die Forderungen cus der "Schutzanweisung flir Arbeiten ein Obstboum dangepflanzt werden. Die Gehdize sollen dauerhaft erhaiten und bei Verlust
im Bereich der Kraftstofffernieitungen der NATO in der Bundesrepublik ) d\;‘mh"r?([ewhs;?g: Efse'fz"h’”e"de“‘ae X e g g y cebiud Emeute &ffentliche Auslegung
Deutschland™ sind dabei einzuhalten. .kortgc)en "{ e 'egt zv::scArzn ‘tStru odn elgrenzﬁui!lg:nmieﬁnta er \:ior eren ebdude— Der Umwelt— und Planungsausschuss / Sondercusschuss Innenstadtentwickiung des Rates der Stadt Troisdorf hat in seiner
anten) sollen nicht als €its— oder Lagertidche utzt werden. SHZURG GM oereeeeeereeeneninnnn. den gelinderten Entwurf des Bebouungsplanes und der Begriindung gebilligt und die &ffentliche Auslegung
Griinfldch Pflanzliste 2 gem. § 3 Abs. 2 BouGB beschiossen.
riinfidchen a) Béume b) Stréucher Troiadort
8 0o — Feldahomn (Acer campesire} - zain!:i:uche ((gar;}inus b ii;!lus Co
3 " ; rfiEohar : . o . — Fel ime 'Robin Hilf" (Amelancheir arborea "Robin Hiif”; — f1aseinuss (Lorylus gveliang,
H OG dffentliche Griinfiiche; Zweckbestimmung: Grilnverbindung / Parkanloge C Bzmc;?; o 0,"2[8 ’c- o!ufﬂa)e d in Hill'} — Weiddorn (Crataequs monogyna)
3 — Apfeldorn (Cratdegus “Carriersi”) ~ Felsenbirne (Amelanchier larnarkii)
— Hahnendorn (Crataegus crus galfi) - ﬁ?’?fefk::sfh: (COEC”US mas) Vors Umwelt u Plcnur:;;scusschuss
- ] y ~ Pfaffenhiitchen eus, - : .
cOCO00C0C Umgrenzung von Fidchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und _ ';:i?’g[ (a;gjg:g?:ﬁ;zxgafa ';P;wis Sealet’) _ S‘teohpa!ume {ﬂex( g;gj)_g;;;}eump aeus) Vors. Sondersusschuss Innenstadtentwickiung
o) 9 sonstigen Bepflanzungen gemdB § @ (1) Nr. 25 BouGB P °a Spec. — Liguster {Ligustru
o] 9 An den mit gekennzeichneten Fldchen ist eine 1 m breite Formschnitthecke =~ Wildapfel (Malus sylvestris) iguster (Ligustrum spec.) " " .
G, Q (Hainbuche —Carpinus betulus—, ixv., 0.B., 60-80; 4 Pfiz./qm) zu pflanzen und — Blutpfloume (Prunus cerasifera "Nigra”} — Gemeiner Schneeball (Vibumum opulus)|  Der gednderte Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung RGbBeN VOM ..ooovweeveoveccresorss DI cooovoorsssrsosooen gem. § 3 Abs, 2
Q000000 dauerhaft zu erhalten. Geschlossene Z&une oder Zaunteile sind von der ~ Chinesische Wildbirne (Pyrus calleryana “Chanticleer”) — Wolliger Schneeball (Viburnum lantana} BauGB &ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Sffentlichen Auslegung sind am ........cccccceoeeueen..., ortsilblich bekannt gemacht worden.
Verkehrsfidche aus gesehen nur hinter der Hecke zuldssig. — Kaukasische Wildbime (Pyrus caucasia) ~ Duft-Schneeball (Viburnum fragrans)
An den mit [Z] gekennzeichneten Fidchen ist eine bodendeckende Bepfanzung - geﬁfb?mh(silmg‘%&ana) (Sorbus int dia) ~ Heckenkirsche (Lonicera xylosteur) Troisdort, ..o Der Blrgermeister
. (immergriin =Vinca minor—, 5—7 Tb.; Efeu —Hedera helix—, 4—6 Tb.; chwedische Mehibeers (Sorbus intermedio, In Vertretung
Fingerstrauch —Potentilla frut. spec.—, 2xv., 40-60; Rosen —Rosa spec., 2xv.,
40—-60; isch 8 rhaiten.
i gemischt 5 Pfiz./qm) zu pflanzen und dauerhaft zu erhaiten Einzelne Exemplare des Baumbestendes innerhalb des Geltungsbereichs fallen unter die Regelungen
der Baumschutzsatzung der Stadt Troisdorf. Sie miissen zur Redlisierung dieses Bebauungspians Erster und techn. Beigeordneter
Anpflanzung eines Alleebaums gemdB § 9 (1} Nr. 25 BauGB entfernt werden. (Siehe hierzu Kapitel 7.9 des zugehbrigen londschaftspflegerischen Fachbeitrags).
Satzungsbeschluss
M t Troisdorf hat den Bebauungsplan nach Priifung der eingegangenen Anregungen in seiner Sitzung
Versorgungsanlagen T . Ddls Satzung beschlossen (§ 10 BauGB); die Begriindung ist beschlossen worden.
Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekannimachung des Satzungsbeschiusses P A = e T
in Kroft. 9sp ¢ 9 Troisdorf, Zf«’”jjy’:""?x ~ /
O Versorgungsaniage; Zweckbestimmung: Elektrizitdt
Ei.irgermeister
=Y Ausfertigung
Sonstige Planzeichen irc-hiermi . igt-(Erstousfertigung): Dieser Plan stimmt mit dem Urkundsplan
F_ ______ - liberein (Zweitausfertigung).
| f
-+
1 Umgrenzung von Fidchen fir Stelipldtze
;‘ S L ‘{ 9 9 v chen Hr Stelip Troisdorf,
CoT T § /
E G d : Umgrenzung von Fldchen fiir Garagen / Carports Erster und techn. Beigeordneter
!
G -t — — re‘t
Garagen und Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfldchen In—Kraft—T on
oder auf dem gesondert gekennzeichneten Fldchen zuldssig. Der Beschiuss des Bebauungsplanes d¢ls Satzung ist am ccevereeeenen. ortsiiblich bekannt gemacht worden. Am Tage der
S . - . Bekanntmachung ist der Bebauungspien in Kraft getreten.
Stellplétze und Gragenvorfahrten sind wasserundurchidssig zu befestigen.
Troisdorf, .vveenrniininns
Umgrenzung von Fldchen fur Tiefgaragen
Erster und techn. Beigeordneter
Fldche fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen, hier:
Errichtung eines Ldrmschutzwalles, Hhe der Dammkrone = 60,50 m.U.NN
@] In den mit WA+ gekennzeichneten Bereichen muss die Summe der resultierenden SchalldémmmaBe
g (R'w,res) aller AuBenbauteile die seitlich oder direkt in Richtung des Lé&rmschutzwalls liegenden Fuassaden
von Wohn— und Schiofrdumen ab einer Hdhe von &m lber Oberkante des ErdgeschossfuBbodens (OKF) mindestens
40 dB betragen.
Fir diese Rdume ist eine Liiftungseinrichtung vorzusehen, die auch bei geschiossenen Fenstern
/ eine ausreichende Beliiftung sicherstellt. Die LUftungseinrichtung ist so zu ddmmen, dass das
| resultierende SchallddmmmaB aller AuBenbaouteile von mindestens 40 dB eingehalten wird.
!
G /@ Die Luftleistung der Einrichtung muss eine Aussenluftrate von 20 ¢bm/h je schlafende Person erreichen.
z \ Die Gerduschbelastung des Innenraumes durch die motorische Beliiftung darf
\, 30 dB{A) nicht tiberschreiten.
(]
% X X X e " , :
)( Umgrenzung der fiir bauliche Nutzungen vorgesehenen Fidchen, deren Bdden erheblich
Y X X P mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind gemdB § 9 (5) Nr. 3 BauGB; s. Hinweis D4)
A Aitstandort (Registriernummer: 5108/1166)
B Altablagerung (Registriernummer: 5108/3002)
x AusgleichsmaBnahmen an anderer Stelle / Zuordnungsfestsetzung

/ Zum Ausgleich von Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplans wird auf
1. der 4474 gm groBen Fldche in K8in—Libur (Stadt Kgln, Gem. Libur, Flur 5,
K/ Nm. 118, 123} eine Boumpfianzung aus Stieleiche und Birke mit umrandender Strauchpfianzung und
2. der 13968 gm groBen Fldche in Troisdorf—Sieglar (Flur 28, Nr. 6) eine Loubwaldpflanzung qus Stieleiche,
Birke, Eberesche mit Strauchpflanzung am Wege und im Bereich einer bestehenden Starkstromleitung durchgefiihrt.
Diese AusgleichsmaBnohmen werden den Eingriffen im Geltungsbereich gem. § 8 (1a) Satz 2 BauGB zugeordnet.

o?

Den Eingriffen in Natur und Landschaft folgender in den Geltungsbereich einbezogener Fidchen sind
die ebenfalls folgend genannten Anteile der Ausgleichsfliche in Troisdorf Sieglar {Flur 28 Nr. 6)

gemidB § 9 (o) Satz 2 BauGB zugeordnet:
fiir die mit@gekemzeichneten Fidche {Gemarkung Spich, Flur 6 Nr. 28) 147 gm (122 gm Wald, 25 gm Feldgehdiz)

flr die Erweiterung der Porzer StraBe 777 qm (645 gm Wald, 132 gm Feldgehslz) . .
fiir die Errichtung der PlanstraBe B 665 gm (552 gm Waid, 113 gm Feldgehdiz) . STADT
/3,/\ 8. Oriliche Bauvorschriften gemi8 § 85 Abs. 1 und 4 BouQ NRW .... I l EQISDOI zF

i.V.mi S Abs. 4 uGB:

GD zuldssige Dachform: Geneigte Didcher

Untergeordnete Gebdudeteile diirfen cbweichend hiervon mit anderen
Dachformen errichtet werden.

X Als untergeordnet gelten Gebdudeteile, wenn sie maximal 50% der Troufseiten
einnehmen, mit ihrem First mindestens 1 m unter dem des Hauptgebtiudes
bleiben.

30—45° zuldssige Dachneigung

Hauptfirstrichtung innerhalb der iUberbaoubaren Grundstlicksflichen, zwingend.
—P Untergeordnete Gebdudeteile sowie Garagen und Nebencnlagen kdnnen abweichend

von der festgesetzten Firstrichtung errichtet werden. vo r'h d b en— un d E Frsc h I Ie B un g S p I an un d
. Cestaltung baulicher Anlagen: \/O rh G b e n b e Z O g e n e r

Ddcher und Dachaufbauten:

1. Doppelhaushiilften sind nur mit gleicher Dachneigung zuldssig. B e b G U u n g S p I G n N r. 1 2 G 3
2. Dachaufbauten (z.B. Dachgauben und Zwerchhiuser) und Dacheinschnitte diirfen in . e .
inrer Gesamtbreite je Dachseite 50% der Troufiinge des jeweiligen Gebbudes S‘t d t't l T d f__ S h
nicht Uberschreiten. G e I ro I S O r p I C ]

3. Doppelhduser sind beziiglich der Lage des Dachfirstes einheitlich auszufihren.

NNy Bereich Verbindungsweqg zwischen

e

NI Porzer Str. und Farnweg, Porzer Str.,

Als Einfriedungen entlang der Verkehrsfldche sind

%Y
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nur lebende Hecken —ais Formschnitthecken— oilsin oder in Verbindung o s ¢ _;_ . ° ' I’\ . ' i
Fas mit Zdunen oder Metaligitterzdune oder Holzzdiune zuldssiq. ru I k\!u‘ G T S O ETE !"- 9] u S C h S e

/ \ FUr die Heckenanpflanzung ist einheitiich eine der folgenden Gehdizarten i e NVY Py M~ I I RN N
zu verwenden: Hainbuche (Carpinus betulus), Liguster {Ligustrum wvulgare)

& \giifsrg:;:n;;:c?l?g:: $Dczggggin zur Haupteingangsseite eine Hdhe von S p i C h b u S C h S -t r’ b M O G rSt r ¢ 3
e e Grinzone zum Gewerbegebiet
Belgische Allee (einschlieBlich)




