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mf Gelirechten zu be-
lastende Flache zugunsten
der Stadt Troisdorf fir
die Allgemeinheit.

Mit Geh-und F&

zu belastende Flaché
,zugunsten der

Entsorgungstrager.

Vorhaben-und ErschlieBungsplan Nr. 3
Troisdorf-Spich’, Bereich Fichtenweg

-+ SATZUNG ~+-
. der Stadt Troisdorf
(ber den Vorhaben- und Erschlieungsplan Nr. 3 flir den Bereich Fichtenweg,
Troisdorf-Spich

+

Aufgrund des § 7 MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch vom 28.04.1993 (BGB!.

111 273-275) in Verbindung mit § 4 Gemeindeordnung fir das Land Mordrhein- §
Westfaten vom 30.04.1991 (GV NW S. 222} hat der Rat der Stadt Troisdorf in seiner |
Sitzung am folgende Satzung beschlossen;

&1
Raumlicher icher Geltungsbersich

Die Satzung regelt die Zuidssigksit des Vorhabens auf den Grundstiicken der Firma

Engels & Co. GmbH Wohnungsbau KG in Spich, Fichtenweg. Der Geitungsbereich

der Satzung ist auf diesem Plan im MaBstab 1 : 500 durch eine unterbrochene NUTZUNGSSCHEMA

schwarze Linie dargestelit.
§2

Fest ngen

Zulassig ist die geplante Bebauung entsprechend Zeichnung und Text dieses Vor-

haben- und Erschliefungsplanes des Architekten H. Richarz vom 20.5.96 , der in
allen Punkten verbindlicher Bestandteil der Satzung wird. '

§3

I aftireten
Vorstehende Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.
8 nt sanordnu
Vorstehende Satzung wird hiermit éffentlich bekanntgemacht.
Es wird darauf hingewiesen, dai® eine Verietzung von Verfahrens- oder Formvor-
schriften der Gemeindeordnung far das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) beim

Zustandekommen dieser Satzung nach Ablauf eines Jahres seit Verkiindung nicht
mehr geltend gemacht werden kann, es sei denn,

a) eine vorgesctyiebene Genehmigung fehit oder ein vorgeschriebenes Anzeigever-

fahren wurde nicht durchgefahrt,

' b} diese Satzung ist nicht ordnungsgems® bekanntgemacht worden, -

¢} der Stadtdirektor hat den Satzungsbeschiuft vorher beanstandet oder

d) der Form-.oder Verfahrensmangel ist vorher gegentiber der Stadt geragt und
dabei die verleizte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die
den Manget ergibt. )

Troisdorf, Goliner, Bargermeister
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Vorhaben- und ErschlieRungsplan Nr. 3
Ortsteil Spich, Bereich Fichtenweg
1. Artder baulichen Nutzung
1.1 Reines Wohngebiet (WR § 3 BauNV0)
Ausnahmen nach § 3 (3) Nr. 1 - 2 einschiie8lich sind nicht zul#issig.

2. Nicht iberbaubare G ucksflichen

21 Zwischen Erschliefungsaniagen und Gebiiude sind Nebenanlagen
nicht zufiissig. '

2.2 Freileitungen jeglicher Art sind nicht zuliissig.

Die Mindestgréfe der Grundsticke betrigt - 350 m” - je Haus.

4. Garagen und Stellplitze

4.1 fhrago‘n. Carports und nicht (iberdachte Steliplitze sind nur
innerhalb der ausgewiesenen Baugrenzen zuliissig.

8. Hohenlage der baulichen Anlagen

Die Oberkante des ErdgeschoffuBbodens darf im Mittel nicht hoher als
0,60 m itber dem hdchsten Punkt. der festgesetzten Erschlieungsaniage
(StraBe oder Wey) liegen. Die der ErschlieBungsaniage zugewandte
néchstliegende Gebiudeseite (Aufenwand) wird zur Bestimmung der

zuldssigen Hohe herangezogen.
Die zuldssigen Trauf- und Firsthhen beziehen sich auf die Oberkante des
ErdgeschoBfuBbodens.
2.
. .

6.1 Erhaltung von Biiumen

Auf den Fl.ﬁchen mi¢t Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Béurnen sind alle bestehenden Biume zu erhalten.

€.2 innerhalk der Biﬁgmizan sind Eichen ab 30 om Stammdurchmesser,
soweit bautechnisch méglich, zu erhalten. _

7. Wasserrechtliche ngtsg;ungg"n nach§61alWGe .. .

Das von den befostigten Fidchen wie Zufahrten, Zuwegungen und
Terrassen sowie von den Dachern anfallende Niederschlagswasser ist auf
dem Grundstlick zu versickern. _

8. Gestaltungsfestsetzungen geman § 36 BauONW

8.1 Dachgauben, Dacheinschnitte und Ziergisbel sind bis zu maximal 1/2
der Dachlinge zulissig. Dacheinschnitte sind nur auf der

2uléssig.
Die Breite einzelner Anlagen darf max. 3,0 m betragen.

Der Abstand zwischen einzelnen Anlagen sowie zur Giebelwand oder
Brandwand muB mind. 1,60 m betragen.

8.2 Einfriedungen im Vorgartenbereich sind in Form von Hecken aus
heimischen Gehdizen wie HaselnuB, Hundsrose, llex, Heckenrose,
Hainbuche, Weilldorn, Schiehe, Luguster, Ahorn oder Wildkirsche

anzulegen. _ _ )
Holzstaketenziune und Maschendrahtzdune, die in die lebenden

Hecken integriert werden, sind zuldssig. Die max. Hoéhe der
Einfriedungen betragt 1,0 m.

In den iibrigen Grundstiicksbereichen sind lebende Hecken mit
integriertem Maschendrahtzaun oder Holzstaketenzdune zul&ssig.
Die max. Héhe darf 1,60 m betragen. :

3.3 Stellfldchen fiir bewegliche Abfallbehilter sind so anzulegen, da_B sie
von &ffentiichen StraBen- und Wegefidichen aus nicht sinsehbar sind.

Dle Einleitung das Satzungsverfahvens Ober diesen
¥orhaben— u. Erachiieflungsplan wurde vom Hat
§ Zer Stect Troisdorf am 28.11.1995 beschiossen.

1 187 Abs. 3 8auGB- MebtnG )

i Batoligung der Blrger zur Satzung tber dissen

Vorhaben- . ErschiieSungspian hst stattgefunden:

gurch Sirgersnhdrung am 26.3.1996 und durch

‘ttentiiche Auslegung vom28.08.1996 bis sinschiedlich 27.09.1996

{ § 7 Abs. 3 BauGB - Magn. G )

Troiedort, den 01.10.96
;’.‘)‘r Stadtdwektor

gez. Pietrek

Techn. Baigeordneter

Die Satzung zu diesam Vorhaben u. ErschieBungsplan
{ warde vom Ret der Stadt Troledorf am 17.08.1999

{ beschivesen, geieliyg@feliglem@e $12 i.V.m. §10 Abs.1 BauGB98

Troisdort, den 05.10.1999

gez. Udelhoven

Blirgermeister

DIESER PLAN IST DER URKUNDSPLAN. DIESER PLAN
STIMMT MIT DEM URKUNDSPLAN UND DEN DARAUF
VERZEICHNETEN VERMERKEN UBEREIN.

Gesetzliche Grundlagen

Dle Darstellung stimmt mit dem amtlichen .
Katasternachwels vom#a/ 7996 (berein. Baugesefzbuch { BauGB )} i.dF. der Bekanntmachung vom
. ' 8.12.1986 ( BGBL. | S, 2253 ) zuletzt geandert durch
pisdorf, den 23.06.96 = . Gesetz vom 23.11.1994 ( BGBL | S. 3486 ) iv.m. dem

N | MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MalnG ) .
i.d.F. der Bekanntmachung vom 28.4.1993 ( BGBL i S. 622 ).

TROISDORF,DEN 23.05. 1996
STADT TROISDORF
DER STADTDIREKTOR
LV.

gez. Pietrek

Techn. BEIGEORDNETER

, . Baunutzungsverordaung ( BauNVO0 } idF. der Bekann}- -

/AR bl (R machung vom 23.1.1990 { BGBL 1 S. 132 ) zuletzt ‘

Sachgebietsjeifef Vermessung gedndert durch Gesefz vom 22.5.1993 { BGBL | S. 466 }.

= Planzeichenverordnung { PlanzV90 } i.dF. der Bekannf~ .

, ' - “~machung vom 18.12.1990 ( BGBL | 1991 S. 58 ). '

ES WIRD BESCHEINIGT,DASS DIE VORSTEHENDEN .

UNTERSCHRIFTEN EINSCHL. DER DATENANGABEN Sundesnaturschutzgesetz i.dF. der Bekanntmachung vom
MIT DEN ORIGINALFOLIEN DES 12.3.1987, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 6.8.1993

BEBAUUNGSPLANES UBEREINSTIMMEN ( BGBL. | 5. 1458 }.

Landesbauordnung { Bau ONW ) i.d.F. der Bekannt-
TROISDORF, DEN 23.05 19 96 machung vom 7.3.1995 [ GV.NW. S. 218 ).

. . Landeswassergesetz Ld.F. der Bekanntmachung vom
Chrispeels 961989 { GVNW. S. 384 ), zuletzt gesindert durch

{SIEGEL) o Gesetz vom 7.3.1995 { GV.NW. S. 247 ).
(AMTSLEITER)

{ Oleser Plan wurde gemes § 7 Abs. S BauGB ~ MaBnG
{ tv. mit 8 11 BavaE am
1 Zu dissem Plan gehort dis Vertdgung vom
1 Az

angezeigt.

. Der Rat dev Stadt Troiadort hat am
§ beschiossen, den Aufiagen beizutreten,

Troisdorf,

BOrgermeister

{ Die Bekmnntmachung der Satzung ueemglionfeunobe

Shepngmdotmivasigeussiahgng: — ist am

1 ertolgt. mbutetriy=e=BwaOD—tiut ey

Troisdor!, den 05.10.1999
ErerSraielingloip

Der Blirgermeister

gez. Pietrek

i.¥. Techn, Beigeordneter
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