S tadt Troisgsdor £

P E G R U N D O N o

gemd § 9 Abs. 8 BauGB zum Bebauungsplan A 131
Ortslage Troisdorf-Altenrath

Der Bebauungsplan A 131 ist seit dem 04.07.1984 rechtaver-
bindlich. Durch das Urteil des OVG Miinster vom 17.03.14987,
das die Blockabstimmung von Beschliisgen in Bebauungsplan-
verfahren als nicht =zuldssig erkennt, ist auch dieser Be-
bauungsplan bereits durch den Aufstellungsbeschluf rechtlich
angreifbar. Das Verfahren fir den Plan soll daher neu durch-
gefiihrt werden.

Bezeichnu und Abgrenzung:

Der Bebauungsplan A 131 liegt in der Ortslage Altenrath im
Bereich der FlughafenstraBe, der StraBe "Schengbiichel", der
Strafle "Am Wassergraben” und der StraBe "Im Kaltsiefen".

Die genaue Abgrenzung des Planbereiches igt im Bebauungsplan
durch eine unterbrochene schwarze Linie dargestellt.

Zie nd Zweck des Beba gplanes;

Ziel des Bebauungsplanes ist es, auch diesen Teilbereich Al-
tenraths, einer Bebauung zuzufiihren, die den d&rflichen Cha-
rakter des gesamten Ortsteiles Altenrath wiederspiegelt. Das
bedeutet, daB sowohl von der Form und Gegtaltung der neu zu
errichtenden Gebdude, als auch von der Grdfe und Gestaltung
der umliegenden Freiflichen her der Bnschluf an die beste-
hende Bebauung hergestellt werden goll.

Der d6rfliche Charakter soll insbesondere noch durch die
entsprechende Anlage der ErzchlieBSungsstrafen und durch die
z.T. begleitenden Entwidsserungsgri3ben unterstrichen werden.

Imwel utz £ hutz, Landschaftsschutz:

Durch die Auswelsung von Wohnbaufldchen um die bereits
bestehende Bebauung in Altenrath werden erhebliche Fl&chen
erschlogsen, die heute zum Teil brach liegen oder landwirt-
schaftlich genutzt werden. M&glich wurde diese Ausweisung
durch die Freigabe des Ortsteiles Altenrath aus dem "Trup-
peniibungsgelinde Wahner Heide" und der Ubernahme der Flichen
durch die Stadt Trolsdorf. :
Uber den Fl&chennutzungsplan wurde daraufhin die Abgrenzung
des Ortsbereiches festgelegt, die sich vor allem aufgrund
der steigenden Bevdlkerungszahlen und dem daraus resultie-
renden Wohnbauflichenbedarf ergab.
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Seite 2 der Begriindung zum Bebauungsplan B 13%

Bei der Umsetzung des Flichennutzungsplanes in die Bebauungspline, also auch
in den Bebauungsplan & 131, wurde jedoch auf Beibehaltung des l&ndlichen Cha-
rakters besonderer Wert gelegt. Das drickt sich vor allem in den relativ gro-
fen Grundstiicken (durchschnittlich 500 gm) und den lberwiegend niedrigen Nut-
zungsmafen (GRZ 0,3; GFZ 0,5) aus. Zudem wurden in vielen Planbereichen &f-~
fentliche Griinflichen eingeplant und auch die StraBenziige sollen stark durch-
griint werden (z.T. offene, begriinte Wassergrdben, Strafenbiume).

Um den Ortsteil Altenrath wird die bestehende, grofflichige Wald- und Hei-
delandschaft erhalten bleiben, so da8 unter Abwdgung der Interessenlagen die
geplante und zum Teil schon verwirklichte Ausdehnung des Ortsteiles vertret-
bar bleibt.

igheri u
Flschennutzunggplan:

Der verbindliche Flichennutzungsplan der Stadt Troisdorf weist flir den
Bereich, der durch den Bebauungsplan A 131 abgedeckt wird, iiberwiegend Wohn-
baufl&chen aus. Lediglich entlang der Flughafenstrafie ist fir eine Bautiefe
Mischgebiet ausgewiesen.

Bebauungsplan:

Der zur Zeit rechtskriftige Bebauungsplan weist im wesentlichen den gleichen
Inhalt aus wie die Neuplanung, die nachstehend erlidutert wird.

Durch ein Urteil des OVG Minster vom 17.12.1990, das die Festgetzung "Ein
VollgeschoB und ein zusdtzliches VollgeschoS im Dachgeschof™ als nicht
zulfdssiq erkennt, miizssen diese Bestimmungen jedoch gedndert werden. Hier
werden jetzt zwel Vollgeschosse in Verbindung mit max. Trauf- und Firsthhen
featgesetzt.

E getzun ebauungsplanes:
rt ichen

Entlang der Flughafenstrafe wird eine Bautiefe als Mischgebiet mit offener
Bauweise festgegetzt. Da die FlughafenstraBe neben ihrer Funktion als Land-
straBe 84 auch noch die HaupterschliefungsstraBe Altenraths darstellt, haben
sich entlang ihrer Achse die meizten tertidren Einrichtungen wie L&den, Gast-
stitten, Altentagesstitte u.d. angesiedelt. Diese Zentrumsbildung soll durch
die Festzetzung als Mischgebiet gefbrdert werden.

Im Mischgebiet sollen Gartenbaubetriebe nicht zulissig sein, da sie aufgrund
ihres hhren Platzbedarfes und der bereits ausgewiesenen Grundsticksgrdfen
nicht zu der angestrebten Zentrumsbildung passen wilrden.

Der gesamte {ibrige Bereich der idberbaubaren Fldchen wird als allgemeines
Wohngebiet festgelegt. Diese Nutzung entspricht auch dem Charakter des
Ortsteiles Altenrath, der sich in lockerer Bebauung entlang der Strafien ent-
wickelt hat, und nun durch durch eine flichenhafte Bebauung der gleichen Art,
also nur mit Einzelhdusern, fortgefiihrt werden soll.
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S. 3 d. Begrindung z. Bebauungsplan 3 131

Tankstellen sollen im WA-Gebiet aufgrund der von ihnen ausgehenden Emissionen
nicht zuldssig =zein. Die Beschrinkungen auf 2 Wohnungen bei zweigeschossigen
Gebiuden mit einer Firgthdhe von 12 m und einer Traufhdhe von 4,50 m soll
verhindern, daB in diesen Gebieten mit ddrflichem Charakter groBe Miethiuser
entstehen, die sich nicht entsprechend einfiligen wiirden.

Uber die Regelung, die fiir MI- und WA-Bereiche gleichermafen gilt, Garagen
und Stellpldtze nur innerhalb der {iberbaubaren Fliachen und nur ausnahmgweise
auBerhalb zuzulassen, sollen die versiegelten flichen so klein wie méglich”
gehalten und die Griinflichen méglichst verschont werden. Aus diesem Grund
sollen auch im Bereich der Entwdsserungsgrdben die Zufahrten gebiindelt ange-
legt werden.

Hintereinander angelegte Garagen und Stellplitze missen aufgrund ihrer sepa-
raten Anfahrbarkeit getrennte Zufahrten haben. Kellergaragen mit Anfahrtsram-
pen im Vorgarten sind aufgrund der dadurch entetehenden Zerkliftung der Vor-
gérten nicht zulissig.

tiher die Festsetzung der Mindestqrdfe von Wohnbaugrundsticken auf 350 gm soll
eine zu dichte Bebauung verhindert werden, um den ddrflichen Charakter Alten-
raths zu erhalten.

bauli ntzu

Entlang der Flughafenstrafe soll eine Bebauung z.T. in offener Bauweise und
z.T. als Einzelhausbebauung mit 2 Vollgeschozsen festgesetzt werden, wobel
ein weliterer Ausbau des Dachgeschosses, jedoch nicht als VollgeschoB, zulds-
gig sein soll. Diese Regelung 138t in den Obergeschossen augreichend Platz
fir Wohnzwecke und erméglicht eine Nutzung des Erdgeschosses als Laden o.4..
Die Grundflichenzahl ist auf 0,4, die GeschoBflichenzahl auf max. 0,8 fest-
gegetzt. Uber diese Festgetzungen, die im Bereich des Mischgebietes unter der
Hdchstzullssigheit nach der BauNV0 90 lieqen, zoll gewdhrleistet sein, daS
sich noch m&gliche Baukfrper oder Erweiterungsbauten in die bestehende Bebau-
ung, die gem#B der alten BaulNV0D entstand, einfiigen.

Im gesamten Bereich des allgemeinen Wohngebietes sind Einzelhduger in zweige-
schossiger Bauweise mit einer max. Firsththe von 12,0 m und einer max. Trauf-
h8he von 4,50 m zuldssig. Hier wird eine Grundflichenzahl von £,3 und eine
GegchoB8flichenzahl von 0,5 ausgewiesen.

Die Grundflichenzahl und die GeschoBflichenzahl wurden in diesem Bereich be-
wuBt unter die zuldssige HbBchstgrenze nach Baunutzungsverordnung gedriickt, um
die vorhandene lockere Bebauung fortzusetzen.

Die maximale BauhBhe darf 128,90 m Uber NN nicht iiberschreiten, da Bltenrath
im Anflugbereich des Flughafens Kéln/Wahn liegt.

auweige, ii bau u iick ichen:

Um den typischen Dorfcharakter Altenraths zu erhalten, sollen iiber die Fest-
getzung "offene Bauweise” bzw. "nur Einzelhiuser zuldssig" und dber die re-
duzierten Grund- und GeschoRBfldchenzahlen die iberbaubaren Grundstiicksfléchen
im Vergleich zu den Gartenfldchen bewuBt klein gehalten werden. Zudem wurden
die Uberbaubaren Grundstlicksflichen nach M8glichkeit 5,0 m» von der StraBen-
begrenzungslinie zuriickgelegt, um eine entsprechend groBe Vorgartenfliche zu
erhalten.



5. 4 d. Begriindung =. Bebauungsplan A 131

Verkehrgflichen:

Kraftfahr verkehr:

Im Stiden wird das Plangebiet von der Flughafenstrafie tan-
giert, die bereits ausgebaut und als LandstraBe B4 gqualifi- .
ziaert igt.

Die {brigen. Straflen innerhalb des Plangebietes sollen

in Verbundsteinpflaster ausgebaut und einseitig z.T. von
Entwisserungsgriben flir die Strafien- und Dachentwisgserung
begleitet werden. Sie gind als gemischte Verkehreflichen
(Fahrzeug und FuBginger gleichrangig) zu nutzen.

Ruhender Verkehr:

Der ruhende Verkehr soll in erster Linie auf den privaten
Grundstiicksfldchen untergebracht werden, was aufgrund der
angestrebten GrdBenordnung ohne weiteres mbglich sein musB.
Cabel sind die jeweils erforderlichen Zu- und Abfahrten

go zusammenzufassen, daB zwischen 2 Hiusgern jeweils nuxr 1
geblindelter Einfahrtsbereich notwendig wird. Lediglich an 2
zentral gelegenen Echpunkten wurde ein geringe Anzahl &f-
fentlicher Stellplitze ausgewliesen.

Fahrradverkehr:

Dar Fahrradverkehr wird im Planbereich nicht {iber separate
Wege gefihrt. Er muf gich in den allgemasinen Verkehrsflul
eingliedern.

Fuig&ngerverkehy:

Die Fufigdnger =ind auf den Erschliefungsstrafien, die als
gemischt genutzte Flichen angelegt werden sollen, gleich-
berechtigt mit dem Kfz.-Verkehr. Als reine FuBigéngerfliche
kann lediglich 1 Verbindungsweg angesehen werden, der als
Durchgang der Wohnstrafenschleife zur FlughafenstraBe fihrt.

Gffentlicher Personennahverkehr:

Dag Plangebiet ist ilber eine Busghaltestelle an der Ecke
Flughafenstrafe/Heidegraben an dae Netz des S8ffentlichen
Personennahverkehrs angeschlossen.

Nicht iiberbaubare Flichen:

Innerhalb des Planbereiches gind keine "Nicht iiberbaubaren
Fléchen" wie 8ffentliche Grinflichen o0.&. ausgewiesen.
Unmittelbar an das Plangelinde grenzen jiedoch Wiessen- und
Waldfldchen an, die Erholungs- und Spielmdglichkeiten bie-
ten kénnen. Im Bereich der Bebauungspline A 134/3 135 gind
Sportanlagen und gestaltete Grinflichen z.T. vorhanden und
z.T. geplant, die entsprechende Funktionen fiir den ganzen
Ortsteil Altenrath bieten sollen.
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S. 5 d. Begriindung z. Bebauungsplan & 131

Gegtaltungsvorschriften:

Die Gestaltungsvorschriften sind vom Rat der Stadt Troisdorf
als isolierte Satzung beschlossen worden und sowmit nicht in
das Bebauungsplanverfahren ainbezogen.

Songtiges:

Der Ortgteil Altenrath befindet sich im Anflugbereich des
Flughafens K&6ln/Wahn. In diesem Zusammenhang soll den Ei-
gentimern und Bauherren empfohlen werden, bauliche Schall-
 schutzmafnahmen wegen der Lirmbelastung durch den Luftver-
kehr einzubringen.

Verwirklichungsmafinahmen:

Die Flichen innerhalb des Bebauungsplanes befinden sich zum
grdften Teil im Besitz der Stadt Troisdorf. Ein geringerer
Teil ist Eigentum der Kath. Kirche. Grunderwerbsmafnahmen
stehen daher nicht an.

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes sind die Sicherstel-
lung der Entw#sserung, zum Teil liber offene Griben fir das
Regenwasser und zum Teil Kanalisation mit Kladrwerksanschlufl
fir das Schmutzwasser, sowie der Ausbau der Erschliefungs-
flichen und die Zuleitung von Wasser und evtl. Gas erfor-
derlich.

Sollte jedoch eine Entwdsserung zum Teil tiber offene Griben
fiir dag Regenwasser aus hydrologischen Griinden nicht méglich
csein, wird die Entwdsserung iiber die Mischwasserkanalisation
betrisben.

Kosten und Finanzierung:

Kosten die der Stadt Troisdorf bei der Durchfidhrung dieser
atidtebaulichen Mafnahmen entstehen, werden liberschléagig wie
folgt angegeben:

Strafienbaukosten ca. £20.000,-- BM
Kanaligationskosten ca. 320.000,-- DM
Beleuchtungskosgten ca. 58.000,-~ DM
Begriinung ca. 35.000,-- DM

1.033.000,-- DM

Nachrichtlich:
Planungs~ und sonstige Kosten ca. 67.000,-- DI.



S. 6 d. Begriindung z. Bebauungsplan A 131

Vorgesehene Fipnangierung:

Der Bau der ErschlieBungsanlagen wird durch
Erschliefungskosten bzw. Anliegerkosten gedeckt. Der Rest
wird aus dem ordentlichen Haushalt der Stadt Troiadorf
finanziert. :

Bodenordnende und sonstige Mafnahmen:

Da gich der grdfite Teil der Fléchen innerhalb des Bebauungs-
planes im Besitz der Stadt befindet und auch die Restflichen
nur einem weiteren Eigentiimer gehdren, kann die Aufteilung
der Grundstiicke und die Fithrung der Erschliefungsflichen
unter Berticksichtigung der bereits vorhandenen Gebdude- und
StraBenflichen sinnvell auf den typtischen Charakter des
Heidedorfes Altenrath abgestellt werden.

Troigdorf-Sieglar, den 04.01.1991 In Vertretung

-

ietrek
(Techn. Beigeordneter)

Troligdorf-Sieglar, den

Jaax
(Blirgermeister)



