Stadt Troisdorf

B E G R U N D U N G

gem38 § 9 Abs. 8 BauGB zum Bebauungsplan A 132
Crtslage Troisdorf-Altenrath

Der Bebauungsplan a4 132 ist seit dem 24.05.1986 rechtsver-
bindlich. Durch das Urtell des DOVG Minster vom 17.03.1987,
das die Blockabstimmung von Beschllissen in Bebauungsplan-
verfahren als nicht zulissiq. erkennt, ist auch dieser Be-
bauungsplan bereits durch den AufstellungsbeschluB rechtlich
angreifbar. Das Verfahren fiir den Plan soll daher neu durch-
gefihrt werden.

eic un u

Der Bebauungsplan A 132 liegt in der Ortslage Altenrath im
Bereich der FlughafenstraBe. der Schickergasse, der Strafie
"Lingsbroich” und der StraBe "Heidegraben™. Die genaue Ab-
grenzung des Planbereiches ist im Bebauungsplan durch eine
unterbrochene schwarze Linie dargestellt.

Im Bereich der Einmindung FlughafenstraBe/Heidegra-
ben/Schengblichel 4berdeckt der Planbereich StraBenverkehrs-
fldchen der Pline A 728 und & 131, um die hier zu Andernde
Trassentithrung der L B84 darstellen zu kénnen.

éiel und Zweck des Bebauungsplanes:

Ziel des Bebauungsplanes ist es, auch diesen Teilbereich Al-
tenraths, der sich zum gr&f8ten Teil als unbebaute Freifliche
darstellt, einer Bebauuna zuzuftthren, die den ddrflichen
Charakter Gesamt-Altenraths widerspiegelt. Das bedeutet, daf
sowohl von der Form und Gestaltung der neu zu errichtenden
Gebiude, als auch von der Gr&Se und Gestaltung der umliegen-
den Freifléchen her der Anschlufl an die bestehende Bebauung
hergestellt werden soll.

Der d&rfliche Charakter soll insbesondere noch durch die
entsprechende Anlage der ErschliefungsstraBen und durch die
z.T. begleitenden EntwiAsserungsgriben unterstrichen werden.

Umw ut Nat tz a chaftsgchutz:

Durch die Ausweisung von Wohnbauflichen um die bereits
bestehende Bebauuna in Altenrath werden erhebliche Flichen
erschlossen, die heute zum Teil brach liegen oder landwirt-
schaftlich genutzt werden. Moaglich wurde diese Ausweisung
durch die Freigabe des Ortsteiles Altenrath aus dem "Trup-
peniibungsgeldnde Wahner Heide" und der Ubernahme der Fli#chen
durch die 5tadt Troisdorf.

Uber den Flichennutzungsplan wurde daraufhin die Abgrenzung
des Ortsbereiches festgelegt, die sich veor allem aufgrund
der steigenden Bevdlkerungszahlen und dem daraus resultie-
renden Wohnbauflichenbedarf grgab.
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Bei der Umsetzung des Flachennutzungsplanes in die Bebauungspldne, also auch
in den Bebauungsplan & 132, wurde jedoch auf Beibehaltung des l3ndlichen Cha-
rakters besonderer Wert gelegt. Das drickt sich vor allem iIn den relativ gro-
Ben Grundetiicken (durchschnittliich 500 gm) und den Uberwiegend niedrigen Nut-
zunggmaBen (GRZ 0,3; GFZ 0,5) aus. Zudem wurden in vielen Planbereichen &£~
fentliche Griinfl3chen eingeplant und auch die Strafenziige solien stark durch-
grint werden (z.T. offene, begrinte Wassergriben, StrafSenbiume).

Um den Ortsteil Altenrath wird die bestehende, grofiflachige Wald- und Hei-
delandschaft erhalten bleiben, so0 daf unter Abwidgung der Interessenlagen die
geplante und zum Teil schon verwirklichte Ausdehnung des Ortsteiles vertrat-
bar bleibt.

Im Bereich des Siefens ndrdlich der FlughafenstraBe wurde eine Altlast
aufgezeigt, fiir die eine Erstbewertung in Auftrag gegeben wurde. Das Ergebnis
zeigt, daB von der Altlast keine Gefdhrdung fir die Umwelt ausgeht. Im Bebau-
ungeplan wird die Abgrenzung der Fliche treotzdem dargestellt.

Bisherlge planupgsrechtliche Sitvation:
Flichennufzyngeplan:

Der wirksame Flichennutzungsplan der Stadt Troisdorf weist flir den Beresich,
der durch den Bebauungsplan A 132 abgedeckt wird, Uberwiegend Wohnbauflichen
aus. Lediglich in einem Teilbereich entlang der Flughafenstrale sind in einer
Bautiefe semischte Bauflichen dargestellt. Zudem ist der Bereich der Anlage
der Arbeiterwohifahrt an der Schickergasse als Sondergebiet dargestellt.

Da diese Nutzung jedoch aufgegeben werden soll, wird der Flichennutzungsplan
bei der nichsten anstehenden Knderung entsprechend korrigiert und die Fliche
in W3 umgewandelt.

Angrenzend an dieses Gebiet sind ebenso wie im ndrlichen Planbereich Grlnfli~
chan dargestellt.

Die Landstrafe L 84, die durch dag westliche und ndrdliche Plangebiet fiihrt,
ist als Uberdrtliche Strase eingezeichnet.

Bebayunggplan:

Der zur Zeit rechtskraftige Bebauungsplan weist im wesentlichen den gleichen
Inhalt aus wie die Neuplarnung, die nachstehend erliutert wird.

Die Sondergebietsfliche fiir Standranderholung der Arbeiterwchlfahrt wurde je-
doch wegen der geplanten Aufgabe der Anlage aus dem Bereich des Bebauungspla-
nes herausgenommen und stattdessen Allgemeines Wohngebiet ausgewlesen.

Im Bereich der Kreuzung Flughafenstra8e, Schengblichel, Heidegraben wird die
Strabenverkehrsfliche geringfiigig erweitert, um den geplanten Kreisverkehr
einrichten zu kdnnen.

Eine zusdtzliche Anderung wird aufgrund eines Urteilsspruches des OVG Minster
vom 17.12.1990 notwendig. Da die Festsetzung "Ein VollgeschoS und ein zusdtz-
liches VollgeschoB im DachgeschoB”™ als nicht zuldssig angesehen wird, socllen

stattdessen 2 Vollgeschosse mdglich sein. Die Einhaltung der gewinschten Nut-
zungswerte soll durch die zusitzliche Angabe der maximalen Trauf- und First-

héhen erfolgen.
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Fegtgetzunaen des Bebayunsespilanes:
Azt dez baulichen Mutzung:

Entlang der Flughafenstrafe wird ab Einmiindung "Heidegraben" auf sine Linge
von ca. 200 w alne Bautiefe als Mischgebiet mit offener Bauweige und Sattel-
dachabachluf festgesetzt. Im Bereich der FlughafanstraBe ab der Kirche bis
iiber den Einmindungsbersich der StraBe "Schengbichel® hinaus haben aich be-
reits L3den, Gaststitten u.a. Elnrichtungen angeziedelt. Diege Zentruwshil-
dung wurde in den vorangegangenen Bebauungsplinen A 128 und A 131 durch die
MI-Busweipung gefdrdert und scll nun auch im Bebauungsplan A 132 und spéter
im Bebauungsplan B 134 eine Abrundung das Altenrather Ortskerns gewdhrlei-
sten.

Im Mischgsebist zollan Gartenbaubetriebe nicht zuliseig sein, da sfe aufgrund
ihras hheren Platrbedarfes und der berslts ausgewiesenen GrundsticksgrdSen
nicht zu der angesztrebten Zentrumsbildung passen wirden.

Dar gesamte fbrige Bareich der fiberbaubaren Flichen wird alsz allgenaines
Wohngablat festgelegt. Diese Nutzung enftespricht auch dem Charakter des Orts-
teiles Altenrath, der #sich in locksrer Bebauung entlang der Strafen entwik-
kelt hat, und nun durch aine flichenhafte Bebauung in der gleichan Art, also
nur mit Einzelhdusern eit SatteldschabschluB, fortgeflhrt werden soll. In-
narhalb des Bereiches, in dem der Planvorgingar "Sondergebiet [Gr Standrand-
erholung”™ Zugunsten einer Anlage der Arbeiterwchlfahrt auswaizt, wird wegan
Rufgabe dieger KNutzung ebenfalls “Rllgemeines Wohngebiet” ausgewiemen. Hier
goll vorfibergehend ein Kindergarten untergebracht werden, wes jedoch mit dex
Gebietscharakter {Anlagen far scziale Zwacka allgawein zul3ssig) In Einklany
steht. SpAter kénhen-zuch hlar Wohngebdude errichter werdsn.

Tankstellen sollen ie WA-Gebiet aufgrund der von lhnen auzgehenden Emigzzionen
nicht zulizsalg eain.

tbar dise Regelung, die fir MI- und WA-Bereiche gleichsrmaBen gilt, Garagen
und Stellplitze pur innerhald der Obarhaubaren Flichen und nur ausnahmswelse
auBerhalb zuzulassan, sollen die versiegelten Flichen sc klein wie afglich
gehalten und die Griinflichen adglichet werschont werden. Aug diesem Grund
scllan auch im Bereich der Entwdsserungagridben die Zufahrten gebiindelt ange-
lagt werden.

Hintereinander angslagte Garagen und Stellplitze miismen aufgrund ihrer mepa-
raten Anfahrbarkeit getrennte Zufahrten haben, Kellergaragen mit Anfahrtsram-
pan im Vorgarten =ind sufqrund der dadurch entstshanden Zerklidftuag der Vor-
garten nicht guligaig.

Uber Jdie Festsatzung der Mindeatgrdfe von Wohnbaugrundstickan auf 350 qm =oll
eine zu dichte Bebauung verhlindert warden, um den d8rflichen Charakter zu
erhslten. '

Im Innenbparaich dar fiberbaubaren Flichen dez Dreiecks an den Strafian "Lings-
broich”™ und “"Schickergassze® ist aine Sffentliche Grinfliche ausgewiesen. {ber
diege Fegtsetzung #0ll die vorhandane Wiesza bestahen und von feglicher Bebau-
ung verschont bleiban.

Ebenso sind zwel! Flichenbereiche an der Flughafenstrafe als dffantliche Griin-
flache auegewiesen, die aufgrund der vorhandenan Topographise baulich nicht
nutzbar sind.

Uag der boulichen ¥utzuna:

Entlang der Flughafenstrafe und der Strale "Heidegraben® soll alne Babauung
iberwiegend in Eingzelhausbauweise mit 2 Vollgeschoasen festgesetzt werden,
wobel ein weiterar Ausbau das Dachgeschosges, jedoch nicht als Vollgeschos,
zullseig ist. Im Bereich des Hischgebiates mit offener Bauwelse sre3glicht
dleze Regelung die Errichting von ausreichendan Wohnflichen im Ober- und
Dachgeschol und 138t dia Nutzung des Erdgeschozzes ale Laden o.2. zu. Fiir dan
zwalgeschogziden Bareich im Mischgebiet wird dzher die Grundfldchenzahl auf
0,4 und die GaschoAfl3chenzahl auf 0,8, fir den Haraich deg sllgemeinen Wohn-
gebletas auf 0,3 und 0,6 fegtgasatzt.
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Im gesamten Ubrigen Berelich des allgemeinen Wohngehbietes
sind Einzelh#user in zweigeschossiger Bauweise mit einer
maximalen Fristhdhe von 12 m und einer max. Traufhdhe von
4,25 m zuldssig. Hier ist eine Grundflichenzahl von 0,3 und
aine GeschoBflichenzahl von 0,5 ausgewliesen.

Die Grundflichenzahl und die GeschoBflichenzahl wurden in
diesem Bereich bewuBt unter die zulidssige Hdchstgrenze nach
Baunutzungsverordnung gedritckt, um die vorhandens lockere
Bebauung fortzusetzen.

Da sich das Plangebiet im Einflugbereich des Flughafens
K8ln/Wahn befindet, muf im gesamten Bereich eine maximale
FPirsthdhe iUber NN eingehalten werden. Diese liegt bei 128%,80
m Uber NN.

uweise, tlibe uba undsticksflic :

Um den typischen Dorfcharakter Altenraths zu erhalten,
scllen tber die Festsetzung "offene Bauweise” bzw. "nur
Einzelhiuser zulissig™ und dber die reduzierten Grund- und
GeschoRflichenzahlen die lberbaubaren Grundstiicksflichen im
Vergleich zu den Gartenfldchen bewuBt klein gehalten werden.
Zudem wurden die Uberbaubaren Grundsticksfl&chen nach M&g-
lichkeit 5,0 m von der Strafenbegrenzungslinie zurickgelegt,
um eine entsprechend grofe Vorgartenfliche zu arhalten.

Verkehraflichen:
Eraftfahrzeugverkehr:

Tm nédrdlichen Bereich wird das Gebiet von der Flughafenstra-
fe, im westlichen Bereich von der Strafe "Heidegraben” tan-
giert, die als L 84 eingestuft sind.

Die StraBen "Lingshreoich” und "Schickergasse” sind als
WohnzammelstraBen anzusehen, die jeweils den Verkehr auf
die L B4 fihren. Sie sind ebenso wie die iibrigen Strafien im
Planbereich, die als reine AnliegerstrafBen einzustufen sind,
verkehreberuhigt auszubauen.

Die Strafen sollen z.T. einseitig von Entwidsserungsgrdben
fiir die Gelinde- und Dachentwisserung begleitet werden.

Ruhender Verkehr:

ber ruhende Verkehr soll in erster Linie auf den privaten
Grundstiicksflichen untergebracht werden, was aufgrund der
angestrebten Gr&fencrdnung ohne weiteres m3glich sein mufl.
Dabei sind die jeweils erforderlich Zu- und Abfahrten so
zusammenzufassen, daf zwischen 2 Hiusern jeweils nur eln
gebindelter Einfahrtsbereich notwendig wird. Drei, iber das
Plangebiet verteilte 8ffentliche Parkplitze sollen den Ubri-
gen Bedarf an Pkw-Stellflichen decken.
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Fahrradverkehr:

Der Fahrradverkehr wird im Planbereich nicht lber separate
Wege gefithrt. Er mufi sich in den allgemeinen Verkehrsflup
eingliedern.

FuBigingerverkehr:

Der FuBg#nger wird entlang der L B4 auf beidseitig neben der
Fahrbahn verlaufenden Biirgersteigen gefiihrt. Auf den lbrigen
StraBen, die als gemischt-genutzte Flichen angelegt werden
sollen, ist der FuBgdnger gleichberechtigt mit dem Kfz.-Ver-
kehr. Ale reine Fufigingerfldchen sind lediglich einige Ver-
bindungswege einzustufen, die den BAnliegern glinstigere Quer-
verbindungen ermdglichen sollen.

ich erso ahverkehr:

Das Plangebiet soll kiinftig lber eine Bushaltestells im Be-
reich der verkehrsberuhigten Flughafenstrafie an das Netz des
Sffentlichen Personennahverkehrs angeschlossen werden.

Nicht {iberbaubare Flichen:

ber die Festsetzung "Offentliiche Grinfliche, Parkanlage”
sollen die Siefenbereiche nérdlich der Flughafenstrafie ab-
gesichert und ggf. gestaltet werden. Der mit der gleichen
Festsetzung belegte Bereich zwischen der Brandstrafe und der
Schickergasse soll als Grinfldche mit Naherholungsfunktion
angelegt werden.

Gegtaltu vo hrifte

Die Gestaltungsvorschriften sind vom Rat der Stadt Troisdorf
als isclierte Satzung beschlossen worden und somit nicht in
das Bebauungsplanverfahren einbezogen.

Sonstiges:

Der Ortsteil Altenrath befindet sich im Anflugbereich des
Flughafens K3ln/Wahn.

In diesem Zusammenhang wird allen Eigentlimern und Bauvherren
empfohlen, bauliche Schallschutzmafinahmen gegen die L&rmbe-
listigung durch den Luftverkehr einzubringen.

VerwirklichungsmaSnahmen:

Die Flichen innerhalb des Bebauungsplanes befinden sich zum
gréften Teil im Besitz der Stadt Troisdorf. Ein geringer
Teil ist BEigentum der Kath. Kirche. GrunderwerbsmaBnahmen
stehen daher nicht an.

-~ f -
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"7ur Verwirklichung des Bebauungsplanes sind die Sicherstel-
lung der Entwidsserung. zum Teil tiber offene Griben fir das
Regenwasser und zum Teil Kanalisation mit Kl&rwerksanschluB
Fiir das Schmutzwasser, sowie der Ausbau der Erschliefungs-
flichen und die Zuleitung von Wasser und Gag erforderlich.

osten und nanzierun
Xosten, die der Stadt Troisdorf bel der Durchfihrung dieser

staidtebaulichen Mafnahme entstehen, warden iiberschldgig wie
folgt angegeben:

Strafienbaukosten ca. 2.441.000,-- DHM
Kanalbaukosten ca. 2.950.000,-- DM
Beleuchtungskosten ca. 279.000,-- DM
Kosten der Begrilinung ca. 300.000,-- DM
Sonstige Kosten ca. 30.060,-- DM
Gesamtkosten ' ca. £.000.000,-- DM

Vor ehene Finanziepung:

Der Bau der Erschliefungsanlagen wird durch Erschliesungsko-
sten bzw. Bnliegerkosten gedeckt. Der Rest wird aus dem or-
dentlicher Haushalt der Stadt Troisdorf finanziert.

ordnende un onsti Mafna H

Da sich der gréite Teil der Flachen innerhalb des Bebauungs-
planes im Besitz der Stadt Troisdorf befindet und auch die
Restflichen nur einem weiteren Eigentiimer gehren, kann die
Aufteilung der Grundsticke und die Fiihrung der Erschlies-
sungsflichen unter Beriicksichtigung der bereits vorhandenen
Geb#ude- und StraBenflichen sinnvell auf den typischen Cha-
rakter des Heidedorfes Altenrath abgestellt werden.

Troisdorf-Sieglar, den 13.06.1961 In Verfrgtu

r
{Techn. Beigeocrdneter)

Trolsdorf-Sieglar, den

Jaax :
(Blirgermeister)





