Stadt Troisdorf

Begrindung
gemal § 9 Abs. 8 BauGB

zum Bebauungsplan A 132, 2. Anderung

Die 2. Anderung zum Bebauungsplan A 132 liegt im Ortsteil Troisdorf-Altenrath im
Bereich der FlughafenstralRe, Ortsausgang Richtung Sulztal. Die Anderung erfaft
insgesamt vier Baugrundsticke.

Der verbindliche Flachennutzungsplan der Stadt Troisdorf weist fur den Planbereich
der 2. Anderung lediglich fur die Parzelle FlughafenstraRe 83 Wohnbauflachen aus.
Die ostlich angrenzenden Grundstlicke sind als Grinflache dargestellit.

Der rechtskraftige Bebauungsplan A 132 setzt fur die Parzelle des Gebaudes
Flughafenstral3e 83 Allgemeines Wohngebiet in zweigeschossiger
Einzelhausbebauung mit Satteldach fest. Die Parzellen der Gebaude 85 und 87, die
sich 6stlich angliedern, sowie eine zusatzliche Parzelle, die nicht bebaut ist, sind als
offentliche Grunflache mit dem Planzeichen "Parkanlage” festgesetzt. Bei Aufstellung
des Bebauungsplanes war dieser Bereich zunachst als Wohnbauflachen parzelliert
worden, spater wurde jedoch beschlossen, den Bereich als 6ffentliche Grunflache
festzusetzen und den Hausern lediglich Bestandsschutz zu gewéahren.

Zwischenzeitlich sind jedoch alle Wohnbaugrundstticke in Altenrath verkauft und es
besteht weiterhin eine starke Nachfrage. Aus diesem Grunde sollen die drei bereits
vorparzellierten Flachen nun umgewidmet und als Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt werden. Dabei wird fir die Parzelle, die bereits als Wohngebiet
festgesetzt war, wie bisher eine zweigeschossige Bauweise in Einzelhausbebauung
mit Satteldach zwischen 38 ° und 40 ° Dachneigung zugelassen. Die
Grundflachenzahl wird auf 0,3, die Geschol3flachenzahl auf 0,6 festgesetzt. Weiterhin
gilt eine maximale Gebaudehéhe von 12 m und eine maximale Traufh6he von 6 m.
Fur die drei neu hinzukommenden Bauparzellen wird ebenfalls eine zweigeschossige
Bauweise in Einzelhausbebauung mit Satteldach in der gleichen Neigung
festgesetzt. Die Grundflachenzahl betragt 0,3, die Geschol3flachenzahl wird auf 0,5
reduziert. Da diese Gebaude zwar zwei Vollgeschosse, jedoch mit Dachschrage,
haben sollen, wird die maximale Geb&udehdhe auf 10,50 m und die maximale
Traufhohe auf 4,50 m beschrankt.

Die vordere Baugrenze ist aufgrund der vorhandenen Bebauung identisch mit der
StralRengrenzungslinie. Die hintere Baugrenze verlauft in einem Abstand von 14 m
parallel zur vorderen Grenze, wobei im Bereich des Gebaudes Flughafenstral3e 83
die hinteren baulichen Erweiterungen mitgefal3t wurden.

Uber die getroffenen Festsetzungen ist gewahrleistet, dal sich die moglichen
Neubauten harmonisch in den Gebaudebestand des Ortsteiles Altenrath eingliedern.
Eine Anderung des Flachennutzungsplanes wird aufgrund der GroRenordnung der
Umwidmung nicht erforderlich.

In den Textlichen Festsetzungen, die grofdtenteils vom Rechtsplan A 132
ubernommen wurden, werden fiir den Anderungsbereich aufgrund der engen
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Kurvenlage und der damit mdglichen Verkehrsgefahrdung Tankstellen
ausgeschlossen. Weiterhin wird festgesetzt, dal Wohnbaugrundstiicke mindestens
350 gm grol3 sein muiussen. Diese Forderung gilt in Verbindung mit der
Einzelhausfestsetzung fir ganz Altenrath, um den dorflichen Charakter des Ortsteiles
zu erhalten.

Die Entsorgung der Schmutzwasser erfolgt Uber den vorhandenen Kanal. Die
anfallenden Regenwasser konnen in Abstimmung mit der "Unteren Wasserbehdorde”
und der “Unteren Landschaftsbehorde” des Rhein-Sieg-Kreises in das nordlich
angrenzende Siefen eingeleitet werden. Zur Sicherung des Siefens und um
Veranderungen der rickwartigen Gebaude und baulichen Anlagen zu vermeiden,
wird die Stadt als Grundsttickseigentiimerin Baulasten tbernehmen.

Nordwestlich wird der Anderungsbereich von der Altlast Nr. 5109/16 b tangiert, die
bereits im Planverfahren A 132 behandelt wurde. Hier konnte uber eine
Erstbewertung nachgewiesen werden, dal3 von der Altlast keine Gefahrdung
ausgeht.

Hinweislich wird auf den Plan angefuhrt, dal3 auf aufgrund des Anflugbereiches des
Flughafens Koln/Bonn bei der Neuerrichtung von Wohngebauden entsprechende
Schallschutzvorkehrungen zu treffen sind.

Hinsichtlich des Eingriffes in Natur und Landschaft wurde der Anderungsbereich von
dem zustandigen Umweltamt der Stadt Troisdorf begutachtet. Die Stellungnahme ist
der Begrundung in Anlage beigefuigt. Daraus geht hervor, dald aufgrund der bereits
vorhandenen Bebauung und des nur sehr unwesentlichen Eingriffes ein Ausgleich
nicht erforderlich wird.

Da bereits alle ErschlieBungsanlagen vorhanden sind, entstehen der Stadt Troisdorf
durch die 2. Anderung zum Bebauungsplan A 132 keine Kosten.

Anlagen:
- Stellungnahme des Umweltamtes der Stadt Troisdorf

Troisdorf, 27.05.1999 In Vertretung

Pietrek
(techn. Beigeordneter)
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(Bieber)
(Burgermeister)
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