STADT TRCISDORF

Begrindung

gemidB § 9 Abs. 8 BauGB zum Bebauungsplan A 133,
Ortsiage Troisdorf-Altenrath

fer Bebauungsplan A 133 ist seit dem 13.09.1986 rechtsverbind-
lich. Durch das Urteil des 0VG Minster vom 17.03.1987, das die
Blockapstimmung von Beschlissen in Bebauungsplanverfahren als
nicht zuldssig erkennt, ist auch dieser Bebauungsplan bereits
durch den AufstellungsbeschluB rechtlich angreifbar. Da fir den
Planbereich zudem Anderungen anstehen, soll das Verfahren fiir
den Plan neu durchgefihrt werden.

Bezeichnung und Abgrenzung:

Der Bebauungsplan A 133 liegt tn der Ortslage Altenrath im Be-
reich der StraRe “Langsbroich", der Brandsirafe, der Strale
“Rambusch" und der Strafe "Heidegraben". Bie genaue Abgrenzung
des Planbereicnes ist im Bebauungsplan durch eine unterbrochene
schwarze Linie dargestellt.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes:

Ziel des Bebauungsplanes ist es, auch diesen Tellbereich
Altenraths, der sich zum gréf3ten Teil als unbebaute Freiflédche
darstellt, einer Bebauung zuzufiihren, die den dérflichen Cha-
rakter des gesamten Ortsteiles Altenrath wiederspiegelt. Das
bedeutet, daB sowohl von der Form und Gestaltung der neu zu
errichtenden Gebdude, als auch von der GrdBe und Gestaltung
der umiiegenden Freifldchen her der AnschluB an die bestehen-
de Bebauung hergestellt werden soll. ;

Der dorfliche Charakter sdll insbesondere noch durch die ent-
sprechende Anlage der Erschliefungsstrafen und durch die be-
gleitenden Entwdsserungsgrdben unterstrichen werden.

Umweltschutz, Naturschutz, Landschaftsschutz:

Durch die Ausweisung von Wohnbaufldchen um die bereits beste-
hende Bebauung in Altenrath werden erhebliche Flichen erschlos-
sen, die heute zum Teil brach liegen oder landwirtschaftlich
genutzt werden. Moglich wurde diese Ausweisung durch die Frel-
gabe des Ortsteiles Altenrath aus dem "Truppeniibungsgelidnde
Wahner Heide" und der Ubernahme der Fldchen durch die Stadt
Troisdorf.

Uber den Fldchennutzungsplan wurde daraufhin die Abgrenzung
des Ortsbereiches festgelegt, die sich vor allem aufgrund der
steigenden Bevdlkerungszahlen und dem daraus resultierenden
Wohnhaufldchenbedarf ergab.
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Bei der Umsetzung des Fl&échennutzungsplanes in die Bebauungs-
plidne, also auch in den Bebauungsplan A 133, wurde jedcch auf
Beibehaltung des iindlichen Charakters besonderer MWert gelegt.
Das driickt sich vor allem in den relativ groien Grundstdcken
(durchschnittlich 500 m?) und den uberwiegend niedrigen Nut-
zungsmafien (GRZ 0,3; GFZ 0,5} aus. Zudem wurden in allen Plan-
pereichen 6ffentliche Grinfldchen singeplant und auch die
Strafenzige sellen stark durchgrint werden {offene, begrinte
Wassergriben, StrabBenbdume).

Um den Ortsteil Altenrath wird die bestehende, grofifléchige
Wald- ung Heidelandschaft erhalten bleiben, so dal unter Ab-
wagung der Interessenlagen die geplante und zum Teil schon
verwirklichte Ausdehnung des (rtsteiles vertretbar bleibt.

Bisherige planungsrechtliche Situation:

Flachennutzungsplan:

Der verbindliche Fldchennutzungsplan der Stadt Troisdorf weist
flir den Bereich, dar durch den Bebauungsplan A 133 abgedeckt
wird, iiberwiegend Wohnbaufldchen aus. Zusatzlich sind drel
Teilbereiche als offentliche Grinfldchen ausgewlesen.

Bebauungsplan:

Der zur Zeit rechtskrdftige Bebauungsplan weist im wesentli-
chen den gleichen Inhalt aus wie die Neuplanung, die nachste-
hend erldutert wird. Die wichtigsten Anderungen sind die Ein-
engung der Baugrenzen in einem Teilbereich entlang der StraBe
"Auf dem Dahl" sowie die Aussage Uber die éffentliche Grin-
fliche an der StraBe “Rambusch”. Hier wird die Festsetzung
“Festplatz” gestrichen und das Planzeichen "ParKanlage" einge-
setzt.

Festsetzungen des Bebauungsplanes:

Art der baulichen Nutzung:

Im Planbereich wird fir die Wohnbaufldchen allgemeines Wohnge-
biet festgesetzt, da dies dem Charakter der bereits bestehen-
den Bebauung entspricht und eine andersgeartete Nutzung nicht
aufkxommen soll. Es sollen nur Einzelhduser mit Satteldachab-
schluB errichtet werden diirfen. Ein siddlicher Teilbereich des
Bebauungsplanes ist als &ffentliche GriUnflédche dargestellt,

um den vorhandenen Feuchtbereich (Siefen) zu sichern. Weiter-
hin soll die bestehende Sumpfwiese im nérdlichen Planbereich
an der StraBe "Lingsbroich" ebenfalls gesichert und als Bio-
top ausgebaut werden.
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Im Einmindungstereich "Heidegraben/Alte Kolner Strafe" soll
die bisher als Festplatz genutzte Flidche als Parkanlage ge-
<taltet werden. Der neue Festplatz ist bereits neben der
Feuerwehrstation am “Riibkamp" angelegt.

Da sich der Ortsteil Altenrath im Anflugbereich des Flughafers
Kéln/wahn befindet, wird in diesem Zusammenhang allen Eigen-
timern und Bauherren empfohlien, bauliche SchallschutzmalBnahmen
gegen die Ldrmbelastigung durch den Luftverkehr einzubringen.

MaR der baulichen Nutzung:

Fiir den baulich zu nutzenden Teil entlang der StraBe "Heide-
graben” wird eine zweigeschossige Einzelhausbebauung festge-
setzt, bei der ein weiterer Aushbau des Dachgeschosses, jedoch
nicht als VollgeschoB, zuldssig ist. Hier wird die Grundflé-
chenzahl auf 0.3 und die GeschoRfldchenzanhl auf 0.6 festge-
setzt. Im gesamten {brigen Bereich des Bebauungsplanes sind
Cinzelhiuser in eingeschossiger Bauweise mit einem zZusdatzli-
chen Vollgeschol im Dach zuldssig. Hier 1st eine Grundflachen-
zanl von 0,3 und eine GeschoRfldchenzahl von 0,5 ausgewiesen.

Die Grund- und GeschoBfldchenzahlen wurden im gesamten Bereich
bewult unter die zuldssige H8chstgrenze nach Baunutzungsver-
ordnung gedrickt, um die verhandene, lockere Bebauung fortzu-
setzen. Da das Plangebiet im Einflugbereich des Flughafens
K&ln/Wahn liegt, muf eine maximale Firsthohe Gber KN eilnge-
halten werden, die bei 120,90 m 0. NN liegt.

Bauweise, iberbaubare Grundsticksfldchen:

Um den typischen Dorfcharakter Altenraths zu erhalten, sollen
iiber die Festsetzung "nur Einzelhduser zuldssig" und fber die
reduzierten Grund- und GeschoRfl&chenzahlen die lOberbaubaren
Grundsticksfliachen im Vergleich zu den Gartenfldchen bewuft
klein gehalten werden. Zudem wurden die lberbaubaren Grund-
stiicksfldchen nach Méglichkelt 5,0 m von der StraBenbegren-
zungslinie zurickgelegt, um eine entsprechend grofe Vorgarten-
fliche zu erhgalten.

Verkehrsfldchen:

Kraftfahrzeugverkehr:

In westlichen Bereich wird das Plangebiet durch die Strabe
"Heidegraben" begrenzt, die kinftig als LandstraBe 84 einge-
stuft werden soll. Diese miindet im sidwestlichen Bereich in
die Kreuzung der "Alten Kdlner StraBe/Rambusch" und die Alten-
rather Strafe ein. Die Gbrigen Stralen im Plangebiet sind als
AnliegarstraBen einzustufen, von denen die BrandstraBe in Ab-
inderung der heutigen Situation kurz vor dem "Heidegraben"

mit sinem Wendehammer abgebunden werden soil.
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Der Ausbau der Strage "Heldegraben" soil konventionell mit der
Aufteilung Fanrbahn/Birgersteiq, ger Ausbau der lbrigen Stragen
verkehrsberuhigt erfolgen, Entlang der verkehrsberuhigten
StraBen soil einseitig ein Entwdsserungsgraben geflihrt werden,
der die Geldnde- und DachentwaSSerung vornehmen soll,

Ruhender Verkehr:

Der ruhende Verkenr sgl] in erster Linie auf den privaten Grund-
stlcksfldchen untergebracht werden, was aufgrund der angestreb-
ten GrdBenordnung ohne welteres méglich sein muid. Dabei sind

die erforderlichen 7u- und Abfahrten zu den Hdusern so zusam-
menzufassen, daB zwischen Zwel Hausern nur jeweils ein gebiin-
delter Einfahrtsbereich Notwendig wird.

Weiterhin sind inm Stradenbereich zum Teil Langsparkplitze und
zum Teil kleinere Parkplatzanlagen vargesehen, die einen zy-
satzlichan Bedarf abdecken kidnnen.

Fahrradverkehr:

Der Fahrradverkenr wird im Planbereich nicht iber separate Wege
gefdhrt. Er muR sich n den allgemeinen Yerkehrsfluf einglie-
dern.

FuBgéngerverkehr:

Der FuBgdnger wird entlang der sirape "Heidegraben" auf beig-
seitig neben der Fahrbahn verlaufenden Blrgersteigen qefiihrt .
Auf den ubrigen StraBen, die ga)s demischt genutzte Fléichen an-
gelegt werden sollen, ist der FuBginger gieichberechtigt mit
dem KFZ-Verkehr. Als reine FuBgéngerfliche ist lediglich der
Verbindungsweg zwischen dem Wendehammer an der BrandstraBe und
der Strape "Heidegraben® €inzustufen. -

dffentlicher Personennahverkehr:

Fir den Qrt;teil Altenrath sind Bushaltesteilen, die bereits
heute existieren, entlang der StraRe "Heidegraben® eingetragen.

Nicht tberbaubare Fldchen:

Im sidlichen Planrbereich sind nicht Uoerbaubare Flichen als
dffentliche Grinflichen ZUr Absicherung des dort vorhandenen
Feuchtgebietes und eine Grinfliche mit der Zweckbestimmung
"Parkanlage" dusgewiesen. An (er StraBs "Lingsbroich" soll die
bestenende Sumpfwiese ebenfalls gesichert und zum Bilotop aus-
gebaut werden.
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Gestaltungsvorschriften:

Die Gestaltungsvorschriften sind vom Rat der Stadi Troisdorf
als isolierte Satzung beschlossen worden und somit nicht in
das Bebauungsplanverfahren einbezogen.

Sonstiges:

Der Ortsteil Altenrath cefindet sich im Anflugbereich des
Flughafens K&ln/wWahn.

VerwirklichungsmaBnahmen:

Jie Flachen innerhailb des Bebauungsplanes befinden sich zum
groBten Teil im Besitz der Stadi Troisdorf. Ein geringer Teil
ist Eigentum der kath. Kirche, des Rhein-Sieg-Kreises und der
5RD. Grunderwerbsmafnahmen stehen aber nicht an. Zur Verwirk-
lichung des Bebauungsplanes sind die Sicherstellung der Ent-
wdsserung, zum Teil Uber offene Graben fir das Regenwasser

und zum Teil Kanalisation mit KldrwerksanschluB fir das Schmutz-
wasser, sowie der Ausbau der ErschlieBungsflachen und die Zu-
leitung von Wasser und Gas erforderiich.

Kosten und Finanzierung:

Kosten, die der Stadt Trolsdorf bei der Durchfihrung dieser
stddtebaulichen MaBnahme entstehen, werden lberschldgig wie
folgt angegeben:

StraBenbaukosten ca. 1.560.000,-- DM
Kanalbaukosten ca. 1.900.000,-- DM
Beleuchtungskosten . ca. 175.000,-~- DM
Kosten der Begriinung ca. 350.000,-- DM
Sonstige Kosten . ca. 15.000,-- DM
Gesamtkosten ca. 4.000.000,-- OM

Yorgesehene Finanzierung:

Der Bau der ErschlieBungsanliagen wird durch ErschlieBungskosten
bzw. Anliegerkosten gedeckt. Der Rest wird aus dem ordentlichen
Haushalt der Stadt Troisdorf finanziert.

Fir die Erhaltung und den weiteren Ausbau der Feuchtgebiete
#ird versucht, Zuschisse aus einem entsprechenden Programm des
Landes zu erhalten.
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Bodenordnende und sonstige Mabnahmen:

Da sich der gréfte Teil der Flachen innerhalb des Bebauungs-
planes im Besitz der Stadt Troisdorf befindet, kann die Auf-
teilung der Grundstiicke und die Fiihrung der ErschlieBungs-
flicnen unter Berlcksichtigung der bereits vorhandenen Gebéu-
de- und StraBenfldchen ohne bodenordnende MaBnahmensinnvoll
auf den typischen Charakter cdes Heidedorfes Altenrath abge-
stellt werden.

Troisdorf, den (09.08.1988 In Vertretung

letrek
(Techn. Beigeordngter)

Troilsdorf, den

Birgermelister



