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STADT TROISDORF

Begrindung

gemdR § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)
zum Bebauungsplan A 134, Ortslage Troisdorf-Altenrath

Der Bebauungsplan A 134 ist seit dem 13.09.1986 rechtsverbind-
lich. Durch das Urteil des OV4 Minster vom 17.03.1987, das die
Blockabstimmung von Beschliissen in Bebauungsplanverfahren als
nicht zuléssig erkennt, ist auch dieser Bebauungsplan bereits
durch den AufstellungsbeschluBf rechtlich angreifbar. Da fiir
den Planbereich zudem Anderungen anstehen, soll das Verfah-
ren fir den Plan neu durchgefihrt werden.

Bezeichnung und Abgrenzung:

Der Bebauungsplan A 134 liegt in der Ortslage Altenrath im Be-
reich der FlughafenstraBe, der StraBe “Heidegraben", der "Alte
Kéiner StraBe® und dem FuBweg entlang der "Grube Versohnung"
in Richtung Flughafenstirae.

Die genaue Abgrenzung des Planbereiches ist im Bebauungsplan
durch eine unterbrochene, schwarze Linie dargesiellt.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes:

Ziel des Bebauungsplanes ist es, fir einen wesentlichen Teil
des Ortskernes Altenrath Festsetzungen zu treffen, die zum
einen die Charakteristik des Heidedorfes Altenrath erhalten
und zum anderer die gewiinschte Erweiterurgsmoéglichkeit in an-
gepaBter Form ermdglichen soll.

Entlang der Flughafenstrale soll die Mgglichkeit fir eine ge-
schaftliche Nutzung gegeben sein, wihrerd die Flidchen entlang
des "Heidegrabens" der reinen Wohrnutzung vorbehalten bleiben
sellen. Alle peu zu errichtenden Gebdude sollen sowohl van der
Form und Gestaltung her als auch von Abmessung und Gestaltung
der umliegenden Freifldchen AnschluB an die bestehende Rebau-
ung finden,

Der dérfliche Charakter soll insbesondere noch durch die eni-
sprechende Anlage der ErschlieBungsstrafen und durch die be-
gleitenden Entwdsserungsgrdben unterstrichen wercen.

Im Mittelpunkt des Planbereiches innerhalb der &ffentlichen
Grinfldche ist zudem die Errichtung eines Dorfweihers und ei-
nes Kinderspielplatzes geplant. Daran schliieft im westlichen
Bereich der neue Festplatz an. Er ist als Ersatz fir den im
Bebauungsplan A 133 an der Strafe “Rambusch" gelegenen Platz
gedacht, der fir diesen Zweck kinftig nicht mehr zur Verfiigung
steht.
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per Bereich swischan der Strabe “pipkamp” dnd dem Rademacher-
weg, in dem heute bereits die Kindertagesstdtte und die Turn-
nalle liegen, soll als zentrale “Flache fir den Gemeinbedarf”
yorbehaiten bleiben. Da hier die genausen Nutzungsabgrenzungen
und -ausweitungen noch nicht abgekldrt sind, wird diese Fldche
spater in einem gesonderten yarfahren behandelt.

Lediglich der Rereich der Kirche und des Pfarrheimes soll pla-
nungsrechtlich als "Flache fir den cemeinbedarf® abgesichert

werden.

Umweltschutz, Naturschutz, Landschafisschutz:

Durch die Ausweisung von Wohnbauflichen um die bereits beste-
hende Bebauung in Altenratn werden erhebliche Fldcnen erschlos-
sen, die heute zum Tatl brach liegen ader landwirtschaftlich

genutzi werden. Maglich wurde diese Ausweisung durch die Frei-

’ gabe des Ortstailes Altenrath aus dem “Truppenﬂbungsgelande
Wahner Heide" und der ibernahme der Fl&chen durch die Stadt
Troisdorf.

{per den Flichennutzungsplan wurde daraufhin die Abgrenzung
des Ortsbereiches festgelegt, die sich vor allem auf Grund

der steigenden Bevdlkerungszahlen und dem daraus resultieren-
den Wohnbauflachenbedarf argab.

pei der Umsetzung des Flachennutzungsplanes in die Bebauungs-
pline, also auch in den Bepauungsplan A 133, wurde jedoch auf
Beibehaltung des tandiichen Charaktiers hesonderer Wert gelegt.
Das drickt sich vor allem in den relativ groBen Grundstiicken
(durchschnittlich 500 m2) und den iberwiegend niedrigen Nut-
zungsmahen {GRZ 0.3, GFZ 0,5) aus. 7udem wurden 1n allen plan-
Lareichen §ffentliche griinflichen eingeplant und auch die
straRenziige -sollen stark durchgfint werden {of fene, begrinte
Wassergrdben, StraBenbdume) .

ym den Ortsteil Altenrath wird die bestehende, groffldchige
Wald- und Heidelandschaft erhalten bleiben, so daff unter Ab-
wiagung der interessenlagen die geplante und zum Teil schon ver-
Wwirklichte Ausdehnung des Qristeiles vertretbar bleibt.

Bisherige planungsrechtliche Situation:

Fléchennutzungsplan:

Der wirksame Fliachennutzungsplan der Stadt Troisdorf welst fiar
den Bereich des Bebauungsplanes A 134 antlang der Flughafen-
ctrake zwischen der Kirche und der StrafBe “Ribkamp", sowie

fir das pfarrheim-Grundstick Fliache fir den Gemeinbedarf aus,
die Restbereiche entlang der flughafenstrabe sind als ge-
mischte Baufldchen dargestellt. Die Gebiete an der StrafBe
“Heidegraben" und "Ribkamp"” sind als Wohnbauflédchen ausgewle-
sen. Im Innenkbereich dieser Wohnbaufldchen ist eine offent-
liche Grinfldche ausgewiasen.
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Der westliche Planbereich ist als Grinfldche mit den Zeichen

pParkanlage, Spielplatz und Friedhef dargestellt, der sidliche
Bereich ist als Fliche fir die Land- und Forstwirtschaft ge-

kennzelichnet.

Bebauungsplan:

Der zur Zeit rechtskriftige Bebauungsplan weist im wesentlichen
den gleichen Inhalt aus, wie die Neuplanung, die nachstehend
arliutert wird. Die wichtigsten Anderungen sind die Auswei-
sung eines Kinderspielpiatzes innerhalb der dffentlichen Grin-
fliche mit der. Bezeichnung "Feuchtbiotep" und die Aniage

des westlich an den Spielplatz angrenzenden Festplatzes.

Festsetzung des Bebauungsplanes:

Art der baulichen Nutzung:

Unter der Darstellung "Fldche fir den Gemeinbedar{f" sollen
die Kirche mit dem nebenstehenden Pfarrhaus sowie das bestehen-
de Pfarrheim an der Flughafenstrafke ahbgesichert werden. Die
iibrigen Fliachen innerhalb des Planbereiches entlang der Flug-
hafenstrafe werden als Mischgebiet in offener Bauweise mit
Satteldach festgesetzt. {ber diese Festsetzung soll die Mog-
lichkeit gegeben werden, hier weitere Einrichtungen schaffen
zu kénnen, die der Bildung eines Dorfmiitelpunktes dienen.
Die idbrigen Wohnbaufldchen im Planbereich sollen als allge-
meines Wohngebiet dargestellt werden, in denen nur Einzel-
hiuser mit Satteldach errichtet werden dirfen. Da sich der
Ortsteil Altenrath im Anflugbereich des Flughafens K&ln/Wahn
befindet, wird in diesem Zusammenhang allen Eigentimern und
Bauherren empfonhlen, bauliche SchallschutzmaBnrahmen gegen die
Ldrmbeldstigung durch den Luftverkehr vorzunehmen.

In dem Bereich zwischen devr Flughafenstrafe und der StraBe
"Heidegraben" ist ein Bereich als &ffentliche Grinfldche ge-
kennzeichnet. Hier sollen ein Dorfweiher und ein Kinderspiel-
platz angelegt werden. Westlich dieser Grinfldche wird der
bereits eingerichtete kleine Festplatz fir den Ortsteill
Altenrath ausgewiesen. Im westlichen Plangebiet ist eine wei-
tere 6ffentliche Grinfliche ausgewiesen, die zum Teil als
Parkanlage mit Spielmdglichkeiten gestaltet und zum Teil

als Erwesiterungsfldche fiir den bestehenden Friedhof genutzt
werden soll. Der sidwestlich gelegene Restbereich der Bebau-
ungsplanfldche Ist als landwirtschaftliche Nutzflache darge-
stelit. Die hier vorhandenen Weidefldchen sollen erhalten
bieiben, um den Bestand der ortseingdngig existierenden klei-
nen landwirtschartlichen Betriebe weiterhin abzusichern.
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MaB der baulichen Nutzung:

Im Bereich des Mischgebietes entlang der Flughafenstrabe soll
gine zweigeschossige Bebauung mit einem weiteren Vollgeschob
im DachgeschoB mdglich sein. Bie Grundflachenzahl wird auf
0.4, die GeschoBflédchenzah! auf 1,0 festgesetzt. Uber diese
Aussagen soll die Nutzung der dort bestehenden oder noch
méglichen Gebaude dahingehend abgesicheri werden, dal® neben
der gewlnschten gewerblichen Nutzung im ErdgeschoB noch aus-
reichend Wohnflachen in den Obergeschossen zur VYerfigung ste-
hen,

Entlang der Strafie “"Heidegraben" sollen zweigeschossige Gebdu-
de mit einer Grundfldchenzahl von 3,0 und einer GeschoBfld-
chenzahl veon 0,6 méglich sein, die damit auch dem dortigen
Bestand angepaBt werden. Auf den uGbrigen Wohnbaufldchen
kdnnen eingeschossige Hiauser mit einem weiteren Vollgescho®
im DachgeschoB errichtet werden. Die Grundflédchenzahl wird
mit 0,3 und die GeschoBfldchenzahl mit 0,5 bewuBt unter die
Hochstgrenze der Baunutzungsverordnung gelegt, um die vorhan-
dene lockere Bebauung fortzusetzen.

Da das Plangebiet Im Einflugbereich des Flughafens Ké&ln/Wahn

liegt, muB eine maximale Firsthohe dber NN eingehalten werden.
Diese liegt bei 120,90 m i. NN.

Uberbaubare Grundsticksfldchen:

Um den typischen Dorfcharakter Altenraths zu erhalten, sollen
Uber die Festsetzung "nur Einzelhduser zuldssig" bzw. "offene
Bauwelise" und Uber die reduzierten Grund- und GeschoBflichen-
zahlen die Uberbaubaren Grundsticksfléchen im VYergleich zu den
Gartenfldchen bewuBt kleingehalten werden. Zudem wurden die
Uberbaubaren Fldchen rach Méglichkeit 5,0 m von der SiraBen-
begrenzungslinie zuriickgelegt, um eine méglichst groBe Vor-
gartenfldache zu erhalten.

Verkehrsfldchen:

Kraftfahrzsugverkehr:

Die im Planbereich liegender StraBenflidchen sind durchweg als
Anliegerstrafen einzustufen. Sie sollen verkehrsberuhigt aus-
gebaut und einseitig von einem Entwdsserungsgraben begleitet
werden. In Teilbereichen wurden die Querschnitte kleiner als
dblich dimensioniert, da dies auf Grund der 8rtlichen Gege-
benheiten nicht anders méglich ist.

Ruhender Yerkehr:

Der ruhende Verkehr soll in erster Linie auf den privaten
Grundstlicksfléchen untergebracht werden, was auf Grund der



