_STADT TROISDORF

BEGRUNDUNG

gemay § 9 Abs. 8 BauGB
zum Bebauungsplan A 135

Bezeichnung und Abgrenzung:

Der Bebauungsplan A 135 liegt in der Ortslage Altenrath im Bereich des Sport-
plazzes, der flughafenstrafe und der StraBe "Zum Kirchsiefen®.

Die genaue Abgrenzung des Planbereiches ist im Bebauungsplan durch eine unier-
brochene schwarze Linie dargestellt.

Ziel ung Iweck des Bebauungsplanes:

7iei und Iweck des Bebauungsplanes A 135 ist es im wesentlichen, die im Plan-
bersich bereits vorhandene Bebauung abzusichern. Da zwischen den einzelnen
Grundstiicken keine Bauliicken menr vorhanden sind, wird sich eine eventuelle
Bautdtigkeit in diesem Bereich lediglich auf Anbauten bzw. ErwelterungsmaB-
nahmen beziehen konnen.

Weiterhin sollen durch den Bebauungsplan die bestehende Sportanlage {(FuRball-
platz} festgeschrieben und um die Anlagen fir Tennisplatze erweitert werden.
Die ubrigen unbebauten Freifldchen sollen als private Grinflachen dargestellt
wergen.

Eine wesentliche Fesisetzung des Bebauungsplanes ist letztendlich die Abbin-
dung der FlughafenstraRe in Hohe des Sportheimes. Durch diese MaBinahme soil
die gewunschte Beruhigung des Oriskernes erreicht werden. Die Fihrung der
LandstraBe 84 wird kinftig, wie mit defi Rheinischen StraBenbauamt Bonn abge-
stimmt, Uber die "Alte Kolner StraBe”, dann abknickend iiber die Straie
"Heidegraben" und dann wiederum abknickend fiber die Trasse der Flughafenstrabe
in Richtung Siillzbachtal erfolgen, Diese Trasse stellt dann im innerortlichen
Bereich auch die Haupterschliefungsstraide dar.

Umweltschutz, Naturschutz, Landschaftsschutz:

Durch die Ausweisung von Wohnbauflachen um die bereits bestehende Bebauung

in altenrath werden erhebliche Fldchen erschlossen, die heute zum Teil brach
liagen oder landwirischaftlich genutzt werden. Miglich wurde diese Auswei-
sung durch die Freigabe des Ortsteiles Altenrath aus dem “Truppenlbungsge-
linde Wahner Heide® und der {bernahme von Fléchen durch die Stadt Troisderf.
iber den Flachennutzungsplan wurce daraufiin die Abgrenzung des QOrtsbereiches
festgelegt, die sich vor allem aufgrund der steigenden Bevdlkerungszahlen

und dem daraus resultierenden Wohnbaufldchenbedarf ergab.

Bei der Umsetzung des Flachennutzungsplanes in die Bebauungspldne, also auch

in den Bebauwungsplan A 135, wurde jedoch auf Beibehaltung des ldndlichen
Charakters besonderer Wert gelegt. Das drilckt sich vor allem in den relativ
grofen Grundstiicken {durchschnittiich 500 m*) und den dberwiegend niedrigen
NutzungsmaBen (GRZ 0,3; GFZ 0,5) aus. Zudem wurden in allen Planbereichen
gffentiiche Griinfldchen eingeplant und auch die StraBenzige sollen stark durch-
griint werden (Gffene, Degrinfe Wassergraben, StraBenbdume).
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“um den Ortsteil Altenrath wird die bestehende, groRfléachige Wald- und Heide-

1andschaft erhalten bleiben, so daB unter Abwigung der Interessenlagen die
geplante und zum Tell schon verwirklichte Ausdehnung des Ortsteiles vertrst-
bar bleibt.

Im Beraich des Bebauungsplanes A 135 befindet sich zwischen dem dargestell-
ten Parkplatz und dem nordlich hiervan gelegenen Wohnbauflachen eine Altlast.
Auf dem Gelande,. das im Plan als private Grunfldche (Biotop} ausgewiesen ist,
wurde Bauschutt, Bodenaushub, Faulschlamm aus Kleinkldranlagen sowie geringe
Mengen an Gartenabfdllen und Hausmill abgeschiittet. Das Gebiet ist nheute van
Naturpflanzen dberwuchert.

Fin von der Stact Troisdorf in Auftrag gegebenes Gutachten von 1984 kommt zu
dem Ergebnis, daB von der chemaligen Deponie keine Gefdhrdung ausgenl.

Bisherige planungsrechtliche Situatien:

Fliachennutzungsplan:

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Troisdorf weist innerhalb des Be-
hauungsplanbereiches A 135 im Bereich des Sportplatzes Grinfldche mit dem
Planzeichen "Sportplatz" und “Spielplatz™ aus. Die Flachen nordlich des Sport-
platzes sind bis zum Verbindungsweg zwischen der alten Trasse der Flughafen-
ctrafke und der Hickergasse dberwiegend als Grinfldchen ausgewiesen.

Entlang der $trafe "Zum Kirchsiefen® ist nérdlich ein Teilbereich und sddlich
auf der gssamten Lénge Wohnbaufldche ausgewiesen. Die gleiche Festsetzung
gilt auch fiir ein Tetlstlck ndrdlich der Flughafenstrafe. Der Gstlich angren-
Jende Bereich ist als Fldche fir den Gemeinbedarf mit dem Planzeichen "Kirche"

gekennzeichnet.

Bebauungsplan:

Fiir den Bereich des Planentwurfes A 135 existiert bisher noch kein rechts-
xriftiger Bebauungsplan.

Festsatzungen des Bebauungsplanes:®

Art der baulichen Nutzung:

Fir die bestehende Wohnbebauung innerhal!b des Planbereiches entlang der
Strafe "Zum Kirchsiefen” und siidlich der FlughafenstraBe wird allgemeines
Wohngebiet gemél dem bestehenden dorflichen Charakter festgesetzt. Lediglich
eine kleine Teilfliche ndrdlich der Flughafenstrade, die unmittelbar an den
Bereich des Bebauungsplanes A 128 angrenzt, wird als Mischgebiet gemél der
in diesem Plan festgesetzten Ausweisung eingetiragen. Hier sind jedoch nur
Garagen zuldssig.
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Die Flache, die unmittelbar an das Grundstick mift der bestehenden Kirche
angrenzt, scll als Erwelterungsmbglichkeit vargehalten werden. Die Auswei-
sung erfolgt als Fldche fir den Gemeinbedarf mit dem Planzeichen "Kirche'.

Dar Uberwiegende Fldchenbereich zwischen der sudlichen Planbereichsgrenze
und der Flughafenstralie wird als offentliche Grinfldche zusgewiesen, Hier
werden die Festsetzungen "Sportplatz” und "Ternisanlage" singezeichnet.
Yon diesen Anlagen besteht bisher bereits der Sportplatz. Die neugeplante
Tennisanlage soll nun in diesen peripheren Bereich eingegliedert werden.
Lediglich ein sidéstlich gelegener Teilhereich der Freifldche wird als
private Grinflache mit dem Planzeichen "Parkanlage" festgesetzt, um dem
als bauliches Denkmal singestuften alten Pfarrhaus eine gewinschte Frei-
fléche zu sichern.

Die Ubrigen Freifldchen zwischen der Flughafenstrafe und der StraBe "Zum
Kirchsiefen", sowie der Flachenbereich ndrdlich der Strale "Zum Kirchsiefen"
sollen ebenfalls als private Grinfldchen (Biotope) festgeseizt werden.

Diese Bereiche sollen soweit als moglich naturbelassen bleiben und damit
einen sinnvellen Ubergang zwischen dem angrenzenden Forst und dem Heidedorf
Altenrath herstellen. .

Ma® der baulichen Nutzung:

Fiir den Bereich des aiigemeinen Wohngebietes entlang der Strafe "Zum
Kirchsiefen" wird zweigeschossige Bauweise festgesetzt. Als Grundflichen-
zahl wird 0,3, als Gescholflédchenzahl 0,6 eingezeichnet.

Fir die Bauzeile entlang der Flughafenstrale ist eine eingeschossige Bau-
weise einzuhalten. Hier betrdgt die Grunfldchenzahl 0,3 und die Geschof-
fldchenzahl 0,4,

Cer kleine Mischgebietsbereich an der Flughafenstrale ist lediglich mit
Garagen zu bebauen, wobei die erforderlichen 5,0 m Vorfliche einzuhalten
sind.

Diese Festsetzungen wurden aufgrund der bestehenden Bebauung entlang der
beiden Strafenziige geiroffen. Die Gebaude sollen lediglicn planungsrecht-
lich abgesichert werden, eine eventuell gewlnschte Erweiterung soll durch
die bewuBt niedrig angesetzten Grund- und GeschoBflichenzahlen im Rahmen
gehalten werden.

Bauwelse, Uberbaubare Grundstiicksflachen:

Um den typischen Dorfcharakter Altenraths zu erhalten, sollen Uber die re-
duzierten Grund- und GeschoBfldchenzahlen die iberbaubaren Grundsticks-
fldchen im Yergleich zu den Gartenfldchen bewuRf kleingehalten werden.
Gemdl dem Bestand sind fir die Wohnbebauung nur Einzelhiuser mit Sattel-
déchern zuldssig.
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yarkehrsflachen:

Kraftfahrzeugverkehr:

Oie im norddstlichen Planbereich liegende Verkehrsfliche soll bis zu dem
dort cestehenden Gebiude in 3.0 m Breite als cemischt genutztz Fliche an-
geleat werden.

Jie itralle "Zum Kirchsiefen" soll als 4,5 m breite, gemischt genutzte Ver-
kehrstldche esusgebaut werden. Sie soil an ihrem Ende durch einen Wendeham-
mer icgebunden werden und ist als reine Anliegersirafe einzustufen.

Die FlughafenstraBe ist bis in HGhe der Haus-Nr. 4 bereits als gamischt
Jenuizte AnliegerstraBe ausgepaut. Eine Wendemdglichkeit ist (ber den paral-
lel liegenden Parkplatz gegeben. Der Restbereich der Flughafenstrale bis

zur "Alte Kdlner StraBe soll zufgehoben und die Durchfahrt damit unterbun-
den werden, Durch diese MaRnahme scll eine Beruhigung des Ortskernes arreicht
werdan.

Oie friner ilber die FlughafenstraRe verlaufende Trasse der L 284 soll kunftig

uber cie "Alte Kélner Strafie". die Strale "Heidegraben" und cas Reststick
der FlughafenstraBe in Richtung Silzbachtal gefiihrt werdsn.

Rithenger Verkehr:

Flr den ruhenden Verkehr scll im Bereich der verkehrsberuhigt ausgebauten
FlugnzfenstraBe eine Stellplatzanlage eingerichtet werden. Der Parkplatz

soll vor allem Besuchern der irche und der Sportanlagen zur Verfiigung stehen.
AuBerdem liegt er auch zu den lbrigew 6ffentlichen Einrichtungen in zumut-
barer Entfernung.

Fahrradverkehr:
Im Plenbereich sind fir den Fahrradverkehr keine separaten Fldchen ausge-

wiesen., Radfahrer missen sich in den allgemeinen Verkehrsflul eingliedarn.

FuBgdngerverkehr:

Auf den Strafen, die als gemischt genutzte Verkehrsflachen ausgebaut sind,
bzw. werden, sind FuBgdnger und Fahrzeuge nebensinander gleichberachtigt.

Dies gilt so auch fir den verkehrsberanigt ausgebauten Teil der Flughafen-
straide, jedoch sind hier durch besendere Pflasterfarben nach rein fuBldu-

fige Fidchen ausgewiesen.

Nur dem FuBgdngerverkehr sollen die Wege gewidmet werden, diz die privaten
Grinflachen in sGdlicher, wesilicher und nérdlicher Richtung tangieren.
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.

Kosten und Finanzierung:

Kosten, die der Stadt Troisdorf bel der Durehfithrung dieser stddtebayiichen
MaBnahme entstehen, werden Uberschldciy wie folgt angegeben:

; Grunderwerbskosten ca. 208.000,-- DM
. Strajenbaukosten ca. £75.000,-- OM
Kanalbaukosten ca. 350.000,-- DM
Beleuchtungskosten ca. 50.000,-- OM
Kosten der BegrUnung ca. 40.000,-- DM
Sonstige Kosten ca. 275.000,-- oM

¢
B Gesamtkosten ca. 1.590.000,-- DM

Yorgesenene Finanzierung:

Der Bau der Erschliefungsanlagen wird durch ErschlisBungskosten bzw. An-
liegerkosten gedeckt. Der Rest wird aus dem ordentlichen Haushalt der
Stact Troisdorf finanziert. :

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen:

Da sich der groBte Teil der Fldchen innerhalb des Bebauungsplanes im
Besitz der Stadt Troisdorf befindet und nur Restfldchen angekauft bzw.
im Tauschverfahren erworben werden missen, sind bodenordnende MaBnahmen
nicht notwendig.

Troisdorf-Sieglar, den 10.08.1988

Techn. Beigecrdneter

Troisdorf-Sieglar, den

(Jaax)
Biurgermeister
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dffentlicher Personennahverkehr:

Das Plangeniet ist Uber eine Bushaltestelle im Bareich des Parkpletzas an

der verkehrsberuhigt ausgebauten FluchafenstraRe an das Netz cdes Gffentlichen

Perscnennahverkehrs angeschlossen.

Nicht ilberbaubare Flichen:

Innernald des Planbereiches sind Uberwiegend nicht Gberbaubare Flichen aus-
gewizsen. Sie sind als Grinfldchen dargestellt. Die Bereiche zwischen der
Flucnafenstralle und der Strafe "Zum Kirchsiefen", sowie nérdlich der Strabe
"Zum Kirchsiefen" werden als private Griinfliche (Bictope) ausgewiesen. Sie
sollen unverdndert erhalten bleiben und einen iUbergang zwischen dem angren-
zenagn Forst und dem Heidedorf Altenrath herstellen.

£in scimaler offentlicher Grinstreifen im nordwestlichen Planbersich soll
als Zegleizcrin fir den FuBweg gestaltet werden.

Yon cen sudlich der FlughafenstraRe gelegenen Grinflichen ist der crofite
Teil zls &ffentliche Griinfldche mit den Widmungen "Sportplatz" und "Tennis-
anlage” dargestellt. Der Sportplatz besteht Gereits, Fir die ubrigen Sport-

arten 1St zin entsprechender Bedarf nachgewiesen,
Im sud0stiichen Planbereich 1st eine private Grinfliche ausgewiesen, die

als Vorfliche fiir das unter Denkmalschutz destellte alte Pfarrheim dienen
soli.

Gestaltungsvorschriften:

Die Gestaltungsvorschriften gemiR § 81 BauD MW wurden bereits als isolierre
Satzung beschlossen. Sie sind daher nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Sonstiges:

Da sich der Ortsteil Altenrath im Anflugbereich des Flughafens K&ln/Wahn
befindet, wird in diesem Zusammenhang allen Eigentimern und Bauherren em-
pfohlen, bauliche SchallschutzmaBnahmen gegen die Lérmbeldstigung durch
den Luftverkehr einzuplanen.

Verwirklichungsmaknahmen:

Die Flachen innerhalb des Bebauungsplanes befinden sich zum groften Teil
im Besitz der Stadt Troisdorf. Geringe Teiiflichen sind Eigentum der

Kath. Kirche bzw. der Bundesrepublik Deutschland. Die zur Verwirklichung
des Flanes bendtigten Fldchen missen entweder angekauft oder im Tauschver-
fahren erwgrben werden.

Zur verwirklichung des Bebauungsplanes sind weiterhin die Sicherstellung
der Entwdsserung sowie der Ausbay der ErschlieBungsfldchen und soweit
noch nicht vorhanden, die Zuleitung von Wasser und Gas erforderlich.



