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Stadt Troisdorf
Der Blirgermeister

Begrindung

gemaf: § 9 Abs. 8 BauGB

Bebauungsplan A196, Blatt 1b

Stadtteil Troisdorf-Altenrath, Bereich zwischen Alte Kolner Stralle, Feuerwehrgera-
tehaus und stdlich bestehender Wohnbebauung Ribkamp
(Neubau Mehrzweckhalle)

1. Plangebiet

Das Plangebiet umfasst im stidwestlichen Teil von Altenrath den Bereich zwischen der
bestehenden Wohnbebauung Ribkamp, dem stidlichen Ortseingang von Altenrath mit
Feuerwehrgeratehaus und Verkehrskreisel sowie der Alten Kélner Stralle (L84). Ein
Teilstlick der L84 im Bereich der geplanten Zufahrt gehért ebenfalls zum Plangebiet.

Das stadtische Grundstiick fur die geplante Mehrzweckhalle befindet sich heute au-
Rerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils (AuBenbereich) und wird landwirt-
schaftlich genutzt.

Die Topographie im Plangebiet steigt vom sudlichen Heidegraben (Ortseingang, Krei-
sel L84) Richtung Norden zur ehemaligen Grube ,Verséhnung“ hin an. Die Steigung
betragt hier ca. 3-7 % (Uberwiegend 4 - 5,5 %). Der Hohenunterschied im Bereich der
geplanten Mehrzweckhalle betragt ca. 3,50 — 4,50 m. Zwischen dem Radermacherweg
und der Alten Kolner Stralke befindet sich der topographische Hochpunkt. Von der Al-
ten Kolner Strale (L 84) zum Uberbaubaren Bereich gibt es heute einen Hohenver-
sprung von bis zu ca. 40 — 70 cm.

Der siidwestliche Altenrather Ortseingang am Kreisel Heidegraben/Alte Kélner Strale
ist von einem reizvollen Blick auf die Anhéhe und von einer Blickbeziehung zum Alten-
rather Kirchturm St. Georg gepragt.

Die Nahversorgung in der Nachbarstadt Lohmar befindet sich in ca. 2,5 km Entfernung.
Der Troisdorfer Stadtteil Altenrath verfiigt lediglich Gber einen Getrankemarkt, einige
kleine Laden sowie Gastronomie und ein Hotel. Zwei Kindertagesstatten (Familien-
zentrum Rubkamp und Grube Verschnung) liegen im Ortszentrum und sind somit ful3-
laufig erreichbar.

2. Bisherige planungsrechtliche Situation und Verfahren

2.1. Regionalplan

Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Bonn/Rhein-
Sieg stellt das Plangebiet und den Bereich des Stadtteils Altenrath als ,Allgemeinen
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Freiraum- und Agrarbereich* dar. Das Plangebiet liegt innerhalb der Grenzen der
Larmschutzgebiete gem. LEP Schutz vor Fluglarm (siehe Kapitel 4.3.1).

2.2. Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der
Stadt Troisdorf stellt den nérdlichen und
westlichen Teil des Plangebietes (Be-
reich Alte Kdlner Stralde (L 84) / ehema-
lige Grube ,Verséhnung“) als Grinfla-
che dar. Der sidliche Teil ist als Flache
fir den Gemeinbedarf (Mehrzweckhalle, |
Feuerwehr) dargestellt. "

2.3. Bebauungsplane

Der rechtskraftige Bebauungsplan A 134 (rechtskraftig seit 01.04.1989) setzt im Gel-
tungsbereich von A 196, Blatt 1b fir das westliche Teilgebiet &ffentliche Griinflache
,Parkanlage“ und fir den &stlichen Teil landwirtschaftliche Nutzflache fest. Der Plan
setzt auBerhalb des Plangebietes fiir den nérdlich angrenzenden Bereich Ribkamp/
Zur Grube Versohnung Allgemeines Wohngebiet (WA), Einzelhduser mit einer GRZ
von 0,3 und einer GFZ von 0,5 (ein Vollgeschoss zzgl. Vollgeschoss im Dachge-
schoss) und Satteldacher mit einer Neigung zwischen 38-50 und Baugrenzen mit einer
Bebauungstiefe von 14m, 15m bzw. 15,50m fest.

Der rechtskraftige Bebauungsplan A196 Blatt 1a (rechtskraftig seit 29.06.2019) setzt
fur den stidéstlich angrenzenden Bereich Flache fir den Gemeinbedarf (Feuerwehr)
und eine MaRnahmenflache mit Grinland fest. Die festgesetzte max. Gebaudehdhe
des FWGH betragt 9m.
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3. Anlass, Ziel und Zweck der Planung
3.1. Anlass der Planung

Die ca. 55 Jahre alte ,Josef-Schumacher-Halle* in Altenrath (Riibkamp) weist bauliche
Mangel auf und ist mit einigen funktionalen Einschrankungen verbunden. Zeitnah soll
eine neue flexibel nutzbare Mehrweckhalle in Altenrath gebaut werden. Die Halle soll
fur Sportveranstaltungen (TuS Altenrath, u.a.), Karnevalsveranstaltungen, Vereine
und andere Versammlungen genutzt werden. Da eine Erweiterung an dem bisherigen
Standort Riibkamp nicht méglich ist, wurden mehrere Standorte (Ortsmitte, Sportplatz,
Alte Kélner Strale) in Altenrath auf deren Eignung fiir eine Mehrzweckhalle tberpriift.
Die Entscheidung fiel insb. aus Griinden des Immissionsschutzes und aus verkehrli-
chen Griinden zugunsten des Standorts Alte Kélner Stral3e.

Das Feuerwehrgeratehaus Altenrath wurde bereits aus der Ortsmitte an den Standort
Heidegraben verlagert. Urspriinglich waren Feuerwehrgeratehaus und Mehrzweck-
halle im gleichen Planverfahren angestolRen worden. Spéater wurde der Geltungsbe-
reich in zwei Blatter geteilt.

Mit dem Neubau der Mehrzweckhalle sollen eventuell weitere Nutzungen, die sich
heute im Ortskern befinden ausgelagert werden — z.B. der Jugendtreff oder der Fest-
platz.

In der Ortsmitte werden durch die Verlagerung dieser Nutzungen an den Ortsrand Fla-
chen frei, die insb. fir Wohnungsbau in unmittelbarer Nahe zum historischen Ortskern
genutzt werden kdnnen.

3.2. Ziel und Zweck der Bebauungsplananderung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans A196 Blatt 1b werden insbesondere folgende
Ziele verfolgt:

e Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir Gemeinbedarfsfla-
chen fir den Neubau der Mehrzweckhalle Altenrath am Standort Alte Kélner
StralRe. Dabei soll die Anbindung an die Alte Kélner Stralle separat, unter Bei-
behaltung einer kreuzungsfreien Anbindung des bestehenden Feuerwehrgera-
tehauses erfolgen.

e Schaffung von hochwertigen gemeinschaftlichen und o6ffentlichen Freiraumen
fur alle gesellschaftlichen Gruppen (Senioren, Familien, Kindern, Jugendliche)
in direktem Umfeld zur Mehrzweckhalle

4 Planungsbindungen und Umweltbelange
4.1. Verkehr

Der Stadtteil Altenrath ist Giber die Landesstrale L84 (in Richtung Flughafen KéIn/Bonn
bzw. Lohmar-Heppenberg und die BAB-Anschlussstellen (A 3) ,Lohmar-Nord“ und
,Rosrath") und die Kreisstralle K10 (in Richtung Lohmar-Zentrum), sowie die Alten-
rather Stralle (,Panzerstralle”) in Richtung Troisdorf-Mitte an den tUberértlichen Ver-
kehr angebunden.
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Der OPNV dient das Plangebiet {iber die Bushaltestelle ,Jagerhof* (Linie 506 in Rich-
tung Donrath Kreuzung bzw. Sieglar RSVG sowie Linie 544 in Richtung Lohmar) an.

Eine verkehrliche ErschlieRung der Mehrzweckhalle fiir PKW erfolgt Giber die Alte
Kolner StralRe (L84). Im Bereich westlich der Zufahrt zur Mehrzweckhalle wird ein
Linksabbieger aus Fahrtrichtung Kéln hergestellit.

Die Anzahl der notwendigen Stellplatze fur die Mehrzweckhalle variiert gemafR der
bisherigen Kalkulation nach § 51 BauO NRW (1 Stellplatz je 5-10 Sitzplatze) zwischen
40 und 80 Stellplatzen. Da die Halle keine Uberértliche Bedeutung, sondern eher eine
lokale Bedeutung hat werden ca. 50-60 Stellplatze als ausreichend angesehen. Im
Bereich Rambusch befindet sich zudem ein weiterer 6ffentlicher Parkplatz.

Eine ErschlieBung der Mehrzweckhalle fir den Radverkehr erfolgt tiber die Alte Kol-
ner Stralle (L84). Die Anlage eines separaten Radweges parallel zur L84 kann nur
langfristig angestrebt werden. Der Bebauungsplan beriicksichtigt die nétigen Flachen
bereits.

Die fuBlaufige ErschlieBung der Mehrzweckhalle erfolgt vom Heidegraben her tiber
das benachbarte stadtische Grundstiick der Feuerwehr (im rechtskraftigen Bebau-
ungsplan A196, Blatt 1a als Flache fir Gemeinbedarf festgesetzt). Eventuell wird die-
ser FuBweg auch fiir den Radverkehr freigegeben. Auch von Norden aus ab Radema-
cherweg soll es eine durch die éffentliche Grinflache verlaufende Wegeverbindung
geben. Sie wird im zuge der Griinflachenplanung genau festgelegt, da der Verlauf ab-
hangig ist von der genauen Lage der Mehrzweckhalle.

4.2. Freizeit

Im Plangebiet befinden sich Rad-/Wander- und Reitwege, die im Landschaftsplan Nr.
15 (Wahner Heide) dargestellt sind:

e In Verlangerung des Radermacherwegs bzw. hinter der Kirche, vorbei an der
,Grube Verséhnung" bis zur Alten Kélner StralRe (L 84) verlauft ein Rad-/Wan-
derweg.

e Parallel zur Alten Kdlner StralRe (L 84) verlauft ein Reitweg.

Der heute bestehende Reitweg bleibt in seiner Lage begleitend zur Alten Kéiner Stralle
(L84) erhalten. Die Zu-/Ausfahrt zur Mehrzweckhalle wird mittels Beschilderung gesi-
chert.

Im Bereich nordwestlich der Alten Koélner Stralle soll eine Hundefreilaufflache auf rd.
2.000 gm realisiert werden.

Vom Heidegraben zur Mehrzweckhalle und ebenso nérdlich der Halle weiter zum Orts-
kern ist (teilweise in der Blickachse zum Kirchturm St. Georg) ein FuBweg bzw. ein
FuR —und Radweg geplant. Uber diesen Weg ist auch der bestehende Aussichtspunkt
auf der Bergkuppe erreichbar. Der genaue Verlauf wird erst im Rahmen der Ausfiih-
rungsplanung bestimmt, wenn auch der genaue Standort der Halle festgelegt ist. Die
Wege liegen dann innerhalb der Offentlichen Griinflachen und der Gemeinbedarfsfla-
chen. Die bestehende Wegeparzelle von Nord nach Siid bleibt als Weg ebenfalls er-
halten und bindet an die Hundefreilaufflache an.
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4.3. Immissionsschutz
4.3.1. Larmschutzbereich Flughafen Kéin/Bonn (CGN)

Das Plangebiet ist teilweise von Umgebungslarm des Flugverkehrs betroffen. Das
Plangebiet liegt in der Nacht-Schutzzone Umgebungslarm Flug LNIGHT 50.

Das Plangebiet liegt nahezu vollstandig in der Zone Umgebungsiarm Flug LDEN 55.
Nach Fluglarmgesetz gelten fiir bestehende Flugplatze héher Werte, so dass dieser
Bereich keine Tag-Schutzzone darstellt.

4.3.2. Immissionsschutz aufgrund der geplanten Mehrzweckhalle (inkl. Parkplatz)

Anfang 2013 wurde ein ,Schalltechnisches Prognosegutachten zu verschiedenen
Standorten der Mehrzweckhalle von Graner & Partner Ingenieure erarbeitet. Flir den
Standort Alten Kdlner Stralle/Heidegraben favorisiert dieses Gutachten aus immissi-
onsschutzrechtlichen Griinden die ErschlieBung der Mehrzweckhalle von der Alten
Koélner StralBe (L 84), und nicht vom Kreisverkehr Heidegraben/Alte Kdlner Stral’e, da
hier das Wohnhaus Heidegraben 38 unmittelbar betroffen ware.

Aufgrund von gednderten Rahmenbedingungen (Stellung des Gebaudes, Anzahl der
Stellplatze, Art der Stellplatze, Zufahrt vom Kreisverkehr Heidegraben fir Einsatzkrafte
der Feuerwehr, ggf. Erhalt der Feldscheune, ggf. mégliche SchallschutzmaRnahmen)
wurde 2017 eine Erganzung des bestehenden Gutachtens in Auftrag gegeben. Das
Gutachten der Firma Graner & Partner Ingenieure kommt hier zu dem Ergebnis, dass
die Vorentwurfs-Planung im Einklang mit den Anforderungen an den Schallimmissi-
onsschutz erfolgt.

Da nun ein wesentliches Ziel der Planung ist, die genaue Stellung der Mehrzweckhalle
(innerhalb einer flexiblen grolen Baugrenze) offen zu lassen und der Objektplanung —
nach Rechtskraft des Bebauungsplans - zu Uberlassen, wurde das Gutachten 2023
erneut an die geanderten Rahmenbedingungen angepasst. Die schalltechnischen
Auswirkungen von verschiedenen (theoretisch und praktisch) méglichen Standorten
der Mehrzweckhalle wurden im Gutachtens untersucht.

Das aktualisierte Schalltechnische Prognosegutachten (Graner & Partner Ingenieure,
Juni und November 2023) kommt zu folgendem Ergebnis:
o Bei einer Realisierung der Stellplatzanlage im sudwestlichen Teil des Plange-
bietes (parallel zur Alten Kdiner StralRe) mit einer Platzierung der Mehrzweck-
halle 6stlich bzw. nordéstlich davon, erfolgt der Betrieb der Mehrzweckhalle im
Einklang mit den Anforderungen an den Schallimmissionsschutz.
« Bei einer Realisierung der Stellplatzanlage im nérdlichen Teil des Plangebie-
tes ware der Betrieb der Mehrzweckhalle nicht im Einklang mit den Anforde-
rungen an den Schallimmissionsschutz méglich.

Daraufhin wurden die festgesetzten Flachen fiir Stellplatze und die Baugrenzen ge-
geniber der urspriinglichen Konzeption reduziert und an die Erfordernisse des Schall-
gutachtens angepasst. Da das Gutachten nicht den finalen Bau abbilden kann, ist zu
empfehlen auf Basis der konkreten Objektplanung erneut zu priifen, ob die Anforde-
rungen an den Immissionsschutz eingehalten sind, bzw. alle Emissionen des Parkplat-
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zes durch das Gebaude abgehalten werden. Bei Bedarf sind weitere Schutzmalinah-
men (z.B. Larmschutzwand oder wallartige Anlagen) vorzusehen. Der Bebauungsplan
liefert hierzu die nétigen Spielrdume.

4.4. Baumbestand
4.4.1. Baumbestand Heidegraben/Alte KéIner Stralle

Der Baumbestand wurde im Rahmen einer Ersteinschatzung am 01.07.2015 durch
das Umwelt- und Grinflachenamt der Stadt Troisdorf begutachtet.

Bei den drei StraRenbdumen nordlich der Stralle Heidegraben (zwischen dem Kreisel
L84/K20 und dem Haus Heidegraben 38) handelt es sich um Linden (Tilia cordata),
mit Stammumfangen von 106 cm, 87 cm und 76 cm. Die Baume sind im Baumkataster
der Stadt Troisdorf aufgefiihrt und haben die Vitalitatseinstufung 1 (d.h. ohne Méangel)
und sind somit erhaltenswert. Die groe Linde (Stammumfang 106 cm) neben der Bus-
haltestelle wurde bei der Planung beriicksichtigt und kann erhalten werden.

Der sich in nordwestliche Richtung entlang der ,Alte Kélner StralRe” anschlieRende
Geholzstreifen besteht aus Zitterpappeln. Diese haben einen maximalen Umfang von
90 cm und fallen demnach nicht unter die Baumschutzsatzung. Sie sind nicht als stad-

tische Baume ausgezeichnet und haben sich dort vermutlich selbst ausgesat. Sie sind
vital.

Der nordlich der Feldscheune bestehende imposante Baumbestand (Eiche, Hainbu-
chen) sollte unbedingt erhalten werden.

4.5. Stadtbild, Denkmalpflege und Denkmalschutz

Im weiteren Umfeld des Plangebietes befinden sich mehrere gemaR § 3 DSchG (Denk-
malschutzgesetz) NW geschiitzte Baudenkmaler:

e kath. Pfarrkirche St. Georg (Denkmal A 138)
e ehemaliges Altenrather Pfarrhaus, Flughafenstral’e 12 (Denkmal A 132)
e Fachwerkwohnhaus Brandstrale 1 (Denkmal A 169)

Der Kirchturm der kath. Pfarrkirche St. Georg ist vom Plangebiet aus sichtbar. Eine
Beeintrachtigung durch die Planung erfolgt nicht.

4.6. Bodendenkmalpflege

Das Plangebiet liegt dstlich der Grube Verséhnung. Hier wurde ab 1853 nach Kupfer,
Zink, Blei, Nickel, Schwefel und Kobalt gegraben. Um die Grube herum siedelten sich
Arbeiter entlang der Alten Kélner StralRe an. Am westlichen Rand des Plangebietes ist
daher ein vermutetes Bodendenkmal eingetragen (Az 51092001-0), das minimal in
den Geltungsbereich des Bebauungsplans hereinragt. Die Abgrenzung wird nachricht-
lich tbernommen. Es war hier mit Resten der Infrastruktur (z.B. Erzwésche, Siedlung)
zu rechnen. Um die Belange der Bodendenkmalpflege angemessen beriicksichtigen
zu kénnen, wurden Sondagen empfohlen. Die AuRenstelle Overath des LVR-Amtes

Seite 8
Bebauungsplan A196, Blatt 1b
Satzungsbeschluss 17.06.2025



fur Bodendenkmalpflege im Rheinland hat in Abstimmung mit der Stadt Troisdorf eine
archaologische Sachverhaltsermittiung (Sondagen) durchgefiihrt, bei der aber keine
bodendenkmalpflegerisch relevanten Befunde aufgedeckt wurden. Konkrete Hinweise
auf die Existenz von Bodendenkmalern liegen fur den Vorhabenbereich also nicht vor.

Abb. 2: Abgrenzung des vermuteten Bodendenkmals Grube Versthnung ‘

Das LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege verweist zudem auf die §§ 15, 16 Denkmal-
schutzgesetz NW (Entdeckung von Bodendenkmalern). Das Verhalten bei der Entde-
ckung von Bodendenkmalern ist als Hinweis im Bebauungsplanentwurf beriicksichtigt.

4.7. Boden
4.7 1. Altbergbauliche Situation

Das Plangebiet liegt im Bereich mit méglichen, im oberflachennahen Bergbau begriin-
deten, Einwirkungen auf die Tagesoberflache. Nordwestlich und nérdlich des Plange-
bietes des Bebauungsplans A 196 Blatt 1b befinden sich mehrere Eingange (Tages-
offnungen) zur ehemaligen Grube "Verséhnung". Im Rahmen des Bebauungsplanver-
fahrens wurde in Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehdrde (RSK) die altberg-
bauliche Situation gutachterlich Gberprift. Bei allen Bohrungen der bergbaulichen Er-
kundung wurde durch das Geotechnische Biiro Dr. Leischner GmbH (2018) eine na-
turliche, gewachsene Schichtenfolge angetroffen. Die Aufschlusstiefen der Bohrungen
lagen zwischen 2,30 m und 4,00 m. Bis in 4 m Tiefe ergaben sich keine Hinweise auf
bergbauliche Aktivitaten.

Fir das Bebauungsplangebiet A196, Blatt 1b in Troisdorf-Altenrath wurde anschlie-
Rend eine Abschatzung der altbergbaulichen Risiken auf Grundlage einer historischen
Recherche beim zusténdigen Bergamt erstellt (BURO DR. LEISCHNER GMBH, 08/2024).
Dabei wurde festgestellt, dass sich im nérdlichen Bereich des Plangebiets zwei ehe-
malige Stollen befanden. Eine Lagerstattenkarte weist zudem eine dazwischenlie-
gende Erzfilhrung aus. Weiterhin ist dokumentiert, dass die Kupfer- und Bleierz-Grube
das westliche Ende des Bebauungsgebiets tangiert. Nérdlich der Untersuchungsflache
befand sich ein etwa 17 Meter tiefer Fundschacht. Unmittelbar westlich des Plange-
bietes, heute in einem kleinen Waldstiick gelegen, befand sich das ehemalige Berg-
werk der Grube ,Verséhnung" mit einem rund 56 Meter tiefen Maschinenschacht.
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Zur Uberpriifung, ob sich bergbauliche Strukturen tatsachlich im Untergrund des Un-
tersuchungsbereichs befinden und ob daraus potenzielle Gefahrdungen fir zukinftige
Nutzer entstehen kénnten, wurde eine 2D-geoelektrische Messung durchgefiihrt
(BURO DR. LEISCHNER GMBH, 11/2024). Diese geoelektrischen Widerstandsmessungen
identifizierten zwei Quertrassen mit auffalligen Anomalien, die auf ein erhéhtes Risiko
hindeuteten. Zur genaueren Uberpriifung wurden in den Zentren dieser Anomalien je-
weils zwei maschinelle Bohrungen bis in eine Tiefe von 13,0 Metern niedergebracht.

Im Rahmen der Bohrungen konnten keine Hinweise auf verfullte Schachte oder Stollen
festgestellt werden, die im Falle eines Einbruchs zu plétzlichen Bodensenkungen hat-
ten fihren kénnen. Das abschlieBende Gutachten vom 16.05.2025 (BURO DR.
LEISCHNER GMBH) kommt zu dem Ergebnis, dass eine Gefahrdung durch Altbergbau
im Plangebiet weitgehend ausgeschlossen werden kann.

4.7.2. Pipeline

Das Plangebiet ist von der Trasse einer vorhandenen Ol-Pipeline (NATO-
Pipeline/Produktenfernleitung) und dessen 10 m breitem Schutzstreifen betroffen.
Parkplatze und Fahrwege sollten nicht im Schutzstreifen errichtet werden. Der dinglich
gesicherte 10 m breite Schutzstreifen muss von jeglicher Bebauung und sonstigen
baulichen MaBnahmen incl. Zaunfundamente, Mauern, usw.), Bepflanzungen mit Bau-
men und sonstigem tiefwurzelnden Bewuchs entsprechend den bestehenden vertrag-
lichen Regelungen freigehalten werden.

Die Leitung mit Schutzstreifen wird nachrichtlich in die Planzeichnung tbernommen.
Die nétigen Hinweise dazu werden in den textlichen Hinweisen aufgenommen. Da der
Schutzstreifen bereits dinglich gesichert ist, ist die Festsetzung einer mit einem Lei-
tungsrecht noch zu belastenden Flache obsolet. Die Begrinung im Schutzstreifen wird
tuber die Festsetzungen reguliert. Zudem wird die Uberfahrung auf einer Breite von nur
max. 25 m ermdglicht und bauliche Anlagen sowie Stellpldtze werden in diesem Be-
reich nicht zugelassen.

4.7.3. Altlasten

Das Plangebiet ist Teil des im Altlastenkataster der Stadt Troisdorf mit der Nr.
51083001-0 bezeichneten Altstandortes, der das gesamte ehemals militérisch ge-
nutzte Gebiet der Wahner Heide umfasst. Eine historische Nutzungsrecherche durch
den Rhein-Sieg-Kreis ergab keine konkreten Verdachtsmomente auf das Vorliegen
schadlicher Bodenveranderungen fiir den Gberplanten Bereich.

Es wurden weitere Untersuchungen zu den tatsachlich vorhandenen Bodenverande-
rungen durch die Firma Geotechnisches Biro Dr. Leischner GmbH (2018) durchge-
fuhrt. Die Bewertung nach den Vorgaben der Bundesbodenschutz- und Altlastenver-
ordnung (BBodSchV 1999) ergab fiir den Wirkungspfad Boden-Mensch: Keine der un-
tersuchten Proben weist Uberschreitungen der Prifwerte fur Kinderspielflachen des
Wirkungspfades Boden-Mensch der BBodSchV auf. Der Oberboden auf dem Untersu-
chungsgelande ist fir diese sensibelste Nutzung geeignet.

Fir den Wirkungspfad Boden-Nutzpflanze: In der Probe 9038/MP 2 wurde der Prifwert
fur Blei im Ammoniumnitrataufschluss fiir Ackerbau-Flachen/Nutzgéarten tberschritten.
Hinsichtlich der historisch belegten Bleierz-Gewinnung in der nahe gelegenen Grube
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Verséhnung ist der erhéhte Bleigehalt als geogene Hintergrundbelastung zu betrach-
ten. Die planungsrechtlich angestrebte Nutzung sieht fir den Bereich der Prifwert-
Uberschreitung eine éffentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage vor.
Die Priufwerttiberschreitung der Mischprobenflache 2 beziiglich des Wirkungspfades
Boden-Nutzpflanze hat somit keine Relevanz.

Aufgrund der durchgefiihrten Boden-Untersuchungen ist auf dem Baugrundstiick und
den Hausgarten aus der vergangenen erzbergbaulichen Nutzung des Gebietes keine
Gefahrdung fur zukinftige Nutzer zu befiirchten.

4.8. Artenschutz

Eine vertiefende artenschutzrechtliche Prifung wurde durch die Gesellschaft fir Um-
weltplanung (Bonn, 9.10.2017) erarbeitet und im Januar 2024 aktualisiert. Demnach
ist eine artenschutzrechtliche Betroffenheit planungsrelevanter Tierarten auszuschlie-
Ren. Somit bedarf der Eingriff infolge der Umsetzung des Bebauungsplans keiner Pri-
fung der Ausnahmetatbestande nach § 45 Abs. 7 BNatSchG. Um Verbotstatbestande
des allgemeinen Artenschutzes gem. § 44, Abs.1 Nr. bis 3 BNatSchG auszuschliellen
sind die genannten Vermeidungs- und Minderungsmaflnahmen zu befolgen. Dies um-
fasst die Einhaltung der Vogelbrutzeit vom 1. Marz bis zum 30. September und der
Winterruhezeit von Fledermausen oder eine 6kologische Baubegleitung, falls die o.g.
Zeiten nicht eingehalten werden kénnen). AuRerdem sind an den Gebauden Vogel-
schutzglaser zu verbauen, sodass am Rande des Vogelschutzgebietes Wahner Vo-
gelschlag vermieden wird. Lichtemissionen im Zuge der Baustelle und beim spateren
Betrieb der Halle sind zu vermeiden. Am Neubau sollen kiinstliche Fledermaus-Som-
merquartiere fur Zwergfledermause integriert werden

4.9. Niederschlagswasser

Gemal § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in Verbindung mit § 44 Landeswasser-
gesetz (LWG) ist Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 01.01.1996
erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden,
grundsatzlich vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzu-
leiten.
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Abb. 3 Starkregenkarte ABT (Geoportal Troisdorf)

FlieBrichtung und
FlieBgeschwindigkeit

9 gering
!
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gering (bis 10 cm)

mafig (10 bis 50 cm)

- hoch (50 bis 100 cm)

GemaR Starkregengefahrenkarte des Abwasserbetriebes Troisdorf gibt es keine be-
sonderen Betroffenheiten des Gebietes.

Das Hydrogeologische Gutachten der Fa. Geotechnisches Biiro Dr. Leischner GmbH
empfiehlt die Anlage einer Rigole 6stlich der Mehrzweckhalle im Bereich der im Gut-
achten durchgefiihrten Schurf 2. Die Lage der Schurf wurde im Bebauungsplan kennt-
lich gemacht. Das Baufenster wurde so gezogen, dass die laut Gutachten nétige
GroBke der Rigole (Grundflache von 15,20 x 6,40 m) plus nétigem Abstand zur Mehr-
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zweckhalle (= 1,5 x h (Baugrubentiefe der angrenzenden Gebaude)) eingehalten wer-
den kann. Nordgstlich der Rigole verbleiben tiberbaubare Flachen fur Nebenanlagen
und ggf. noch erforderliche bauliche Larmschutzanlagen.

4.10. Bauschutzbereich des Flughafens Kéln/Bonn

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Kéin/Bonn und nahe zum
Standortiibungsplatz Wahner Heide. Bauliche Anlagen einschlief3lich untergeordneter
Gebaudeteile diurfen gemal Bundeswehr eine Héhe von 30 m nicht Uberschreiten.
Durch die Begrenzung der Gebaudehéhe auf relativ 9 m wird dies eingehalten. Ferner
ist bei der Errichtung von Bauwerken oder Anlagen, dauerhafter wie auch temporarer
Art, bei Uberschreitung einer Gesamthdhe von 91,99 m 0. NN die Zustimmung der
zustéandigen Luftfahrtbehorde vor der Errichtung erforderlich. Diese Hohe wird Gber-
schritten, da das anstehende Gelénde bereits bei rd. 110 m {i. NHN und mehr liegt.

4.11. Umweltbelange, Natur-und Landschaftsschutz

Der Teil B der Begriindung zum Bebauungsplan enthalt den Umweltbericht, in dem
Umweltbelange und die Auswirkung der Planung auf die Schutzgiter beschrieben und
bewertet werden.

Der Eingriff in die Biotopfunktion wird insgesamt durch die extensive Pflege von 6.456
gm Grinland innerhalb der im Bebauungsplan als A 1, Extensivwiese festgesetzten
Flache, sowie durch den Ankauf von 37.831 Biotopwerteinheiten (nach Sporbeck /Lud-
wig) aus dem interkommunalen Okokonto Stilz-Agger-Aue unter der Federfuhrung des
Aggerverbandes ausgeglichen.

Nach Umsetzung dieser MaBnahmen gilt der Eingriff in die Biotopfunktion als ausge-
glichen.

Der Eingriff in die Bodenfunktion wird durch den Ankauf von 18.517 Biotopwerteinhei-
ten (nach Sporbeck / Ludwig) aus dem interkommunalen Okokonto Stilz-Agger-Aue
unter der Federfihrung des Aggerverbandes ausgeglichen.

Die MaRnahmen werden entsprechend dem Eingriff zugeordnet. Nach Umsetzung al-
ler AusgleichsmafRnahmen und nach dem Ankauf der Biotopwerteinheiten gilt der Ein-
griff in die Bodenfunktionen als ausgeglichen.

5 Begriindung einzelner Festsetzungen des Bebauungsplanes
5.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Fur die geplante Nutzung Mehrzweckhalle/Ortsgemeinschaftshaus werden Gemein-
bedarfsflichen mit den Zweckbestimmungen sportlichen, kulturellen und sozialen
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen festgesetzt.

Das Baufenster umfasst rd. 7.900 gm, die Gemeinbedarfsflache insgesamt hat rd.
11.700 gm Flache. Ein Baukorper mit bis zu 3.025 gm (565mx55m, siehe unten) soll
hier Platz finden, was etwa 26% der festgesetzten Gemeinbedarfsflache entspricht.
Die GRZ (Grundflachenzahl) wird daher gerundet festgesetzt mit 0,3, sodass max.
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30% des Gemeinbedarfsgrundstiicks mit Hauptanlagen bebaut werden kénnen. Die
Baugrenze ist groRziigig bemessen, um die gewiinschte flexible Anordnung der Mehr-
zweckhalle zu gewabhrleisten, kann aber nicht voll versiegelt werden. Fir die Anlage
von Zufahrten, Stellplatzen und sonstigen befestigten Flachen (z.B. Feuerwehraufstell-
flachen) sowie ggf. erforderliche Nebenanlagen (z.B. Mullplatz) sind weitere Befesti-
gungen nétig. Fur derartige Flachen wird eine Uberschreitung der GRZ auf bis zu 0,6
zugelassen. Hier ist allein fur die Stellplatzanlage mit Zufahrten und ca. 60 Parkplatzen
von ca. 2.000 gm auszugehen.

GRZ0,3
GH mass0m

Abb. 4: Gemeinbedarfsflache mit Hohenlinien des digitalen Gelandemodells (Stand 2022)

Der Hohenunterschied im Bereich des zukinftigen Baukérpers der Mehrzweckhalle
sollte bei der zukinftigen Konzeption der Mehrzweckhalle genutzt werden. Es bietet
sich an, die Masse des Baukorpers durch eingraben in den Hang optisch zu verklei-
nern. Technikraume, Nebenrdume, Sanitareinheiten und ggf. Umkleiden bieten sich
dafir an.

Die Gebaudehshe der Mehrzweckhalle wird mit max. 9 m Uber Oberkante Fertigful3-
boden des Erdgeschosses (OK FFB EG) festgesetzt. Diese Héhe bietet ausreichend
Flexibilitat fur die Mehrzweckhalle. Die Héhe orientiert sich grob an der bestehenden
zweigeschossigen Wohnbebauung (mit Satteldachern) und tragt der Besonderheit des
Gebaudetypus Mehrzweckhalle Rechnung. Absolut wird die Gebaudehohe jedoch auf
max. 122 m NHN (DHHN2016) begrenzt. Der Héchste Punkt des Plangebietes liegt
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bei ca. 114 m NHN. Mit © m lage man dann bei 123 m NHN. Die Halle soll jedoch nicht
auf dem hochsten Punkt des Gelandes thronen und im Stiden alles angeschiittet wer-
den, sondern sie soll zumindest anteilig in den Hang eingefiigt werden im Sinne des
Landschaftsbildes und der Blickbeziehungen.

5.2Bauweise, iiberbaubare Flachen

Die Baugrenzen fiir die Mehrzweckhalle sind so gewahlt, dass verschiedene Anord-
nungen und Gebaudeformen an dem Standort méglich sind:

» Eine Baukdrperstellung senkrecht zu den Héhenlinien (der groRe Baukaorper ist
so wenig markant sichtbar und fiigt sich grundséatzlich besser ins Landschafts-
und Ortsbild ein)

e Eine Baukorperstellung parallel zu den Héhenlinien (hier ist weniger Erdaushub
erforderlich, was ggf. eine wirtschaftlichere Losung darstelit)

e Mischformen aus senkrecht/parallel zu den Héhenlinien
e Parallel zur Alten Kéiner StraBe (mit Abstand)
e Parallel zur Bebauung Heidegraben (mit Abstand)

Dabei wurde ein Baufeld von quadratisch 55m x 55m angenommen. Mit diesem MaR
bleibt nicht nur die Drehung, sondern auch die Gebaudeform (Rechteck, L-Form) fle-
xibel, da sich diese Details erst im Rahmen der konkreten Gebaudeplanung ergeben
werden. Restriktiv wirkt sich hier allerdings der Standort fir eine Rigole zur Entwéasse-
rung aus. Da sie gstlich des Gebaudes liegen muss, wird das Baufenster tiberwiegend
stidwestlich davon angeordnet (vgl. Kap. 4.9). Ostlich der Rigole kénnten aber bei Be-
darf noch Nebenanlagen, baulichen Anlagen zum Larmschutz oder ahnliches unterge-
bracht werden.

Ein Baukorper mit den projektierten 55 m Lange wiirde der offenen Bauweise nicht
mehr entsprechen. Es soll jedoch ein freistehendes Gebaude errichtet werden. Es wird
daher eine abweichende Bauweise festgesetzt, die einer offenen Bauweise ohne Lén-
genbeschrankung entspricht.

5.3 Stellplatzanlage

Die festgesetzten Stellplatzflichen (St) befinden sich zwischen der Alten Kélner
Strale und der geplanten Mehrzweckhalle, um

e einerseits eine kurze, wirtschaftliche, flachensparende verkehrliche Erschlie-
Rung (von der Alten Kélner StraRe) und eine 6konomische infrastrukturelle Er-
schlieBung (Wasser, Strom, etc.) zu gewahrleisten und

e andererseits den nétigen Schallschutz zur bestehenden Wohnbebauung zu ge-
wahrleisten (Abschirmung des Parkplatzes der Mehrzweckhalle zur Wohnbe-
bauung durch den Baukérper der Mehrzweckhalle).
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Der Bereich sudlich der festgesetzten Baugrenzen auf Héhe der Zufahrt bietet sich fur
den Halleneingang und einen Vorplatz an, weil sich hier die fulaufige ErschlieBung
befindet und der Eingang/Vorplatz mit dem markanten angrenzenden Baumbestand
einen wirdigen Rahmen hatte. Am Vorplatz zur Mehrzweckhalle sollten vornehmlich
Behindertenstellplatze und Stellplatze fiur Elektroautos, E-bikes und Zweirader entste-
hen. Die Stellplatze werden durch Badume (eine Baumscheibe je 6 Stelipiatze) geglie-
dert.

Die Parkplatzanlage der Mehrzweckhalle liegt (iberwiegend) auf der stidwestlichen
Seite der Mehrzweckhalle. Die Mehrzweckhalle dient so als schalltechnische Abschir-
mung des Parkierungsverkehrs gegeniiber der benachbarten Wohnbebauung am Hei-
degraben und Rilbkamp. Stellplatze dirfen daher nur in diesem Bereich liegen und
sind im Ubrigen Baufenster nicht zulassig. Nur in Ausnahmefallen (siehe o.g. Behin-
dertenstellplatze etc.) darf von der Abgrenzung abgewichen werden, sofern Bedarfe
des Larmschutzes gewahrleistet sind.

5.4ErschlieBung, Geh-, Fahr-, und Leitungsrechte

Aufgrund der Lage des Plangebietes auerhalb der geschlossenen Ortschaft (freie
Strecke an der Landesstralle L84) ist eine neue Linksabbiegespur im Zufahrtsbereich
der Gemeinbedarfsflache einzurichten. Der Linksabbieger ist mit einer Lange von
mind. 18 m in voller Breite (ca. 2,50m) anzulegen. Hierzu ist eine Aufweitung der Fahr-
bahn nétig. Um die ErschlieBung abzusichern, wurde der betroffene Teilbereich in den
Plangeltungsbereich als Stralenverkehrsflache aufgenommen. Mit dem Landesbe-
trieb StralenNRW ist dazu eine Verwaltungsvereinbarung Gber die Abbiegespur zu
treffen. Die Zufahrt wird auf max. 20 m Breite ermdglicht. Im Ubrigen wird ein Bereich
ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt. Dies dient zeitgleich dem Schutz der NATO-
Pipeline.

Im Rahmen der ErschlieBung von der Alten Kélner Strale kommt es zu einer einmali-
gen Uberfahrung der Leitungstrasse der Produktenfernleitung (NATO-Pipeline). Die
textlichen Hinweise sind zu beachten. Der Schutzstreifen wurde nachrichtlich tiber-
nommen, ein Wege- oder Leitungsrecht ist nicht nétig, da dies bereits gesichert ist.

Der bestehende Reitweg parallel zur Alten Kélner StralRe (im Bereich der nichtiiber-
baubaren Pipeline-Trasse) muss bei der Beschilderung der Einfahrt zur Mehrzweck-
halle beriicksichtigt werden. eine gesonderte Festsetzung erfolgt nicht. Um fangfristig
dort auch einen Radweg entlang der L84 realisieren zu kdnnen, wird ein 3,5m breiter
Streifen zwischen Stellplatzflache nérdlich und Schutzstreifen der NATO-Pipeline stid-
lich freigehalten.

Die interne ErschlieBung auf dem stadtischen Grundstiick liegt innerhalb der festge-
setzten Gemeinbedarfsflache.

Die fuBlaufige HaupterschlieBung der Mehrzweckhalle erfolgt Giber die festgesetzte
Gemeinbedarfsflache der Bebauungspidne A 196 Blatt 1a und 1b. Ein zweiter Weg
soll durch die offentliche Griinflache fuhren vom Rademachweg aus kommend. Eine
gesonderte Festsetzung ist fur beides nicht erforderlich.
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5.5Griin- u. Freiflachen, Bindungen fiir die Bepflanzung, (MaBnahmenflachen)

Die Freiflache zwischen den Gemeinbedarfseinrichtungen und der bestehenden
Wohnbebauung wird als offentliche Griinflaiche festgesetzt. Auch im Bereich des
Schutzstreifens der NATO-Pipeline und entlang der bestehenden Wegeparzelle wird
,Parkanlage” festgesetzt. Die Pflanzvorgaben beriicksichtigen den Bereich der Lei-
tung. Westlich der Mehrzweckhalle soll eine eingegriinte Hundefreilaufflache mit rd.
2.000 gm GrolRe entstehen. Die Pflanzung dort dient der landschaftlichen Einbindung
der Freilaufflache und stellt eine deutlich erkennbare Begrenzung dar.

Die Eingriinung der Stellplatzanlage der Mehrzweckhalle wird durch die umgebenden
offentlichen Granflachen und durch Baumpflanzungen (mindestens ein Baum je 6
Stellplatze) sichergestellt. Zudem soll nach Westen und Nordwesten eine Eingriinung
durch eine Hecke erfolgen, um die Einbindung der Halle in die Freie Landschaft zu
verbessern. Am Nordwestlichen Rand des Gebietes wird ein Gehdlzbestand zum Er-
halt festgesetzt. Fir die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs ist ebenfalls eine
grine Einfriedung entlang der Strale erforderlich.

Zudem wird nérdlich der Gemeinbedarfsflache eine MalRnahmenflache ,Extensiv-
wiese" zur Eingriffsminimierung in Fortflihrung der MalRnahme aus dem benachbarten
Bebauungsplan festgesetzt. Im zukiinftigen Eingangsbereiches siidostlich der Halle
wird zum Zwecke des dauerhaften Erhalts der Bodenfunktionen und des Schutzes des
an das Plangebiets angrenzenden Baumbestandes eine ErhaltungsmaRnahme fest-
gesetzt.

5.6Wald

Die Flachen nordwestlich des Ful3- und Radweges werden als Flache fur Wald in die
Planzeichnung aufgenommen.

Die Waldflachen sudlich der Alten Kélner Stral3e bleiben von der Planung unberihrt.

5.7 Solarenergie

Aufgrund der Lage in bewegter Topographie und in der Nahe zur Start- und Landebahn
des Flughafens Kdéin/Bonn (Dach als ,5. Fassade" des Gebaudes) wird festgesetzt,
dass gemal § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB zur Nutzung solarer Strahlungsenergie, insbe-
sondere durch Photovoltaik, die nutzbaren Dachflachen der Mehrzweckhalle zu min-
destens 50% mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strah-
lungsenergie auszustatten sind. Im Ubrigen wird auf das Gebaudeenergiegesetzt in
seiner jeweils aktuellen Fassung verwiesen.

5.8Ver- und Entsorgung

Alle erforderlichen Versorgungsleitungen fur Gas, Wasser, Kanalisation, Strom und
Telekommunikation sind im Bereich Heidegraben vorhanden und sollen herangefiihrt
werden. In der Alten Kdélner Strale liegt ebenfalls eine Stromleitung.

Flr das Schmutzwasser wird der Abwasserbetrieb in der Stralle Heidegraben einen
Grundstiicksanschluss herstellen. Die Herstellung des Anschlusses ist nur Uber das
Grundstick der Feuerwehr moéglich. Die Stadtwerke Lohmar Stadtwerke Lohmar
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GmbH & Co. KG weisen darauf hin, dass eine mogliche ErschlieRung mit Trinkwasser
nur von der Strafte Heidegraben aus moglich wére. Eine Leitungsflihrung ist nur ber
das Grundstiick des Feuerwehrgeratehauses mdglich. Das Plangebiet liegt im Ein-
zugsgebiet der Klaranlage Donrath und hier im Netzplan noch nicht verzeichnet. Eine
konkrete Aussage und Kostenabschatzung ist nur mit konkreter Planung der Halle und
der Anschlisse mdoglich.

Die Leitungstrasse Produktenfernleitung Lixheim-Altenrath mit einem 10 m breiten
Schutzstreifen wird freigehalten von Bebauung, Parkplatzen und Fahrwegen, mit Aus-
nahme einer Querung der Trasse im Zufahrtsbereich Alte Kéiner StralRe.

Gemal § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in Verbindung mit § 44 Lan-
deswassergesetz (LWG) ist Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem
01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlos-
sen werden, grundsatzlich vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Ge-
wasser einzuleiten.

Zur Erkundung der Bodenverhaltnisse und der damit verbundenen Versickerungsfa-
higkeit der Béden wurden in der weiteren Objekt-Planung Versickerungsversuche
durchgefuhrt. GemaR Hydrogeologischem Ergebnisbericht zur Beseitigung von Nie-
derschlagswasser zum Bauvorhaben ,Neubau einer Mehrzweckhalle”, Alte Kdélner
StralRe in 53842 Troisdorf-Altenrath (Geotechnisches Biiro Dr. Leischner GmbH, Bonn,
Mai 2021) ist dstlich der Halle eine Rigole anzulegen (siehe Kap. 4.9).

5.9 Gestaltungsvorschriften gemaR § 89 BauO NRW

Der Bebauungsplan enthélt in den textlichen Festsetzungen 6rtliche Bauvorschriften
(Gestaltungsvorschriften) zur besseren Einbindung des geplanten Gebaudes in die
freie Landschaft. Es handelt sich aufgrund der exponierten Lage primar um Mal3nah-
men der Be-/Eingriinung in Form von Hecken und Dachbegriinung. An der nordwest-
lichen Grenze der Gemeinbedarfsflache zur 6ffentlichen Grinflache hin, sind Einfrie-
dungen nur in Form einer Hecke zulassig. Notwendige Manahmen zum Larmschutz
oder zum Umgang mit der Topographie (z.B. Stutzmauern) durfen ausnahmsweise
von den Vorgaben abweichen. Im Ubrigen sind Dacher zu begriinen. Ausnahmerege-
lungen bei Konflikten mit Dachaufbauten, Technik und PV-Anlagen sind moglich.

6 VerwirklichungsmaBnahmen

Fir das Bebauungsplangebiet A 196 Blatt 1b sind ErschlieBungsmalinahmen von den
bestehenden StralRen Heidegraben (fuBlldufige ErschlieBung) und Alte Kdiner
StrafRe/L84 (ErschlieBung der Mehrzweckhalle) notwendig.

Es wird eine Verwaltungsvereinbarung mit dem Landesbetrieb Stralen NRW ge-
schlossen zur Errichtung einer Linksabbiegespur im Zuge der Verbreiterung der L84 /
Alte Kélner Stralle.

7 Kosten und Finanzierung

Neben den Planungskosten entstehen Kosten fiir den Neubau der Mehrzweckhalle
sowie fuir die umgebenden Freiflachen (insgesamt 9 Mio Euro).
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e Fur die Planung des Gebaudes und der AulRenanlagen der Mehrzweckhalle
sind im Haushalt 2024 400.000 € veranschlagt.

e FUr den Bau der Mehrzweckhalle inkl. AuRenanlagen sind im Haushalt 2025 3
Mio. € und in den Jahren 2026 und 2027 3,5 Mio € und 2,1 Mio € veranschlagt.

Weiterhin sind die Kosten fiir die Zufahrt von der Alten Kéiner StraRe (L84) incl. Links-
abbieger und die Kosten fir den geplanten ca. 250-300 m langen FuBweg vom Orts-
kern (Radermacherweg) zur Mehrzweckhalle bzw. zum Heidegraben zu beachten.

Es entstehen weitere Kosten fiir die Anlage der 6ffentlichen Griin- bzw. Ausgleichsfla-
chen. Der Ankauf von Okopunkten zum Ausgleich der Eingriffe (vgl. Kap. 4.11) wird

wie folgt geschatzt:

Tab. 1: MaRnahmentibersicht

MaRnahme Umfang | Einheitspreis |Preis netto | inkl. 19% MwsSt.
A1 Extensivierung Griinland gm 6456 2,00 12.912,00 € 15.365 €
Wildschutzzaun m 150 20,00 3.000,00 € 3.570 €
Offentlich. Griinflache / Hundefreilauf-

flache mit Eingranung 2000 30,00 60.000,00 € 71.400 €
Offentliche Grinflache, extensiv mit s

Baumen qm 10892 5,00 54.460,00 € 64.807 €
Ankauf von Biotopwerteinheiten fur den

landschaftspflegerischen Ausgleich, in 37831 1,50 56.746,50 € 67.528 €
Biotopwerteinheiten (Sporbeck/ Ludwig)

Ankauf von Biotopwerteinheiten fiir die

Bodenkompensation, in Bictopwertein- 18517 1,50 27.775,50 € 33.053 €
heiten (Sporbeck/ Ludwig)

Summe 231.364 €

Den Ausgaben stehen Einnahmen fir die Vermarktung von Bauland auf dem Grund-

stiick der heutigen Mehrzweckhalle im Ortskern gegentber.

Seite 19
Bebauungsplan A196, Blatt 1b
Satzungsbeschluss 17.06.2025




8 Flachenbilanz

Plangebiet (Geltungsbereich des Bebauungsplans)

- Flachen fur Gemeinbedarf

- Baufenster

Tab. 2: Vorher-/Nachher-Vergleich

rd. 11.700 m?

rd. 7.900 m? davon mit Hauptanlagen Uber-
baubar: rd. 3.500 m?

rd. 3,4 ha

A 134/FNP

A 196
Bl. 1a

Nutzung bezogen
auf das Plangebiet
A 196 Bl. 1b

Flache in ha

Flachenan-

teil am

Plangebiet

in %

Diffe-
renz in
ha

Fliche in ha

Flachenan-
teil am
Plangebiet
in %

Flache fur Gemein-
bedarf - Mehrzweck-
halle

0,0

Li7

1,1690

34,1

Flache fur die Land-
wirtschaft*

1,2020

35,1

-1,20

0,0

Verkehrsflachen, da-
von

0,3219

9,4

0,00

0,3219

9,4

Verkehrsflache
Stralle (auBerhalb
des A 134)

0,2584

0,00

0,2584

Verkehrsfidche be-
sonderer Zweckbe-
stimmung(Fu3weg)

0,0635

0,00

0,0635

Grinflachen, davon

1,9027

55,5

0,03

1,8831

55,0

Ausgleichsfiédche

0,65

0,6465

Parkanlage (einschl.
Schutzstreifen Hun-
defreilauffléche)

1,9027

-0,67

1,2366

Fléache fiir Wald

0,0526

0,0526

1,5

Raumlicher Gel-
tungsbereich

3,4266

100

3,4266

100

9 Anlagen

e ,Schalltechnisches Prognosegutachten - Machbarkeitsstudie flr eine geplante
Mehrzweckhalle in Troisdorf-Altenrath” (Graner&Partner Ingenieure, November

2012, Januar 2013 und Oktober 2017) (Anlage 1a und 1b)

e Artenschutzrechtliche Prifung Stufe | zum Bebauungsplan A 196, Bl. 1 in Trois-
dorf - Altenrath (Gesellschaft fiir Umweltplanung und wissenschaftliche Bera-
tung, Bonn, Oktober 2017, aktualisiert Januar 2024) (Anlage 2)

e Bodengutachten zum Bauvorhaben ,Neubau einer Mehrzweckhalle und eines
Feuerwehrgeratehauses” In Troisdorf-Altenrath (Geotechnisches Biiro Dr. Lei-
schner GmbH, Bonn, April 2018) (Anlage 3)
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e Schutzbezogene Bodenuntersuchung zum Bauvorhaben ,Neubau einer Mehr-
zweckhalle und eines Feuerwehrgeratehauses” In Troisdorf-Altenrath (Geo-
technisches Biiro Dr. Leischner GmbH, Bonn, April 2018) (Anlage 4)

e Hydrogeologischer Ergebnisbericht zur Beseitigung von Niederschlagswasser
zum Bauvorhaben ,Neubau einer Mehrzweckhalle”, Alte Kélner Strafie in 53842
Troisdorf-Altenrath (Geotechnisches Biro Dr. Leischner GmbH, Bonn, Mai
2021) (Anlage 5)

e ,Schalltechnisches Prognosegutachten — Bebauungsplan A196, Blatt 1b -
Mehrzweckhalle in Troisdorf-Altenrath” (Graner&Partner Ingenieure, Juni und
November 2023) (Anlage 6a und 6b)

e Ermittlung der Bodenkompensation zum Bebauungsplan A 196 Bl1b
(Stadt Troisdorf, Januar 2024) (Anlage 7)

e FFH - Vertraglichkeits-Vorpriifung zur 3. And. des FNP im Parallelverfahren mit
der Aufstellung des Bebauungsplans A 196, Bl. 1b, Ersatzbau Mehrzweckhalle
Altenrath (Stadt Troisdorf, Januar 2024) (Anlage 8)

e Abschatzung der altbergbaulichen Risiken fiir das Bebauungsplangebiet A196,
Blatt 1b in Troisdorf-Althenrath — historische Recherche beim Bergamt (Geo-
technisches Biro Dr. Leischner GmbH, Bonn, August 2024) (Anlage 9)

e Stellungnahme zum Ergebnisbericht der Geoelektrischen Untersuchung und
Empfehlungen zum weiteren Vorgehen (Geotechnisches Biiro Dr. Leischner
GmbH, Bonn, 13.11.2024) (Anlage 10)

e Darstellung der Ergebnisse von zwei maschinellen Bohrungen und Bewertung
der altbergbaulichen Risiken fiir das Bebauungsplangebiet A196 (Geotechni-
sches Biiro Dr. Leischner GmbH, Bonn, 16.05.2025) (Anlage 11)

1

Troisdorf, 4.5 A0S In Vértretung

j A (2 ’>/ r
Walter Schaaf
Technischer Beigeordneter

& ).\/'\\/
Alexander Biber
Blrgermeister

Troisdorf, (A . 10 . QCH’ZS
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