Stadt Troisdorft

Begrindunyg
gewd. $ 9 (8} BBauG zom Bebauungsplasx B 109, 1. Anderung

Bezeichpung und Ahgganzungz -

Die 1. Anderung dea Bebauungsplanes B 109, liegt in der Orts- -
lage Troisdorf-Bergheim iwm Béreich zwigchen der BaorgstraBe,
der Klostergasse, der StraBe "Zum Diescholi” und der siidIichen
Parzellengrenze des Flurstiickes Gemarkung Bergheim-Millekoven,
Flur 2, Nr. 63. : '

Die:gunaua Abgrenzﬁng des Planbereiches ist auf dem Bebauungsplan-
entwurf{ durch eine unterbrochene schwarze Linie dargestellt.

Ziel und Zweck der Bebauungsplandnderung:

Der heute rechiskriftige Bebauungsplan 5 109 wies im Zeitpunkt
seiner Offenlage zine Blockinnenberaichsers:b}igﬂuﬂg-und ~hebauung
in dem Teilbereich aus., der jetzt Inhalt der Anderung ist. Diese

- Planungsidee Konnte auf'grund eingegangemer Anregungan und Bedenkan
und deren Stattgabe durch dan Rai der Stadt Troisdorf damals. micht
verwirklicht werden.

Gleichwohl wurde der Gedanke an eine baonliche Nutzung dea Innen-
bereiches von einigen Anliefern nicht aufgegeben, so dab sich

heute antragsgemiB die Notwendigkeit einer Flaninderung ergeben hat.
Dies allerdings auf der Grundlage eines gelnderten Erschliefungs-~
konzeptes. ’ '

So dient die Bebauungsplanihdernng'vornehmlich dazu, denjenigen
Bﬁrge;n, die in diesemt Bereich Bauwiinache haben, zu entsprechen,

In zweiter Linie dient die¢ Hebauungsplaninderung der stidiebaulichen
Ordnung fiir die im Andarungsbereich ausgeiibten Nutzungen. Der
vorhandene Gewerbsbetrieb, der Bastandschutz hat,'kann_nimlich_durch
di¢ als Aquivalent geplante Wohnbaunutzung dazu veranlafi werden,
aine Standortinderung vorzupahmen.

Entspréchende Verhandlungen, deren Ausgang positiv erscheint,
sind im Gange. ’ : .

Bisberige planungsrechtliche Situation:
Fldchennutzungsplan:

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist fiir das Anderungsgebiet
teilweise M = gemiachte Baufliiche und teilweise W= Wohmbauflidche
dargestellt.

Pie hier geplante ﬁnderung wird aus dem Flichennutzung=plan ent-
wickelt, in dem dessen Vorgaber in der Bebauwungsplandnderuig
konkretisiert werden. .




5. 2 z.Be du’ng 'd.B.-P1l. B 109, 1. And.

Bebauungsplan:

Der Bereich der geplanten inderung weiast im derzeit rechts-
kriftigen Bebauungsplan WA= Allgemeines Wohngebiet aus. In der
Anderung soll jetzt differenziert werden. So wird entlang der
BargatraBe Mi= Mischgehiet und entlang der StraBe "Zuam Diescholl"
WA= Allgemoines Wohngehist ausgewiesen.

+

Fastsetzungen der Eebauungsgian&ﬁderuns!

Die Festseizung des Gebietscharakters wurde bereits vorher
behandelt. Aufierdem werden neue Bauflichen im Blockinnenbereich

‘ausgewiesen, die dber eipnen Stichweg serschlossen werden. Dieser

wird zundchst als Gffentlich festgesetzt. Beli entsprechender
Einigung der an diesen: Stichweg angrenzenden Anlieger kann- im
Verfahren durchaus eine andere Ausweisung erfolgen {(z.B.:

"Mit Geh-, Fahr- vnd Leitungsrechten belastete FliEche zugumnzten
der anllesenden Parzsllen"}.

Der mit der Saalnutzung verbundene Stellplatzbedarf wird im
Bebauungsplan besonders als Fliche fiir den prlvaten Stellplatz-

badarf ausgewiesen. . ' 'i

Dia Pafkplatzfl&chsn fiir das Kreissparkassengebiude liegen inner-
hald der iiberbaubaren FliEchen und bediirfen somit Xeiner waiteren
Auswelsung.

Was die Hihenentwicklung der neuen Bauzeile anbelangti, so scll
diese aingeschossig mit eipem Voligeschof im DachgeschoB mein.
Damit fiigen sich die neu zu erstellenden Baukirper maBstabsgerecht
in die Bebauung entlang der Strage "Zum Diescholis™ ein.

Als Bauweise moll die offene ausgewiesen werden, in der auch eine

Hausgruppe {Dreiergruppe) mogllch ist.

Im iibrigen dient die Bebavungsplandnderung weitgehendst der Fest-

.schreibung der vorhandenen Nutzungen, so wie sierin den Blockrand-

bereichen realisiert ist.

Textliche Festsetzungen und Gestaltun svorachrlften ams 0

103 BauO W

Dem Bebauungsplan werden textliche Festwsetzungen beligegeben,
die die Zielsetzungen des Bebkauungsplanes tber die =igentlichen
Festsetzungen im Bebauungsplan hinaus differenzieren und
konkretisieren sollen.

Mit Hilfe der Gestaltungsverschriften nach § 103 BauG NW so0ll die
HuBere Gestalt des Plangebietes einheitlich und dptisch
befriedigend beeinfluft, sowie ortsiypische Gestaltungsmerkmale
aufgenocmen bnd weiter entwickelt werden. In diesem Zusammenhang
geschieht auch die Festsetzung der Dachneigungen.
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Kosten fdr die Gemexnde.

Dia Rosten, die der Stadt Troisdorf bei der Ausfithrung dieser

$. 3 z. Begriindung d. B.-P1. B 109, 1. ind.

“dunkelbraunen bzw

Die Dachflichen selbst zollen im Planbereich nur mit/dunkelgrauen,
nicht reflektierenden Materialien eingedeckt werden, da dieser .
Farbhten in 'der Ortlichkeit iiberwiegend worhanden ist, und das
einheitliche Bild der Dachlandachaften mnicht durch andersfarbige
Eindeckungen gestirt werden soll. '
Die AusmaBe wvon Dachgauben und Dacheinschnitien werden 1imitiert.,é
Hisrdurch soll erreicht werden, daB jederzeit die Hauptdachform E
ala iibergeordnet srkennbar und domoniarend wirkt. '

Die Aufzihlung der in den Vorgarten mogllchen Einfriedigungen,
insbescndere deren Hohenentwicklung, erientiert sich an den
Notwendigkeiten, die sich aus der Enge des zur Verfiigung stshenden
atddtebaulich nutzbaren Gesamtraumes ergaben.

Ebensec wverhdlt as sich m;t den Fassadenmaterialien, die in
vielfiltiger Form den Bebauungaplanbereich B 109, sowie den
Anderungsbereich pragen. Deahalb werdsn auch hier nur szsolche
Fassadenmaterialien in den Gestaltoungsvorschriften erwihnt und
ausgezschlossen, die zu Verunmtaltungen oder falscher Bezugnahme
fﬁhren kdnnen.

g, -

Mafnahme entstshen kdnnen, werden iiberschligig wie folgt

~angegeben:
Grunderwerbskosten ca. 12.000,-- DM
StrafSenbaukosten  ca. AB.co0,--
Xanalisationskosten, S
Selsuchtungskosten und )
Begrinung ca. 20.000,-- M
Gesamtkosten " eca. 80.000,-- DM
Finanzierung:

AuBer den Planungskosten mind die genannten Kosten, die der Stadt
entstehen, ausschlieflich ErschlieBungskosten im Sinne des

§ 127 (2) BBauG und werden somit zu 90 ¥ durch die zukunftlgen
Anlieger gedeckt-

Der 10 %-ige Anteil der Stadt wird ‘aus ordentllchen Haushaltsmittel

‘hegiritten.:

Troiadorf,.den 10.@?.198&

Troisderf, den . ' ' - Bitirgermeister
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