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5.4

Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan B 109, 1, ﬁnderung, Ortglage -

Tiroisdorf-Bergheim

- Art der ﬁau;iohen Nutzung:

WAz Allgemeinas thngeblot nach § & Bag NVO

Ausnahmen gemdlB § 4 l}] Ziff. % u. 5 i. V. m.

§ 1 {5) Bau NYOQ sind nicht zulidssig (Gartenbnuhetr;eba
und Tankstallen).

MI= Mischgebiet nach § & Bau NVO -

Nicht zullissig sind Anlagen gemaf 5 6 (2) Ziff. 6 u, 7
i. V. m« § 1 (5} Bau NVO, {Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen) | :

Garagen und Nebenanlagen:
Barggan: sind innerhalb der iiberbaubaren Flichen auf dem
jeweiligen Grundstick zu errichtea (§ 64 {6} Satz 1 Baud NW).

AuBerhalb der dberbaubaren Flachen-kﬁnnan Garagen aus-
nahmsweise zugelassen werden. (Nebenanlagen aul sonast
nieht iibarbaubaren Flichen!}

-Nebenanlagen gemsB® § 14 Bau NVO k&nnen als Ausnahmen
zugelasssn werden.,

Mindestsrﬁﬁe-der'Baugrundstﬁcke:
Die Hindestgraﬂeﬂder Baugrundstiicke wird auf 225 qm fest-
gesetzt. ’

Geataltungavorschriften cemif § 103 Baul NW:

Bei den zweigeSChossigén Baukdrpern entlangder Strallie
"Zum Dieschkoll" sind Drempel {(Kniestocke} micht zuldssig.

Uachgiuben sind zuliasig bis %u einer Breite von 2,0 m;
Dacheinschnitte (Negativgauben) biasa zu einer Breite von
3.0 m. :

‘Breitere Dachgauben und Dacheinschnitte konnen nur in
Absprache mit dem Stadtplanungsamt zugelassen werden,
"wenn Art und Abmeasung sich in das Gesamtbild des
Gebdudes unid dic uvwmstohende Bebauung einfiigen:

HBei Dachneizumngen von Jo und-}So s1nd keinerlei Dach-
gauben erlaubt,

Fassadenmaterlallen .

Yirgehingte Plattenelemente aus Kunstatoffan, Ashestzementen.
- Bitymen w. 3. Materialien mit Begandungen oder aufge-

prigten Guestaltunzdelementen, sowie Fassadengestaltungen,

die ohne Hechtfertigungen durch den Standort historischer

Elemente (z. . Fachwerk} aufnehmen, mind nicht zulissig.

Das bedeutet, dab z. B. innerhalb einer Bauzeile mit zeit-
gemiBen Fassadengeataltungen (Putz, Klinker)} keine kon-
struktlve oder Schein-Fachwerkfasaade zulasslg 1st.

Dachflichen sollen im Planbersich nmur mit dunkel-
grauven uhd dynkelbraunen, nicht reflektierenden
Materialien eingedeckt werden.



4.6

4.7

Abstimmung der Gebgude

Alle Hthen (Sockelhihen, Traufhohen, Firsthéhen) sowie
Dachneigungen und Firstrichtungen sowohl der Haupt-, als
auch der Nebengebidude und die Gestaltung der Fassaden sind
mit den benachbarten Bauten abzustimmen, um ein geordnetes
stiédtebauliches Bild zu erzielen. :

Nicht iiberbaute Fld@chen

Die nicht idberbauten Fléchen in den Innenbersichen
(Girten) sind girtneriach zu gastaltan. Fre 150 gm
Grundstiicksfliche ist ein grolkroniger Baum zu pflanzen.
(5 9 (1) Ziff. 2% BBauG, sowie § 103 (1) Ziff. 5 Baud Nw).

Einfriedigungen .

In den Vurgirteﬂ des Hlockinneénbereiches sind nur Rasan-
kantensteine zulidssig. )

In den iibrigen Planbereichen konnen die Einfriddigungen
ays den in der Ortlichkeit bereits verhandenen Matarialien
ausgefliihrt werden (z.H. liegende und atehende Halzlamallen.
Holz jigerzdunre, Hecken, niedrige Mauern u. d.).

Drahtflechtzﬁune gind in den Vorgirten auageschlossen.

In den hinteren Grundstiéksbereichen sind Unterteilungen
(Einfriedigungen entsprechend den nachbarrechtllchen
Bestxmmungen zuldsaigl. :

Hinweisa:

Die [Daratellungen im “ffentlichen arraBenraum und in
Griinflachen galten als Hinweissa.



