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Stadt Troisdorf o
' o Anlage ﬂ

. Begridndung,

gend8 § 9§ (4) BA=ub zur Erueiterung des Bebsuungaplanes 8 110,
Stadttell Troisdorf-S8ergheim, Bereich zwischen westlicher Plan-
" grenze des rechtskriftigen Sebauungsplanes B .110 und der RSUE-
Trasse hzw. dem kombinierten Rad-Gehweg .- .

stchiﬂgse:f e

Der Rat der Stadt hat em O4. 12. 1984 die Erwelterung des rechtskriftigen
_ Bebsuungaplanes B 110. beachlossen. - . : o : _

--!czzichnun _yngd Ab rtnzﬁn':'-

Bei vorlisgancem Béhiuuﬁggpiun hendelt =& sich un.dil'Eiuuitixung des bermits
Techtakriftigen Bebsuungeplanes "8 110", die sigh.suf die Flurstlcks Gemer-
kijng Bergheln-M0llektven, Flar 17, Nrn. 51/2, 51/1, 497, 18, 48, 238, 330,

. 282 u. 283 Bezleht. Dles# Grundsticks viw. der Herelch der Bebauungeplener-

weiterung "B 110 liegt zwischender nardwestlichen: Plangrenze des rechts-

. kr#ftigen Sebsuungsplanes "8 110% und der RSVG-Trasse hiw. tem kombinierten

Daa vom Bebsuungsplan erfalte Gebiet wird durch aine unisrbrochens aschuarzs
SBegrenzungslinie gekennzeichnet. o '

Cer Bebsuungeplan erhilt. die Sezeichnung "8 11d',:ErueLtn§ﬁn§b

“Ziwl und Zweck das Béhaggnggglsnes{'-m ' A

Bereits im rechtskriftigen Sebauungsplen "B 110" ist von der Wolkenburg-
gtrafe susgehend ein SiraBenatich vargesehen, der auf Betrelben und Varsn-

"1assung von Grundstiickseigentimern in den Plan eingebracht wurde, dersn-

Grundstlcke norduestlich an den Plantiersich sngrenzen und die dort bsuen

" wollen. :

Die Stadt Troisdorf kommt demnech mit ihrer Planung einem in der Vergan-
genbelt h3ufig und messiv vorgetragenen Wunach dieser Grundstiickssigen-
tomer auf Sebeuung lhrer Grundatlcke nach. o : ’

© Dl Stadt Trolsdorf ist aber. ghenao entschlossen, in diesam'aozeich keinz
‘Wohnbebauung Uber das nunmshr gefaSte Me8 hinaus in dem AuBenbereich zu-

zulssasn. In den rechtskrafiigen Bebsuungsplénen und ifnerhalt der im:
Zussﬂmgnhnng;behadtzﬁ'DrtatEilb aind nimlich geniigend Wohnbaureservefliichen
mitasmt der notwendigen Infrastruktur vorhanden. Oer Schuerpunkt der st3dte-
baulichen MaBnahmen kann deshalb nicht mehr in der weiteren Inanspruchnshee
des AuBenbereiéhes fir Wobnbauzuscke gesghen werden. N

plenungarecht}iche Situgtion:

splen: - - o i :
® wirkesamen Flichennutzungeplen der Stadt Trolsdarf ist das Geblet der Ba-

‘bsuungsplaneryeiterung sls W = Wohnbaufliche dargestellt.

D& im zukinftigen Geltungabereich der Bspanungsplanéryeiterung * 8 110" WA =
Eépaggnggplgn zls sus dem

allgémpines Wafngebiet susgewlesen wird, kann der
Flichenny:zungaplan entyickelt angesehen werden.
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Seitg -2 : der Begrindung zum Bebavungsplen "B 110" Erue;t!rung _: -

Sebauungsplan: . o D |
Ein rechtskriftiger Bebayungsplen llegt fir den angesprochanen Stadtteil-
bereich bis heute nlcht vor. . _ T

Feﬁt:etzungen des Bebsuungaplanes:

Apt der Nutzumg: s o T _ '

- Im gesamten Erweiterungsbereich des Bebsuungsplanes "B 110" wirzd WA =
allgeineines Wohngebiet festgesetzt, B w o
Die Festmetzung entspricht sowshl der in der angrenzenden Ortalage bereits
verwirklichiten bzw. als winechensuert anzusehenden ‘Nutzung, als such der
im Bebauungsplan "B 110% Pestgesetzten, - e
Die Featsstzung von reinen tohngebiet. 8t sus der nahen r3umlichen Bezie-

hung des Plangebietes zur LandatraSe 269 und zur RS5VG-Trasse. wegen der von
dort ausgehenden Emmissionen nicht miglich. o :

MeB dér baulichen Nutzung: &
‘Im Plangsbiet wird sumschileflich die maximal zuelgeschossige Bebeuung fest 3
gesetzt, D co : - ) Entely _

. T _ S RS . )
Hierdurch soll ebenfalls der angrenzenden vorhsndensn Bebsuung und dem Orts- -
bild Rechnung getragen werden. = = - o E e

Als Ma8 der beulichen Nutzung weTden die Hochstwerte des § 17 der Baunutzungs-
verordnung (Bau NVO) angegeben. I _ :

Bauweise:

Fiir das 'Plangepiet wird suaschlieBlich die offene Sauwelse featgesetzt,
well sie dem Charakter nach die berelts vorhandene - lockere Behmuung dleser
. Ortslesge aufnimmt und ‘so Durchblicke in das private Grin der Blockinnan- .
bersiche ermdglicht. Im Gbrigen soll dip Nahtstelle zwischen Ortsrandbe-
bauung und AuBenbereich paulich nicht "hart® gestaltet werden. ‘
Verkehraflfichen: _ ot : __ .
Die Erschliefung des.Plangebietes -gesachieht Uber die gemischt genutzte Stic
strate, die von der UWolkenburgstrale in nordwestlicher Richtung abzuweigt. j
Dia StichstraBe endet in einem iendehammer, der in seinen Abmessungert s¢ -
gehalten ist, da8 der Millbeseitigungsiueckverband seina Verpflichtung 2ur. i
Entsargung  in gesigneter Weise nachkommen kann, Die MaBe des Wendehammers j
kdnnen deshalb auch nicht verringert werden. Der Begriff "gemischie Nutzung™
driickt aus, d=@ suf der angssprochenen ErachlieSungsfliche sich Fahr- und
'FuBgingerverkehr gleichranglg nebeneinander bewegan’ kdnnen.’ '
Vom Wendehammer geht in #stlicher Richtung ein verschmilerter Verkehrsstich
‘aus, oer der Erschllefung riickudrtiger Baugrundeticke disnt.
Ebenso deht eine FbB}!ufigz-Veraindung vom Wendehammer aus auf den nahe-
" lipgenden Rad-FuBuweg. Das Plengebiet wird hleriiber fir die genannten Nut-
zungen grschlossen. . : ‘
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'Finanziérunga o

der Stad® Traisdorf finsnziert.

Seite - 3 - dar BegrGndung zum Bebauungsplen B 110" Erwelterung

Buhender Verkehr:

Der durch dis WoPmbsunutzung erzeugte Stmllplatzhederf wird auf den-
Baugrundsticken selbst nachgewissen. Hizrtel ist die Festsstzung dar
offenen Beuwelse hilfreich, weil Parkfl¥chen entlang der Nachbargrenzen
nergerichtet uerden kdnnen. ' - '

FGr den fuhenden Besucherverkehr kéinnen, well hler entsprechende Breite
varhsnden 1st, auf dem von der Luhrbergsjrasg.auag!h!ndsn_59hnnkel der

' ErschlisdungsstraSe La#ngsperker angeordnet uirﬁen:

Gastiltungsvarschriftené o : :

Dem Bebauungeplan werden Srtliche Bauvorachriften gemds §.5 (4) BSauG

1. V. mit § 81 (4) BeuO NY 1984 peigegeben.(verbundene Gestaltungssatzung).
Mit threr Hilfe scll die dufere Gestmltung des Flangsbistes sinheitlich
und optisch befrigdigend bee;nflugt"uerdln. : o :

Ue;girkiiehﬁﬁgsmaanahmanz ' - S f

FOr die Verwirklichung des Bebeuungsplanes mull noch Landarwerb fir den
noch fehlenden Teil der ErschlieBungsflichen getdtigt werden. Hierzu
gehtiren StichstraSe, Wendehammer und fuBliufige Verbindungfliche.

Bodengrdnends MaSnahmen: o T . _ :

Die Festsetzungen im Bebauungsplan nehmen weltestgehend Ricksicht suf

die herrachenden Eigentumsverh#ltnlsse, so daB eing Landumlzgung (boden-
ordnends MsBnahmen) nicht erfarderiich wird. Dies schlieSt nicht aus, ded
es zu klelneren privaten Grundstickstsuschen kommen kann, dle aber jetzt
nicht ahsehbar sind.- ' : o

Kustéﬁ~fﬂr'ﬁie Gemeinde: _ o .
Die Kosten, die der Stadt. Trotsdor? bel der Ausfihrung diessr Mednatme
entatehen kBnnen, werden iberschlagig wie folgt angegeben: . -

Grunderuerbskgsten . . C&.. 20.000,-- 0M
HKanslbau L T ema 85.000,-- OM.
Strafenhay. - .. ca. 460.000,-- OM

' Bagrinung. ca. 15,000,-~ DM
Beleuchtung ca. 16.000,-- BM

Sonstiges ca. 2.000,-- DM
300.000,-~ DM

Summé

ntsprechend dem BS8auG zu 30 % Er-

Def'Eau_dar-Erschlieﬂunésaniégeﬁ w :
{ d aus dem ordentlichen Heushalt

schlieBungskosten gedeckti. Der Res

Troisdorf—Siegiar, den 1#.03.1985

Troisdorf-Sieglar, den i

Bﬁrgermeister



