TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan B 110

Art der baulichen Nutzung

1.1 WA = Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

Ausnahmen gemal} 8 4 Abs. 3 Nr. 5i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO sind
nicht zulassig (Tankstellen).

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

2.1 Garagen und Stellplatze sind, sofern nicht gesondert festgesetzt,
innerhalb der Uberbaubaren Flachen zuldssig. Auf3erhalb dieser
Flachen kénnen Garagen und Stellplatze als Ausnahme zugelassen
werden (gemafd § 23 Abs. 5 BauNVO).

Hintereinander angeordnete, notwendige Stellplatze ohne eigene
Zufahrtspur sind nicht zulassig.

2.2 Nebenanlagen gemall 8§ 14 BauNVO konnen als Ausnahme
zugelassen werden.

MindestqroRe der Baugrundstiicke

Die Mindestgrof3e der Baugrundstiicke wird auf 225 m? festgesetzt
(8 9 Abs. 1 zZiffer 3 BauGB).

Bauweise (a = abweichende Bauweise)

Innerhalb der abweichenden Bauweise kdnnen Gebaude grundséatzlich an
die Nachbargrenzen angebaut werden. Wird nicht an die Nachbargrenzen
angebaut, so sind Abstandflachen gemaR § 6 BauO NW 1984 einzuhalten.

Gebaudehbdhen

Im Plangebiet dirfen Gebé&ude, sofern nicht gesondert im Plan
festgesetzt, folgende HoOhen, bezogen auf den hochsten Punkt des
natirlichen  Geldndes, an der straBennachsten  Front des
Hauptgebaudeteils erreichen:

- bei eingeschossiger Bebauung maximal 11,00 m
- bei zweigeschossiger Bebauung maximal 13,00 m



a)

b)

c)

Die im Plan festgesetzten max. Traufh6hen, definiert als der Schnittpunkt
der Oberkante Dachflache mit dem senkrecht aufragenden
AulBRenmauerwerk beziehen sich auf den héchsten Punkt des natturlichen
Gelandes an der straBennachsten Front des Hauptgebaudeteiles.

Dachformen
Sofern nicht gesondert festgesetzt, wird im Plangebiet SD = Satteldach
festgesetzt. Als Ausnahme sind auch andere Dachformen wie Walmdach,

Pultdach und Krippelwalmdach zulédssig. Nebenanlagen sind von den
Dachformfestsetzungen ausgenommen.

Passiver Schallschutz

Gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB ist durch geeignete Grundrif3organisation
innerhalb der mit LZ = La&rmschutzzone gekennzeichneten tberbaubaren
Flachen sicherzustellen, dal} die notwendigen Fenster der Wohn- und
SchlafrAume auf der der L 269 abgewandten Seite der Wohngebaude
angeordnet werden. Dies gilt nicht, wenn die notwendigen Fenster von
Wohn- und Schlafraumen ein SchalldammaB von R’'w von 35 dB (A)
(Schallschutzklasse 3) aufweisen. Aul3enbauteile (Wande und Dacher)
sind so auszubilden, daB ein SchalldammaR R’w von mindestens 40 dB
(A) erreicht wird.

Bei Gebauden, die vor Er6ffnung der L 269 am 23.02.1976 vorhanden
waren, sind die passiven Malinahmen durch den Stralenbaulasttrager,
bei spater errichteten Geb&uden sowie bei Neubauten durch den
jeweiligen Eigentimer vorzunehmen.

Hinweise:

Der Planbereich liegt in der Wasserschutzzone Il B des Wasserwerkes
Niederkassel.

Alle Eintragungen in der Offentlichen Verkehrsflache sind Hinweise.

Bei der Gestaltung der nicht Uberbaubaren Flachen sollte dem
O0kologischen Gedanken Rechnung getragen werden.



