Anlage 8
Stadt Troisdorf @ ° ‘

B é g rind ﬁ ng

gemaB §9 (8} BBauG zur 1. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes B-115

”,

Bezeicﬁnﬁng uﬁd:Abgrenzungi

"‘Die vereinfachte Anderung erhdlt die Bezelchnung B 115,

1._Anderung.

Sie betrifft die planungsrechtllchen Festsetzungen auf den
Grundstiicken Gemarkung Bergheim-Millekoven, Flur 25; Nrn. 169,
69 und 107. (Bereieh der Ortslage Tromsdorf Berghelm, Ecke
Oberstraﬂe/ Breltestraﬁe) . . :

Ziel und Zueck der-B§baunngsp1an§nderung:

Ziel der Bebauungsplananderung 1?¢ vornehmllch, planungs -
rechtliche. Voraussetzungen fiir eine weitere Baumiglichkeit

auf dem Grundstiick Gemarkung BerghelmhMullekoven5 Flur 25, Nr.
169, zu schaffen. Hierdurch wird es méglich, den zum Tausch

von Teilfldchen bereiten Eigentumern der Grundstucke Nrn. 169 und
69 eine bessere bauliche Ausnutzung ihrer Grundstiicke

zu -erlauben, als dies nach ‘augenblicklichem Planinhalt und den
vorherrschenden Elgentumsverhaltnlssen méglich. 1st

Mit dem genanntenxplanun3521el elnhergehen sollen gerlngfuglge
Korrekturen der iiberbaubaren Fldchen im Eckberelch Oberstraﬁe/
Brextestraﬂe und’ das Yorriicken der auf den Grundstiicken Nrn.
169, 69 und 107 entlang der geplanten Stichstrafie ausgewiesenen
ﬁberbauharen Fldche in nordwestlicher Richtung. Letztere Mafinahme
soll elne'elnhelillche Gebdudeflucht mit dewm auf Parzelle

211 bereits realisierten Vorhaben erzieleén. und im iibrigen
eine mach Himmelsrichtung besser ausgerichtete Vertellung von

uberhaubara°F1ache und Gartenland bewirken.

Bisherige planung§rechtliche”Situation:

Flachennutzungsp]an.‘

Im wirksamen - Flachennutzungsplan der Stadt Troisdorf ist das
Geblet als Wohnbauflache (W) dargestellf '



§. 2 z. Begriindung d. Be.-Planes B 115, 1.vereinf. Anderung

hebguunqsplnn:

Die genannten Grundstiicke und die Nachbarbereiche sind ab-
gedeckt durch den rechtsverbindlichen Bebauungsplan B 115.

Er setzt das Gebiet als allgemeines Wohngebiet (WA) fest mit
einer maximal zweigeschossigen Bebauung,'in'geSCHlossener_bzw.
offener Bauweise und einer Dachneigung von 3o - 35° bei den
eingeschossigen und 45 - 50 bei den zweigeschossigen Baukdrpern.

Festsetzungen'derfBehauuﬁgsplaninderungeht

Wié_bisher b1eibt'ea bei_der'Festséchng-¢es-allgemeinen o =
Wohngebietes (WA), da hauptsichlich Wohnnutzung in dieser - <
Ortslage realisiert werdem soll. . - ' : ' ;

. . =

~Map der'Nutiung:

Die Zahl der Vollgeschosse wird maximal auf 2 Geschosse
festgesetzt. Das DachgeschoR kann im Rahmen der bauverdnungs-
rechtlichen Bestimmungen ausgebaut werden. Bei der Grundflichen-
bzw. GeschoBflichenzahl werden die Héchstwerte des § 17 BauNVO
angehalten. Dies geschieht im Einklang mit den ‘Ausweisungen

"des iibrigen, wvon deruAnderung‘niéﬁt_hetrbffanen_Bébauungsplané

gebietes.

Uberbaubare Grﬁndéfﬁtksfléchen: o ) . - : o VQJ

.- Die ﬁberbadbaren_Srundstﬁcksflﬁchen sind groﬂzﬁgig ausgewiesen, 2%)

ooy

Um den Rahmen der vereinfachten Knderuﬂgnnichﬁ zu sprengen,

um den Eigentiimern der Grundstiicke gréBere Freilieiten bei der .
Standortwahl ihrer BaukSrper zu erméglichen. Die eigentliche . !
Begrenzung ‘der Bebauungsmiglichkeiten Iiegt jedech in der :
Grundflichen- bzw. GescheBflidchenzahl. : )

Verkehisflichen: = : R o |

wurde an den im rechtgkréftigen Bebauungsplan ausgewiesenen
Verkehrsflichen keine ‘Anderung vorgencmmen. Der durch die
Nutzung der Grundstiicke verursachte ruhende Verkehr wird auf

den jeweiligen Grundstiicken selbst untergebracht. Soweit die
Erstellung von Garagenbauten durch die Festsetzung geschlossener
Bauweise oder von Hausgruppen nicht méglich ist, sind die '
Abstellflidchen in die Hauptbaukdrper zu integrieren,
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S. 3 z. Begriindung 4. B,-Planes B 115, 1. vereinf. Kndgrung

_ Geataltnnssvorschrlrtens

chen der Anpassung an-die benachbarte Bebauung-werden im
- Anderungsgebiet Satteldiicher festgeschrieben. Bei den ein--
.geschoss;;cn Baukérpern soll die Dachneigung 4o - 59__ ‘
betragen. bal den zweigeschosalgen Baukorpern sol] . . =ie 3o - 35°
betraggn. L .

JMie Rahmenbedingungen fiir eine einheitliche Ausgestaituns der
baulichen Vorhaben innerhalb des Bebauungsplanés and -in Anpaﬁsung
n die umliegende Bebauuns zu gewahrle:.sten. )

Verwirkllchunxsmaﬁnahmen._

Zur Verwirklichung ist der StraBenerwerb fiir d1e 5t1chstrnﬂe
erforderl;ch. ;

Eosten und Finenzierung

Neben den Verwaltungskosten fiir die Plananderuns entstehen

- der Stadt Troisdorf keine Kosten, weil die Kosten fiir die
ErschlieBung und deren Landerwerb wsw. bereits im Hauptbebauungs-
plnnvarfahren B 115 beruck:;chtigt worden sind. ‘

r Bodenordnende und sonstige MaBnahmen:
ggbie'nghuungaplanﬁnderung ‘dient vor allem dazu, planungs-
rechtliche Voraussetzungén zu schaffern fiir den Tausch von -
ég}Teilflachen zwischen den Eigentiimern. der Parzellen Gemarkung.
- Bergheim~Mitllekoven, Flur ‘25, MNrn. 169 und 69 um. dle Bodenordnung
- zu ermoslxchan. .

. In Vertretﬁng

Troisdorf, den

- - {(Bauer)
Techn./Belgeordneter

Troisdorf; den

Bﬁrgermeiéter_



